MESTSKY URAD BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV
Odbor stavebniho tGfadu, uzemniho planovani a pamatkové péce
usek stavebniho uradu
Masarykovo ndm. 264, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav

Sp.zn.: Vyst. 34534/2022/NK Brandys nad Labem-Stara Boleslav, dne 12.12.2022
C.j.: MUBNLSB-OSUUPPP-151777/2022-KADNA
Vytizuje: Ing. Kadlecova tel: 326 909 186

Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 779 00 Olomouc

OZNAMENI
ZAHAJENI SPOLECNEHO RIZENI A POZVANI K VEREJNEMU USTNIMU JEDNANI

Novy Zeleneé a.s., 1ICO 27825981, Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc a Prvni Mstétickd s.r.o.,
ICO 10914757, Danska 1148/5, 779 00 Olomouc (déle jen "zadatel") podaly Zidost o vydani
spoleéného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni podanou dne 17.12.2021 a Z4dost o vydani
rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku podanou dne 06.10.2022 na stavbu: 10 rodinnych domii C2
déleni pozemku, venkovni rozvody splaSkové kanalizace, vody, plynu, elektro NN, optické sité,
de3t’ové kanalizace véetné 10 piipojek vody, splaskové, dest'ové kanalizace, 10 zahradnich domki,
a oploceni na pozemcich pare. & 254/39 a 254/1 v katastralnim izemi Mstétice. Uvedenym dnem bylo
zahdjeno spole¢né tizemni a stavebni fizeni a fizeni o déleni pozemku (dale jen "spole¢né fizeni").

Déleni pozemku p.¢. 254/39 v k. u. Mstétice — pozemek bude rozdélen na 10 pozemk( pro stavbu
rodinnych domt podle navrhu déleni, ktery je piilohou — geometricky plan ¢ 260-77/2022, ktery
vypracoval opravnény zeméméricky inZenyr Ing. Vladimir Bares.

Stavba obsahuje:

Stavebni podobjekty.

S013.01 —=SO17.01 a SO19.01 — S023.01 — novostavby rodinnych domt a dopliikové stavby zahradnich
domkii

S013.02 -S017.02 a SO19.02 — SO23.02 — terénni Upravy a zpevnéné plochy, uliéni oploceni

Stavba hlavai: novostavba 10 rodinnych domt se zahradnimi domky (sklad) C2-SO13 — C2-8017 a C2-
SO19-C2-5023

10 rodinnych domd budou samostatné stojici, dvoupodlaZni, nepodsklepené stavby obdélnikového
plidorysu o rozmérech 12,9 x 8,3 m a maximalni vy3ce atiky +6,6 m (+:0,00=podlaha 1.NP) s plochou
stiechou. Cést 2. NP bude vykonzolovana a bude vytvaiet kryty vstup do stavby, ktery bude orientovén
do ulice. Domy jsou navrzeny ve 2 variantich tasad. K domu pfiléhaji 2 terasy.

Domy maji stanovenou uliéni ¢aru 7 m tak, aby vytvofilo 2 parkovaci nekryta stani na hranici pozemku.
Odstup zahradnich domkt od ulién{ hranice je 2 m. Tyto pfedzahradky nebudou oploceny, zde budou
umistény pilife se zvonkovym tablem, schrankou a zahradni domek (sklad). Prostor piedzahradky bude
vydlazdén a osdzen zeleni, soukromy prostor zahrady bude oddélen oplocenim. Uli¢ni oploceni bude mit
vysku 1,4 m.

Rodinny diim bude o velikosti bytu 4+kk s dispozici:

1.NP: zadvefi, technickd mistnost, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pracovnou, toaleta a spiZ;
podlahové plocha podlazi 76,41 m?

2.NP: chodba, loznice s Satnou, 2x pokoj, toaleta, koupelna a technickd mistnost; podlahova plocha
podlazi 75,31 m?

Rodinné domy budou zaloZeny na zikladovych pasech, patkach a na podlahové desce. Nosna konstrukce
stén bude zdéna z keramickych tvarovek. Schodiité bude Zelezobetonové prefabrikované. Strop nad 1. NP
je navrzen monoliticky Zelezobetonovy. Stfecha bude plocha, zateplend, jednoplastova nevétrand, kryta
asfaltovymi pasy s krycim posypem. Odvodnéni stfech bude vyhiivanymi vpustmi. Stropy v technickych
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mistnostech, chodb& a na toaletich budou opatieny sadrokartonovymi podhledy pro rozvody
instalaci. Dievéna okna budou zasklena trojsklem.

Reseni fasad domu je kombinované— kontakini systémové zatepleni ETICS a provétravané fasady
z dievénymi a deskovymi obklady.

Varianta A (SO13, SO15, SO16, SO20, SO21, SO23) bude tvofena zejména bilou kontaktn{ fasadou, kdy
uskakujici hmota piizemni &asti mezi prosklenymi plochami a stény v prostoru balkénu ve 2.NP jsou
tvoreny dievénym obkladem.

Varianta B (SO14, SO17, SO19, SO22) je tvofena zejména dievénym obkladem, ktery je v piizemni ¢asti
a v prostoru balkonu doplnén obkladovymi €ernymi cemento-vldknitymi deskami.

Vétrani byt bude feSeno prirozené okny nebo nucenym odvodem vzduchu pomoci ventilatoru. Vytapéni
bude zajisténo plynovym kondenzaénim kotlem. Teplovodni podlahové vytapénim bude doplnéno v
koupelné otopnym Zebiikem. Jako druhy, doplitkovy, zdroj mohou byt v piipadé potieby instalovana
krbova kamna, umisténa v obyvacim pokoji. Kazdy rodinny dtim bude napojen na elektro NN, optické
rozvody, na splaskovou kanalizaci, dest'ovou kanalizaci v¢. akumulaéni jimky o objemu 5 m3, vodovodni
piipojky a plynové piipojky. Domy budou vybaveny hromosvodem.

Zastavéna plocha kazdého RD je 106,2 m? a zahradniho skladu 8,8 m?. Obestavény prostor kazdého RD
je 711,0 m* a zahradniho skladu 24,8 m®. Uzitna plocha kazdého RD je 151,7 m?.

Doplitkovd stavba:

zahradni domky budou samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepené stavby s vyuzitim na sklad
zahradniho nafadi s obdélnikovym pldorysem o rozmérech 4,0 x 2,2 m svyskou ploché stiechy
+ 2,66 m (£0,00 = podlaha 1.NP). Nosna konstrukce zahradniho domku bude z betonovych tvarnic
ztraceného bednéni a krov ploché stiechy z dFevénych trami. Fasdda bude z dievéného obkladu.

Dopliikovd stavba:

rozvody inZenyrskych siti a piipojky:

Pro kazdy RD: SO13.03 —SO17.03 a SO19.03 — S023.03 — rozvody infrastruktury po pozemku voda,
kanalizace splaskova od reviznich $achet, plyn, silnoproud, slaboproud, od revizni Sachty kanalizace
destova veetné akumulaénich jimek.

Kazdy rodinny dim bude napojen na jiz povolené fady vodovodu, splaskové kanalizace a destové
kanalizace, plyn, elektro a data rozvody vefejnymi piipojkami, které jsou povolené na pozemku
komunikace p.¢. 254/1 v k. . Mstétice a na tyto piipojky budou pfipojeny rodinné domy.

7 jiz povolenych piipojek nebude vyuZito 12 piipojek deitové kanalizace, 12 piipojek splaskové
kanalizace a 12 vodovodnich piipojek.

Nové umisténi piipojek je predmétem tohoto fizeni pro RD C2-SO13 — C2-S017 a C2.5019 — C2-5023,
ato:

S013.04 — S017.04 a SO19.04 — SO23.04 — 10 x nova piipojka vodovodu

S013.05 —S017.05aS019.05 —S023.05 — 10 x nova piipojka splaskové kanalizace

S013.06 —S0O17.06 2 SO19.06 —S0O23.06 — 10 x nova piipojka dedtové kanalizace

Kazdy RD ma dvé nekryta parkovaci stani na pozemku s napojenim sjezdem na komunikaci pies snizeny
obrubnik chodniku. Pfes krajni parkovaci stani je moZny piistup do zahrady.

Méstsky uiad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho tfadu, tizemniho planovéni a
pamatkové péce, Usek stavebniho dFadu, jako stavebni Ufad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdgjsich piedpist (dile jen "stavebni
zakon"), oznamuje zahajeni spoleéného fizeni podle § 94u stavebniho zdkona a soucasné nafizuje
k projednani zadosti vei'ejné Ustni jednani spojené na den

17. ledna (xitery) 2023 v 10.90 hodin
se schiizkou pozvanveh v 3. patie zasedaci mistnosti M&U Brandys nad Labem-Stard Boleslav,
Masarykovo ndm. 1.2

Kondni vefejného tstniho jednani se oznamuje veiejnosti vefejnou vyhlaskou, ktera musi byt vyvésena
nejméné 30 dni piedem. Po tuto dobu musi stavebni ifad umoznit kazdému nahlédnout do podkladi pro
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vydéni rozhodnuti (Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho tfadu, izemniho
planovani

a pamatkové péce, usek stavebniho Uiadu, Ufedni dny: pondéli a stieda 7:30 - 12:00, 12:30 - 17:00 hod.,
ostatni dny po telefonické domluvé). Zadatel podle § 87 odst. 2 stavebniho zakona zajisti, aby informace
o zadateli, pfedmétu uzemniho fizeni a vefejném Ustnim jednani byla bezodkladné vyvé3ena do doby
konani vefejného dstniho jednani na misté:

Zadatel podle § 94u odst. 2 stavebniho zékona zajisti, aby informace o zaméru byla bezodkladng
vyvéSena
na misté uréeném stavebni uiadem do doby kondni verejného ustniho jednani, které uréil stavebni uiad:

- ul. Jedenactka ¢.p. 34, Mstétice
- ul. Jedenactka ¢.p. 29, Mstétice

Informace bude obsahovat i grafické vyjadieni zaméru, z néhoZ lze usuzovat na podobu zaméru a na jeho
vliv na okoli.

Vefejnost miiZze v tomto navazujicim fizeni v souladu s § 9¢ odst. 1 zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi uplatnit pfipominky k zaméru, a to ve [hité do 30 dnii od zveiejnéni informaci na redni
desce, piicemZ dnem zvefejnéni se rozumi den vyvé8eni této informace. K pozdéji uplatnénym
pFipominkam nebude ptihlédnuto. Pokud se v souladu s §9c¢ odst. 3 zakona o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi podanim pisemného ozndmeni piihlasi do 30 dnil od zvefejnéni obec dotéend zdmérem nebo
dotéend vefejnost podle § 3 pism. i bod 2 zédkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi - tj. pravnicka
osoba, jejimZ pi'edmétem je ochrana Zivotniho prostiedi nebo veiejného zdravi a jejiz hlavni ¢innosti neni
podnikani nebo jinad vydéleénd ¢innost,
a ktera vznikla alesponi 3 roky pired dnem zveiejnéni informaci o navazujicim Fizeni podle § 9b odst. |
nebo kterou podporuje svymi podpisy nejméné 200 osob, stava se téz ucastnikem uzemniho fizeni.
Informace

se povazuje za zveigjnénou vyveéSenim na Uiedni desce spravniho organu, ktery navazujici tizeni vede.
Informace musi byt vyvésena po dobu 30 dnmi. Vefejnost mize nahlizet do podkladi rozhodnuti
(Mestsky urfad Brandys nad Labem-Starda Boleslav, Odbor stavebniho tfadu, uzemniho planovani a
pamdtkové péce, tsek stavebniho Gfadu, Gredni dny: pondéli a stieda 7:30 - 12:00, 12:30 - 17:00 hod.,
ostatni dny po telefonické domluvé).

Pouceni:

Zéavazna stanoviska dotéenych orgdnl, namitky tcastnik( fizeni a prFipominky vefejnosti musi byt
uplatnény nejpozdéji pii vefejném Ustnim jedndni, jinak se k nim nepfihlizi. K zdvaznym stanovisk(im a
namitkam

k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci dokumentace, se nepiihlizi. K
namitkdm, které prekraduji rozsah a nespliiuji pozadavky § 94w stavebniho zdkona, se nepiihlizi.

Utastnik fizeni
ve svych ndmitkach uvede skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni jako ucastnika fizeni, a diivody
podani namitek.

Obec miiZe uplatnit ndmitky k ochrané zdjmu obce a z4jmu ob&and obee. Vlastnik pozemku nebo stavby,
na kterych ma byt poZadovany zamér uskute¢nén, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné véené
pravo

k tomuto pozemku nebo stavbé, nebo osoba, jejiZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich miZe byt spole¢nym povolenim piimo dotéeno, miize
uplatriovat namitky proti projednavanému zaméru v rozsahu, jakym je jeji pravo pfimo dotteno. Osaoba,
kterd je ucastnikem fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, miZe uplatfiovat namitky pouze v rozsahu,
v jakém je projednavanym zamérem dotéen vefejny zdjem, jehoZz ochranou se podle zvlastniho pravniho
predpisu zabyva.

Utastnik fizeni muZe podle § 114 odst. | stavebniho zékona uplatnit namitky proti projektové
dokumentaci, zplsobu provadéni a uzivani stavby nebo poZadavkim dotenych organifi, pokud je jimi
piimo dotéeno jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo
pravo odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé. Utastnik Fizeni ve svych namitkach uvede
skuteénosti, které zakladaji jeho postaveni jako Géastnika Fizeni, a diivody podéani namitek; k namitkam,
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které prekracuji uvedeny rozsah, se nepfihlizi. K ndmitkam ucastnikd fizeni, kter¢ byly nebo mohly byt
uplatnény pii Gizemnim fizeni, pfi pofizovani uzemn& planovaci dokumentace nebo pii vydani tzemniho
opatieni o stavebni uzavéie anebo Gizemniho opatieni o asanaci izemi, se podle § 114 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi.

Povéfeny zaméstnanec stavebniho uradu je podle § 172 odst. 1 stavebniho zdkona opravnén pii pInéni
tikolti vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastnikii pii zjiSCovani stavu
stavby a pozemku nebo opatfovani dikazii a dalich podkladd pro vydéani sprévniho rozhodnuti nebo
opatfeni.

Stavebni dfad miize podle § 173 odst. | stavebniho zdkona ulozit pofadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu,
kdo zavaznym zplsobem ztéZuje postup v fizeni anebo plnéni ukoli podle § 172 odst. 1 stavebniho
zékona tim, Ze znemoZiiuje opravnéné Gedni osob& nebo osobg ji pfizvané vstup na svilj pozemek nebo
stavbu.

Necha-li se néktery z u¢astnikt zastupovat, predloZi jeho zastupce pisemnou plnou moc.

Utastnik nebo jeho zéstupce je povinen predlozit na vyzvu opravnéné tiredni osoby prikaz totoZnosti.
Prilkazem totoZnosti se rozumi doklad, ktery je vefejnou listinou, v ném? je uvedeno jméno a pifjmeni,
datum narozenf
a misto trvalého pobytu, popiipadé bydlisté mimo uzemi Ceské republiky a z néhoZ je patrnd i podoba,
popiipadé jiny Gdaj umoziiujici spravnimu organu identifikovat osobu, kterd doklad predklada, jako jeho
opravnéného drZitele.

Kazdy, kdo ¢&ini ukony jménem pravnické osoby, musi prokdzat své opravnéni. V téZe véci miZe za
pravnickou osobu sou¢asné ¢init Gkony jen jedna osoba.

otisk razitka
Ing. Natalia Kadlecova
referentka tseku stavebniho uradu

Priloha:
navrh déleni pozemku
koordinacni situace C.4

Toto oznameni nmsi li)?rt W?éeno po dobu 15 dnii.

VyveEeno dne: s wassvomn SeJMULO dNE: wveeveeevirciciiiens

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.

Obdrii viz. str. 5-6
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