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1. Uvod

1.1. Hlavni cile tzemniho planu

Pofizeni uzemné planovaci dokumentace je jednim z hlavnich udkolu
zastupitelstva obce Zapy. Obec ve smyslu samospravné uzemni jednotky vznikla v r.
1991 oddélenim od mésta Brandys n. L. - Stara Boleslav a zahrnuje uUzemi 3
zakladnich sidelnich jednotek (katastralnich uzemi): Zapy, Ostrov a Stranka. Tento
zakladni rozvojovy dokument, zpracovany z podnétu obecniho zastupitelstva za
prubézné soucinnosti obce se zpracovatelem a plné z finan¢nich prostfedkl obce,
vyjadfuje uzemni zajmy obce ve vztahu k okoli, ur€uje funkéni strukturu a regulaéni
podminky nové zastavby na uzemi obce a tim vytvari podminky pro rozvoj stavebni
¢innosti. Schvaleny uzemni plan se stane dalezitou pomuckou pro jednani zastupcu
obce s investory a stavebniky, s organy statni spravy i souCasnymi vilastniky a
uzivateli uzemi. Pro mistné pfislusny stavebni ufad v Brandyse n. L. bude schvaleny

uzemni plan zavaznym nastrojem usmeérnovani vystavby podle stavebniho zakona.

Za navrhovy horizont tzemniho planu se povazuje rok 2010. Uzemni rozvoj
lokalit pro bydleni neni vazan timto ¢asovym horizontem do lokalit navrhovych a
vyhledovych. VSechny lokality jsou chapany jako navrhové vzhledem k tomu, Ze
jejich konkrétni vyuzitelnost a postup vystavby budou zaviset na zamérech majitelt a
vyvoji zajmu o bydleni v téchto prostorech. Celkové jsou uUzemnim planem
rezervovany plochy (v€etné proluk v soufasné zastavbé) pro rozvoj bydleni
(vyhradné formou rodinnych domu) pro cca 90 - 100 novych rodinnych domu (v
zavislosti na hustoté zastavby). Pro navrhové obdobi (rok 2010) je realné vyuziti
téchto ploch zhruba z 1/3 az 1/2. Zbytek ploch reprezentuje maximalni realnou
velikost sidelniho utvaru pro dlouhodoby vyhled. Z hlediska pocCtu obyvatel je pfi
uplném vyuziti nabizenych ploch pro bydleni realny nartst o cca 250 obyvatel. Z
dnesnich 550 obyvatel mize tedy obec vyhledové dosahnout max. 800 obyvatel za
pfedpokladu oCekavaného trendu rostouciho poctu obyvatel v sidlech Prazského
regionu a odpovidajiciho rozvoje dalSich, zejm. podnikatelskych ¢innosti v obci. Pro

tyto hodnoty je tfeba dimenzovat inzenyrské sité a vyhledové bilance potreb.



Podminkou pro navrhovany trend rozvoje obce je tedy nejen dostatecna
nabidka ploch pro bydleni, vybavenost, rekreaci a podnikatelské aktivity, obsazena
ve schvalené uzemné planovaci dokumentaci, ale pfedevSim moznost napojeni na
systémy technické infrastruktury. Kvalitni napojeni na dopravni infrastrukturu jiz
existuje (mimouroviiova kfizovatka silnic 1/10 a [1/101), zasobovani vodou z
vefejného vodovodu je prakticky dokonceno, kanalizace je v realizaci. Plynofikace je
v projektové pfipravé a je relativné snadno dosazitelna. Za prfedpokladu v€asného
zpracovani a schvaleni uzemni dokumentace je mozné zachytit souCasny zajem
investort v okoli Prahy a s jejich pfispénim dobudovat technickou infrastrukturu
obce. Hospodarské oziveni je podminkou k tvorbé finannich zdroju a tim i k tvorbé

hodnot ekologickych, estetickych a kulturnich.

1.2. Dosavadni postup zpracovani

Koncept uzemniho planu sidelniho utvaru Zapy byl zpracovan v ¢ervnu 1993
na zakladé zpracovanych prizkumu a rozboru a ,uzemnich a hospodarskych zasad®,
schvalenych Obecnim zastupitelstvem v Zapech v fijnu 1992. V lednu 1994 byl
zpracovan dodatek ke konceptu, provérfujici dalsi varianty dopravniho feSeni (okoli
stavajici kfizovatky silnic R10 a 11/101), zejm. ve vztahu k sou¢asné zpracovavanému
uzemnimu planu Brandysa n. Lab. - Staré Boleslavi. Nasledovala dlouha faze
projednavani a shromazdovani stanovisek u pofizovatele dokumentace, kterym je
Okresni Ufad Praha - vychod, referat regionalniho rozvoje. Uplny soubor stanovisek
ke konceptu uzemniho planu se pofizovateli podafilo shromazdit az koncem roku
1995. Mezitim doSlo k fadé zmén, které zpUsobily, Zze pavodni koncept i jeho dodatek
ztratil na aktualnosti a zastupitelstvo obce se rozhodlo pofidit novy, aktualizovany
koncept uzemniho planu. Tento aktualizovany koncept byl dokon¢en v ¢ervnu 1996.
Zmény se tykaly opét dopravniho feSeni (pfelozky silnice I1/101 vCetné kfiZzovatky s
R10), funkéniho vyuziti nékterych ploch (napf. arealu zivocisné vyroby ZD Brandys n.
L.) a postupu praci a pfipravy technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn).
Nové dopravni feSeni bylo ovlivnéno jednak $irSi (regionalni) koncepci (navaznost na
tehdy zpracovavany koncept uzemniho planu Prahy s tzv. regionalni variantou
silniéniho okruhu), jednak neprichodnosti plvodni stopy prelozky silnice 11/101 v
prostoru mezi zastavénou ¢asti Zap a Ostrova, danou ochrannym pasmem ropovodu
DN 300. Tohoto i dalSich udolnich prostori se tykala omezeni, vyplyvajici z

nebezpecdi zaplav, které se vyrazné projevilo pfi nahlé povodni v kvétnu 1996.



1.3. Zmény vyplyvajici ze souborného stanoviska

Vlivem obtizného obstaravani stanovisek neopomenutelnych organa a vlivem
dalSich zmén vnéjSich podminek (navaznosti na nadfazené koncepce a feSeni
sousednich Uzemi) bylo mozné vypracovat a schvalit souborné stanovisko
k aktualizovanému konceptu az pocatkem roku 1998. Nové zavazné vstupni

podminky, které ovliviuji zpracovany navrh uzemniho planu oproti konceptu, jsou

tyto:

e projednani konceptu a schvaleni souborného stanoviska k Uzemnimu planu hl. m.

Prahy, kde byla zamitnuta tzv. regionalni varianta silniéniho okruhu

Naslednym jednanim se zastupci RSD CR byla tato trasa v feSeném tzemi posunuta
do vyhledové a pouze alternativni uzemni rezervy bez vazby na zavaznou cast
tzemniho planu. Spravce ropovodu DN 300 (MERO CR) nasledné& zménil stanovisko
o nepfelozitelnosti tohoto zafizeni z prostoru mezi Ostrovem a Zapy, ¢imz bylo
umoznéno po dohodé s obci navrhnout touto stopou mistni pfelozku silnice [1/101
jako jedinou realnou alternativu feSeni svizelné dopravni situace. Vyvolanou investici
této akce bude prelozka zminéného ropovodu. Technickym feSenim této akce,
v€etné detailu dulezitych pro ziskani podpory obce této statni investici, se zabyvala
Podrobna technicka studie prelozky silnice 11/101 v Zapech, zpracovana na
objednavku Reditelstvi silnic a dalnic CR a dokon&ena v listopadu 1997. Teprve na
jejim zakladé mohlo byt dokon€eno a schvaleno souborné stanovisko k uzemnimu

planu.

e zaméry rozvoje prumyslové zény Zapska v k. U. Brandys n. Lab. s potfebou

prelozky tras VN elektrorozvodll a stabilizace trasy definitivni preloZzky silnice

11/101 mezi Zapy a Brandysem n. L. v koordinaci Uzemnich plant obou obci

V ramci této koordinace probéhlo nékolik jednani se zastupci Brandysa n. L. a
zpracovateli jeho uzemniho planu. Poté byla navrZzena trasa zminéné komunikace,
ktera bude po schvaleni UP obce Zapy zapracovana do zmén a doplika UP
Brandysa n. Lab. Uvedena trasa byla jako koncepéné pfijatelné feSeni projednana
vradé zastupitelstva mésta Brandys n. L. Tato komunikace zaroven vymezuje

budouci rozsah primyslové zény Zapska, pfiCemz jeji €ast na k. U. Zapy se stane jeji



organickou soucasti. Obec Zapy tak bude rovnopravnym partnerem s méstem

Brandys n. L. v otdzkach uzemni a investorské pfipravy a vystavby pramyslové zény.

e zpracovanou koncepci regionalniho USES byly definitivné stanoveny nadfazené

poZzadavky na zpracovani planu USES v ramci UP obce Zapy

S konec€nou platnosti byl zruSen zamér na vedeni regionalniho biokoridoru podél
ZeleneCského potoka, touto stopou je nyni veden pouze biokoridor lokalni. Tato
skute€nost umozniuje bezkonfliktni navrh dostavby nékterych lokalit uvnitf

zastavéného uzemi obce.

2. Urbanisticka koncepce

2.1. Charakteristika urbanistické struktury

Obec Zapy je pomérné typickym venkovskym sidlem levobfezni casti
stfedoCeského Polabi. Toto uzemi je charakteristické predevsSim kvalitni
zemeédeélskou ornou pldou. Rozsahlé lany jsou pFeruSovany pouze brazdami
meélkych udoli s potoky a doprovodnou vegetaci, jejiz ekologicky vyznam je
docenovan az v posledni dobé. Jiz v dobé zakladani osad a vesnic zde naprosto
jednoznacné prevazovala snaha po maximalnim vyuziti orné puady, coz vedlo ke
vzniku vesnic v mistech rozSifeni rokli a k zastavbé pomérné strmych a Spatné
dostupnych svahu mezi zaplavovanou udolni polohou a urodnymi rovinami v horni
poloze. Zapy lezi v takto typicky Cclenité poloze na svazich nad soutokem

Ostrovského a ZeleneCského potoka.

Dalsim typickym znakem venkovského sidla, leziciho v severnim segmentu
PraZzského regionu, je celkova zchatralost stavebniho fondu. Rada objektl, zejména
byvalych zemédélskych usedlosti, je znacné zdevastovana a rekonstrukce nebo
modernizace starSich obytnych domu postupuji velmi pomalu. Udrzba objektd pro
rekreacni ucely, uplatiujici se vyrazné v uzemi jizné od Prahy, neni vzhledem k

minimalni rekreaCni hodnoté krajiny v bezprostfednim okoli obce pfili§ zajimava.

V urbanistické struktufe obce je dodnes jasné patrné ¢lenéni na 3 plvodné

samostatné a izolované jednotky: Zapy, Ostrov a Stranku. Zapy a Stranka jsou jiz



prakticky srostlé a jejich katastralni i urbanistickou hranici tvofi Ostrovsky potok.
Ostrov naproti tomu zlstal od Zap a Stranky izolovan (nejmen$i vzdalenost mezi
zastavbou Zap a Ostrova je cca 150 m), pfi¢emz srastu v tomto pfipadé zabranil
dlouhodoby zamér na vystavbu prelozky silnice 11/101 v koridoru mezi obéma sidly a
Ostrova pocitaly, jak je patrné ze zalozené uliCni sité zapadni Casti Zap a severni

¢asti Ostrova.

VSechny 3 urbanistické Casti obce maji vlastni centralni prostory (navsi).
NejcennéjSi z nich je rozlehly trojuhelnikovy prostor navsi v Zapech, pohledové
otevieny k dominanté kostela sv. Jakuba na protéjSim svahu udoli. Ostrovska naves
je z vetsi Casti tvofena plochou rybnika, obklopeného pouze ze 2 stran (severni a
vychodni) ulicemi a ¢elnimi fasadami domu, zatimco z jizni a zapadni strany jsou k
rybniku oto€eny zadni trakty domu. Naves ve Strance je mimo hlavni dopravni ulici a
jeji okolni zastavba je relativné Spatné pfistupna. Rostly pudorys Stranky s
nepravidelnou orientaci objektll a vymezenim verejnych prostor ve vyskové ¢lenitém
terénu je urbanisticky velmi zajimavy. Z hlediska stafi domu je nejvétSi podil staré

zastavby ve Strance, nejvétsi podil nové zastavby maji vlastni Zapy.

Znacénou dast zastavéného uUzemi obce tvofi areal zemédélského druzstva,

ktery svymi objekty pfesahuje historické méfitko zastavby obce.

2.2. Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce rozvoje sidelniho utvaru Zapy vychazi z
optimalizace funkéniho a kompozi¢niho (estetického) usporfadani Uuzemi. Nastroje
postupného pfiblizovani k tomuto stavu jsou pfedevSim v usmérfiovani stavebni
¢innosti v uzemi (napf. zemédélské vyroby, likvidace odpadu atd.), udrzba a vysadba

zelené apod.

Z hlediska funkéniho uspofadani je do znac¢né miry urcujici feSeni silnicni
dopravy, popsané a zduvodnéné v samostatné kapitole. Prelozka silnice [1/101 i
navrhované napojeni sité silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci na nadfazeny silnicni
systém vyrazné ovliviuje vymezeni a funkéni usporadani novych ploch vhodnych pro

vystavbu. V zénovani funkénich ploch je uplatnén princip koncentrace obytnych

10



funkci do center jednotlivych sidelnich jednotek, v okoli jader se uplatfuji pfevazné
smiSené obytné funkce s moznosti dopliikovych (vyrobnich a komerc€nich)
podnikatelskych ¢innosti bez Skodliveho vlivu na obytnou funkci. Na okrajich
zastavby jsou vymezeny plochy pro rozvoj kapacitnich vyrobnich (primyslovych a
zemédélskych), skladovych a obchodnich funkci, které tvofi izolaCni pas mezi

obytnou zastavbou a nadifazenymi silnicnimi tahy silnic I/10 a [1/101.

NejcennéjSi plochy pro rozvoj bydleni vSeobecného typu jsou na Casti
pozemku ¢&. 57/1 v prostoru vymezeném horni hranou udoli Ostrovského potoka,
okrajem stavajici zastavby Stranky a navrhovanou trasou mistni prelozky silnice
[I/101. Je zde vytvoFfena plocha pro vystavbu cca 15 rodinnych domu. DalSi max. 2

RD Ize umistit na opacné strané silnice v navaznosti na okraj zastavby Ostrova.

Dalsi plochou pro vystavbu rodinnych domu je zahrada parc. €. 43/1 v centru
Zap pro vystavbu 4 RD s nutnosti zajisténi pristupové komunikace. V podobné

poloze uvnitf zastavby je navrZzena vystavba cca 5 RD na ¢asti tzv. Skolni zahrady.

V navaznosti na bytové domy u hibitova (vychodni okraj zastavby - parc. €.

153/2) se pfipravuje vystavba 3 RD, lokalita umozniuje vystavbu dalSich cca 5 RD.

Na severnim okraji Ostrova jsou navrzeny plochy pro vSeobecné bydleni

zarovnanim hranice souc¢asné zastavéného uzemi o celkové kapacité cca 15 RD.

Ostatni navrhované lokality pro obytnou zastavbu jsou vyzna€eny v kategorii
»,Smisena zona obytna“, nebot’ jejich umisténi v okrajovych prolukach s vazbou na
vnéjSi dopravni systém nevylu€uje alternativni umisténi areall pro drobnou vyrobu,
sluzby nebo obchod, pokud tyto €innosti nebudou v hygienickém rozporu s prioritni
funkci bydleni. NejvétSi navrhovanou lokalitou tohoto typu funkéniho vyuZiti je plocha
zahrad a ostatnich ploch, tvofici zadni ¢ast byvalych zemédélskych usedlosti mezi
zapskou navsi a severnim okrajem zastavéného uzemi. MenSi plochy tohoto typu
jsou dale navrzeny na severnim okraji zastavby u cesty k COV, na vychodnim okraji
smérem ke hrbitovu, na jiznim okraji Ostrova a jako doplnéni proluky mezi Zapy a
Ostrovem podél budouci pfelozky silnice 11/101 (forma bariérovych objektl). Celkové

Ize kapacitu ploch pro smiSené bydleni charakterizovat maximalnim ukazatelem 46

11



rodinnych domu s tim, Ze pfi vy$Sim podilu nebytové funkce (nerusici povahy) bude

pocet bytu (obytnych domu) pochopitelné nizsi.

Navrh uzemniho planu vymezuje nové plochy pro rozvoj vyroby, vyrobnich
sluzeb, skladu a velkoobchodu. Tyto plochy jsou umistény na severnim okraji sidla -
v okoli stavajici mimourovrnioveé kfizovatky na silnici R10 a Castecné téz na ploSe
dneSniho (velmi extenzivné vyuzZivaného) arealu ZD. Atraktivita téchto ploch z
hlediska pfimého napojeni na hlavni silnicni tahy v blizkosti Prahy a Brandysa n. L.
jiz vyvolava zajem investorll a mohla by se stat impulsem pro rozvoj dalSich funkci
obce (technicka infrastruktura, bydleni) v€etné pfinosu z dani do obecniho rozpoctu.
Velice cennou lokalitou pro podnikatelské zaméry je pruh uzemi mezi silnici 11/245
(Brandys - Lazné& Tousen - Celakovice) a Zelezniéni trati &. 074 - naproti arealim
Prefa a Mosty Brandys (lokalita je problematicka z hlediska zemédélského
vyuzivani). Nejvétsi rezervu pfedstavuje plocha na severnim okraji feSeného uzemi,
ktera bezprostfedné navazuje na rozsahlou primyslovou zénu Brandys n. L.- Zapska

(s vyuzitim jeji infrastruktury) a je rovnéz umisténa na méné kvalitnich padach.

Z hlediska urbanistického zaclenéni ploch zelené je respektovana zasada
maximalni ochrany stavajici vzrostlé zelené a jejiho doplnéni novou vysadbou podle
navrzeného planu USES. Zeleri je rovnéZ vyuzivana pro izolaéni (protihlukové a
protiprachové) funkce mezi obytnymi zénami a koridory intenzivni silni¢ni dopravy,
resp. zénami pro obtéZujici vyrobu a sklady. Zelené pasy by rovnéz mély oddélovat

obytnou zastavbu od lanu orné pudy jako zdroje prachu.

Vzhledem k tomu, Ze kvalitni orna puda obklopuje zastavéné uzemi obce
prakticky ze vSech stran, je rekreacni vyuziti krajiny minimalni (pouze nékolik uzkych
koridorll podél vodoteci). V téchto koridorech by mél byt navic zachovan zklidnény
rezim pro ochranu a podporu pfirodnich spole¢enstev. Omezenou rekreacni funkci
by mohly mit plochy vzrostlé zelené uvniti zastavéného Uuzemi (i kdyzZ jsou pfevazné
v soukromém majetku), zejm. udoli pod Strankou a okoli vodni nadrze, kam je
soustfedéna i sportovni vybavenost. Urcité rekreacni moznosti se zachovanim
pfirodni funkce biokoridoru nabizi udoli ZeleneCského potoka smérem ke Kabelinu.
Problémem rekreaCniho vyuzivani udolnich poloh podél vodoteCi je jejich

nedostateCna pfistupnost siti péSich a cykloturistickych cest. Jejich navrhované
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rozSifeni bude vrfadé pripadd podminéno vyfeSenim majetkopravnich vztahu
(vykupem soukromych pozemkl pro vefejné cesty). Pfistupnost vodoteli a
prostupnost bfehu musi byt zajist€na m. j. i z ddvodu jejich udrzby a protipovodriové

ochrany.

3. Obyvatelstvo, zaméstnanost a bytovy fond

3.1. Podrobna vyvojova fada poctu obyvatel

rok pocet obyvatel
1961 468
1970 719
1980 659
1987 560
1991 550

Kromé obdobi 1961-1970 je patrny neustaly pokles pocCtu obyvatel, nejstrmé;si
v obdobi 1980-1987. V poslednich letech se tempo poklesu zpomaluje, pocet

obyvatel stagnuje.

3.2. DalSi udaje ze scitani r. 1991

pocet domul celkem 230
pocet trvale obydlenych domu 171
pocet rodinnych domu 161
pocet bytl celkem 261
pocet trvale obydlenych byta (TOB) 201
pocet neobydlenych bytu 60

pocet TOB v rodinnych domech 171
% TOB v rodinnych domech 85,1
obloznost TOB 2,74

Z téchto udaju je nejzajimaveéjsi vysoky podil neobydlenych bytd (témér 1/4
vSech bytl). Souvisi to se znacnym stafim bytového fondu (viz nasledujici tabulka
stafi trvale obydlenych bytll) a se zfejmym nezajmem na jeho rekonstrukci a
modernizaci pro funkce moderniho bydleni. Charakteristicky je i prudky pokles
bytové vystavby v desetileti 1981 - 91 oproti obdobi 1971-80.
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3.3. Trvale obydlené byty podle doby vystavby

celkem do 1900 1900-19 1920-45 1946-70 1971-80 1981-91
201 56 27 64 24 21 9
100 % 27,9 13,4 31,8 11,9 10,5 4,5

PFi zapocteni neobydlenych byta, které patfi do nejstarSich kategorii bytového
fondu, je podil nejstarsiho domovniho a bytového fondu (doba vystavby do r. 1900)

vysSi nez 1/3!

3.4. Prognoéza vyvoje poctu bytll a obyvatel
Progn6éza k navrhovému horizontu uzemniho planu (rok 2010) vychazi z
predpokladu splnéni realnych a zadoucich rozvojovych trendu, kterymi jsou:

— uplna likvidace kategorie neobydlenych byt jejich postupnou modernizaci a
rekonstrukci k trvalému bydleni, popfipadé asanaci a novou vystavbou. Mozna je i
zmeéna funkce k nebytovym uceliim, popf. k rekreaci. To by mélo znamenat pokles
celkového poctu bytu a narlst poctu trvale obydlenych byt

— stabilizace a postupny narust poctu obyvatel, zavisejici zejména na nabidce
perspektivnich pracovnich pfilezitosti v misté a stavu technické infrastruktury

— zastaveni poklesu obloznosti stavajici obytné zastavby zpusobeného starnutim
populace na hodnoté cca 2,7 obyv. / byt. U nové vystavby je realné pocitat s

obloZnosti cca 2,6 obyv. / byt.

Progndza dalSiho vyvoje (po r. 2010) vychazi z pfedpokladu rozvoje vyrobnich
a dalSich podnikatelskych aktivit v obci v€etné rozvoje obytné funkce pro denni
dojizdku do zaméstnani v Praze. Tomuto trendu odpovida i nabidka ploch pro
bydleni, zejména ve smiSenych zénach. Celkové Uuzemni plan obsahuje nabidku
ploch pro vystavbu max. 90 - 100 novych rodinnych domu (mimo stavajici obytnou
zastavbu). Realné Ize uvazovat s napinénim této nabidky do r. 2010 cca z 1/2, zejm.
v zavislosti na dokonCeni kanalizace a plynofikaci obce, v druhé fadé na tvorbé
novych pracovnich pfilezitosti. Uvedeny maximalni rozsah obytné zastavby maze byt

snizen vétSim podilem nebytové funkce v ramci smiSenych obytnych zoén.
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Nasledujici tabulky vyjadfuji predstavu vyvoje pocCtu bytd a obyvatel
v navrhovém a vyhledovém obdobi. Pojem ,stavajici“ znamena postavené do r. 1991
(rok posledniho scitani obyvatel, domU a bytd). Pojem ,novy“ znamena
prfedpokladanou vystavbu po r. 1991. ZvySeni poctu stavajicich trvale obydlenych
byt k navrhovému a vyhledovému horizontu je dano pfedpokladanou rekonstrukci a
zabydlenim ¢asti dnes neobydlenych bytl. Tato kategorie by méla byt k navrhovému
horizontu zcela zlikvidovana (z&asti pfesun do kategorie TOB, zCasti vyuZiti pro

nebytove funkce, event. demolice).

1991 2010 | vyhled
stavajici TOB (trv. obydlené byty) 201 220 210
stavajici neobydlené byty 60 0 0
TOB - nova vystavba (pfedpoklad) 0 45 90
byty celkem 261 265 300
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1991 2010 vyhled
poC. TOB - stav. zastavba 201 220 210
poC. TOB - nova vystavba 45 96
obloznost - stav. zastavba 2,74 2,7 2,6
obloznost - nova vystavba 2,6 2,6
poC. obyvatel - stav. zastavba 550 594 546
poc. obyvatel - nova vystavba 117 250
pocet obyvatel celkem 550 711 796

4. Obcanska vybavenost

Soucasny stav nabidky obanské vybavenosti v Zapech Ize oznadit souhrnné
za nevyhovuijici po strance druhovosti, kapacity i kvality. Vzhledem k vysoké vyjizdce
za praci je velka Cast zakladnich potfeb realizovana v mistech pracovisté, tedy
pfevazné v Brandyse n. L. a v Praze. Deficit nabidky a cenové konkurence pocituji

nejtizivéji obCané zaméstnani v misté a dachodci.

Druhy obc¢anské vybavenosti v novych ekonomickych podminkach je trfeba
dUsledné délit na zafizeni komunalni, ktera doposud zcela nebo pfevazné spadaiji
pod fizeni organu statni spravy, resp. Uzemnich samosprav, a na zafizeni komeréni,
jejichz druhovost, mnozstvi a kapacitu neni mozné ani ucelné direktivné planovat,
nebot jsou fizena trznimi mechanismy a podnikatelskou aktivitou soukromych
subjektd. Uzemni plan m(zZe pro tyto aktivity pouze vytvaret vhodné Gzemni
podminky. Mezi komunalni druhy patfi obecni a dalSi zastupitelské urady, posty,
statni Skoly a zdravotnicka zafizeni, mezi komercni cela obchodni sit a sluzby.
Tézisté zajmu uzemniho planu jako nastroje komunalni politiky se pohybuje zejména
v oblasti komunalni vybavenosti. Pro tuto vybavenost je tfeba jednoznacné vymezit
potfebné plochy a zafadit je do seznamu vefejné prospésSnych staveb. Na tyto plochy
se pak vztahuje zakonna moznost vyvlastnéni (nuceného odprodeje) pozemkl nebo
omezeni vlastnickych prav (pokud obec jiné vhodné plochy pro dany ucel nevlastni a
pokud nedojde ke smluvni dohodé o odprodeji nebo zpusobu vyuzivani soukromych
pozemku). Bilance ostatnich (komercénich) druh( vybavenosti je pro obec i jiné

podnikatelské subjekty dulezita pfi rozhodovani o sméru a zpusobu podnikani.
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Uzemni plan umisténi jednotlivych druhti komeréni vybavenosti zpravidla nefesi,
avSak vymezuje plochy, ve kterych je pfislusna cinnost vhodna, pfipustna nebo
nepfipustna. Obchod a sluzby jsou v konceptu uzemniho planu Zapy vhodné ve
smiSené obytné zéné a v zdéné pro neruSici vyrobu a komerci. Za urcitych

pfedpokladl, danych vyhlaskou, jsou pfipustné i v monofunk&ni obytné zéné.

Vzhledem k velikosti obce a jejimu postaveni v sidelni struktufe bude v
Zapech umisténa pouze zakladni komunalni vybavenost a jako stfedisko vysSich
stupnd vybavenosti bude pro Zapy fungovat zejména mésto Brandys n. L., kam

spaduje i pfevaZzujici vyjizdka za praci.

4.1. Administrativa
Obecni ufad, umistény v objektu Skoly v Zapech, nema potiebu dalSiho
rozSifeni nebo pfemisténi. Pro konani vefejnych schizi je mozné vyuzivat séal v

hostinci a sokolovnu.

Se zfizenim samostatného postovniho ufadu v Zapech se neuvazuje. Obec

spada pod postu v Brandyse n. L.

4.2. Skolstvi
Veskera Skolska vybavenost (matefska Skola a 1. stuperi zakladni Skoly) bude
i nadale soustfedéna do rekonstruovaného objektu Skoly. Pro potfeby Skoly je tfeba

upravit a vybavit i pozemek Skolni zahrady.

Dalsi stupné vzdélani nabizeji Skoly v Brandyse n. L., kam musi byt

Vv s

dopravu veétSich déti i dospélych do Brandysa n. L. je navrzeno vybudovat podél

silnice cyklistickou stezku (viz navrh dopravy).
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4.3. Zdravotnictvi

V Zapech se nepfedpoklada umisténi samostatného zdravotnického zafizeni
ani pro vyhledovou velikost sidla. Pro spadovost do zakladnich i nadstavbovych
zdravotnickych zafizeni bude platit disledna volitelnost. Lze vSak predpokladat

naprosto prevazujici spadovost do zdravotnickych zafizeni v Brandyse n. L.

4.4. Kultura

Pro potfeby pofadani kulturnich a spoleCenskych akci v Zapech prozatim
funguje sal v hostinci a sokolovna. Chybi menSi pronajimatelné prostory (kluby,
politické strany, zajmové organizace) a jina kulturni zafizeni (knihovna, puj¢ovna
videokazet, kompaktnich diskl apod.). Tyto prostory a zafizeni by mély byt
postaveny a provozovany pievazné na komercni bazi, jejich podpora z vefejnych
zdroju je véci politické vule obce. Pro umisténi téchto funkci uzemni plan nabizi

plochy v novych zénach smisené obytné zastavby.

Pronajem mistnosti ke kulturnim a spoleenskym ucelim by mél byt spojen s

funkci verejného stravovani v odpovidajici kvalité.

4.5. Obchod a sluzby
Obchodni nabidka v Zapech je nevyhovujici a omezuje se prakticky pouze do

jediné prodejny potravinarského zbozi.

Kromé moznosti rozSifeni této nabidky ve smiSenych obytnych zénach nabizi
uzemni plan rozsahlé plochy v zénach pro nerusici vyrobu a komerci a v zénach pro
vyrobu, sklady a obchod s vazbou na silniéni dopravu po silnicich 1/10 a 11/101.
Kromé distribu€nich (velkoobchodnich) skladd by zde mohl fungovat prodej
rozmérnych produktl (nabytek, stavebniny, zemédélské stroje), popfipadé prodej

zeleniny a zemédélskych vyrobku od drobnych péstitell (trzisté).

Jako zafizeni vefejného stravovani funguje pouze hostinec ,U Bendu® a vycep
u hfisté. Obclerstveni v sokolovné (Stranka) je provozovano pouze prilezitostné
(zadbavy apod.). Byvaly hostinec ,U Skoly“ ma zfejmé trvale zménénou funk&ni napln

- je zde provozovana truhlarna. Nabidku stravovacich zafizeni by bylo vhodné rozsifit
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o zarizeni vys$Siho standardu s moznosti pronajimatelnych mistnosti, popf. s vyuZzitim
pro projizdéjici navstévniky (napf. i Fidi¢e kamiond). S tim souvisi i mozZnost

kratkodobého ubytovani (pfenocovani).

4.6. Sport arekreace

Obytna zastavba Zap stavajici i vyhledova se sklada z nejvétSi Casti z
rodinnych domu, obklopenych zahradkami c&asteCné uzitkového a Castecné
rekreacniho charakteru. Znamena to, Ze potfeba vefejnych ploch pro kratkodobou

rekreaci obyvatel obce je minimalni.

Stavajici sportovné rekreacni areal (hfisté, vodni nadrz) je plosné i kvalitativné
dostateCny. Proti toku ZeleneCského potoka (nad vodni nadrzi) by bylo vhodné
upravit plochy vefejné zelené a zpristupnit je formou pési vychazkové stezky.

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro sport (hfisté, détska hristé) v lokalité

bytovych domd na zapadnim okraji Zap.

5. Primyslova a zemédélska vyroba, sklady, vyrobni sluzby

Obec Zapy ma na svém administrativnim uzemi velké primyslové podniky. Je
to jednak panelarna ,Prefa“ a vyrobna betonovych mostnich segmentd ,Mosty
Brandys®. Oba podniky jsou situovany mezi silnici 11/245 Brandys n. L. - TouSen a
tokem Labe. Maji vazbu na Zelezni¢ni vleCku i na lodni dopravu (zejm. pisek). Zavod
.,Mosty“ byl vybudovan pfed cca 15 lety v souvislosti s vystavbou mostu silnice R10

pres Labe.

Uvnitf zastavéného Uzemi obce jsou umistény provozovny drobné pramyslové
vyroby podnikl ,lInstaplast® a ,Besta“ a truhlarna v byv. hostinci ,U Skoly“. Jejich
¢innost uvnitf smiSenych obytnych zén, event. v zéné pro neruSici vyrobu a komerci,
jak toto uzemi definuje Uzemni plan, musi byt posouzena z hlediska vlivu na zivotni

prostfedi (hlu¢nost, exhalace, doprava, likvidace odpadu) a pribézné kontrolovana.
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Samostatnym zavaznym problémem je existence a provoz aredlu ZivociSné
vyroby ZD Brandys n. L. v Zapech, slouzici rovnéz pro uskladnéni a drobné opravy
mechanizace, administrativu a socialni zazemi. Areal je prakticky ze 3 stran
obklopen obytnou zastavbou a jeho teoreticky vypoltené ochranné pasmo,
vyplyvajici z jeho (nastésti nenaplnéné) kapacity, zasahuje vétsi ¢ast zastavéného
uzemi Zap. Negativni vlivy provozu nejsou pouze ve znecistovani ovzdusi (zapach),
ale zavazngjSi je zneciStovani povrchovych a podzemnich vod splachovanim a
vsakovanim organického odpadu (mocuvky). Z hlediska urbanistického je nevhodné
znaCné extenzivni vyuzivani arealu, ktery tvofi znaCnou Cast zastavéného uzemi
obce a méfitko jeho objektl, znehodnocujici jakykoli esteticky dojem pohledu
prakticky ze vSech pfistupovych tras k obci. Ztéchto duvodld bylo jiz
v aktualizovaném konceptu navrzeno vymisténi tohoto arealu Zivo€iSné vyroby bez
nahrady na uzemi obce s tim, Ze dalSi arealy zivocisné vyroby ZD Brandys (Vrabi)
maji mnohem lepsi Uzemni podminky pro svlj provoz, event. rozSifeni. Na plose
dnedniho arealu ZD jsou navrzeny funkce vyrobni, skladové, komeréni a smiSené

obytné s novymi obsluznymi komunikacemi a izolacnim pasem zelené.

Pfi silnici ke Kabelinu se nachazeji silazni Zlaby. Jejich funkce je uzemné

stabilizovana.

V Zapech prozatim neni zajem na vystavbu vétSich soukromych
zemédélskych farem. MenSi soukromé hospodareni je slucitelné s funkci ,smiSena
obytna zéna“, ktera je vymezena pro stavajici i nové navrzenou zastavbu (zejména
na okrajich zastavéného uzemi) za pfedpokladu dodrzeni obecnych hygienickych

predpisu.

Uzemni plan navrhuje moznosti umisténi novych vyrobnich a skladovych
podnikatelskych aktivit na plochach pro vyrobu, vyrobni sluzby a sklady a na
plochach pro nerusici vyrobu a komerci v zavislosti na charakteru ¢innosti a mozném
negativnim ovlivnéni obytného prostfedi. Konkrétni provozni a vyrobni napln
jednotlivych ploch neni uzemnim planem specifikovana, Ize pfedpokladat uplatnéni
potravinarské vyroby, agrochemické vyroby, opraven zemédélskych stroju,

distribuni a prodejni sklady rozmérného zbozi apod. Konkrétni zaméry je tfeba
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posuzovat z hledisek vlivu na Zivotni prostfedi, zejména hluku a Cistoty ovzdusi, dale

likvidace odpadu, naroku na energii a vodu.

6. Doprava

6.1. Silniéni doprava

Administrativnim uzemim obce Zapy prochazeji tyto silni¢ni komunikace:

1/10 Praha - Mlada Boleslav

[1/101 Brandys n. L. - Jirny

11/245 Brandys n. L. - Celakovice

[11/0103 Zapy - Radonice

[11/10160 Zapy - Kabelin

[11/01011 Zapy - Drevcice

M.K. Zapy — Tousen (byvala 111/10161)

AT 4

Nejdulezitéjsi liniovou dopravni zavadou je cely prutah silnice 11/101
zastavénym uzemim obce. Podle periodického scitani dopravy byla vr. 1995
intenzita dopravy na silnici 11/101 v extravilanovém useku Jirny - Zapy 2 459
voz./24hod., z toho 837 vozidel tézkych (vice nez tfetinovy podil tézkych vozidel je
vysoce nadprimérny). Podle modelového zatézovani silni¢ni dopravy, provedeného
v ramci konceptu uzemni prognozy Prazského regionu, Cini intenzita dopravy na
silnici 11/101 v profilu Zap nasledujici hodnoty v zavislosti na varianté komunikaéniho

systému a ¢asovém horizontu.
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NAVRHOVE A VYHLEDOVE INTENZITY PROVOZU NA SILNICI 11/101:

rok, vozidla / varianta

2010 kratka dlouha
osobni 9 500 7 700
tézka 1 650 2 350
celkem 11 150 10 050
2020 kratka dlouha
osobni 9 200 8 450
tézka 1 950 2 000
celkem 11 150 10 450
pozn. : V souCasné dobé je schvalen navrh uzemniho planu Prahy, ktery

prfedpoklada ,dlouhou® variantu silniniho okruhu. Pro jeho definitivni stabilizaci je
tfeba projednat a schvalit tzemni plan VUC Prazského regionu, nebot prevazujici

Cast okruhu prochazi mimo uzemi hl. m. Prahy.

Uvedené intenzity dopravy jsou naprosto neslucitelné se stavajicim prabéhem
silnice 11/101 obci a kladou naro¢né poZadavky i na dvoupruhovou pfelozZku,
vedenou podle dosavadnich koncepci prolukou mezi Zapy a Ostrovem do stavajici
kfizovatky se silnici R10. Tato trasa z divodu vlivu na okolni obytnou zastavbu bude

vyzadovat odpovidajici protihlukova opatfeni.

Resena prelozka silnice 11/101 v Zapech je souéasti Useku Zapy - Jirny, ktery
je vzhledem k nevyhovujicimu stavajicimu pribéhu dle aktualizovaného planu
vystavby silnic zafazen k zahajeni do vystavby v r. 2001. Silnice 1I/101 jako celek
nebyla zafazena do navrhovaného rozsahu silnic I. tfidy, které budou mit statem
sledovanou prioritu vystavby a udrzby. Zustava tedy jako tzv. Aglomeracni okruh ve
vybrané siti regionalniho vyznamu s funkci vzajemného propojeni vétSich sidel
Prazského regionu, pfi¢emz tranzitni funkce pres tato sidla (napf. Brandys n/Labem)
zustane zanedbatelna. Funkci tranzitniho pfenosu dalkovych vztahl pres Prazsky
region a distribuci cilovych vztah( do regionu a okrajovych &asti Prahy bude plinit

Expresni silniéni okruh kolem Prahy, jehoZ vystavba je z hlediska statni dopravni
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koncepce prioritni. Z téchto ddvodd neni v navrhovém obdobi zemnich planu realna
ani vystavba obchvatu silnice 11/101 kolem Brandysa n/Labem. Pfiprava vystavby
prelozky silnice 11/101 v Zapech je tedy koncipovana jako kratka mistni prelozka
z navaznosti na stavajici mimourovinovou kfizovatku na R 10, jejiz poloha a orientace
odpovida vyznamné funkci useku silnice 11/101 Brandys n/Labem - Zapy jako
privadéCe Brandysa n/Labem na R10 ve sméru na Prahu. Navrh pfedmétného useku
prelozky silnice 11/101 je uvazovan ve funkéni tfidé B 1 a v kategorii mistni
komunikace MS 9/60.

Pro pfipojeni Zap jsou navrzeny kfizovatky Zapy - sever (rondel), Zapy - stfed

(se silnici 111/0103) a Zapy — jih (pfipojeni dnesni trasy silnice 11/101).

Ve sméru na Brandys n/Labem je za kfizovatkou rychlostni silnice R10 a
silnice 11/101 koncipovana okruzni kfizovatka, od které je navrzena dalSi prelozka
silnice 11/101 jiznim obchvatem Brandysa n. L., lemujici rozvojové uzemi pramyslové
zény. Tato trasa byla jako definitivni stopa silnice 11/101 potvrzena zucastnénymi
organy a dotéenymi obcemi a bude zahrnuta formou zmény do uUzemniho planu
Brandysa n. L. — St. Boleslavi. Za kfizovatkou se silnici 11/610 navazuje do jiz

uzemné stabilizované trasy zapadniho obchvatu Brandysa.

Zavady na silnicich lll. tfidy jsou pouze lokalniho charakteru (2 nepfehledné
zataCky na silnici I1I/0103 v Ostrové). Navrh uzemniho planu navrhuje v pritahu
silnice 111/0103 Ostrovem rekonstruovat komunikaci za rybnikem (kolem sanatoria) a

v takto vzniklém okruhu (kolem rybnika) zavést jednosmérny provoz.

Pro dopravu tézkych nakladu ze zavodl ,Prefa“ a ,Mosty“ na silnici 1/10 je
vyuzivana silnice 1lI/10160 s prljezdem pfes Zapy, coz je rovnéz z hlediska
bezpeénosti a hygieny nevhodné. ReSeni je navrzeno ve vyuZiti navrhované
komunikace, vedené kolem arealu dnedniho ZD, s napojenim na prelozku 11/101
v okruzni kfizovatce Zapy — sever, ktera zaroven napojuje silnici 111/101011 Zapy -

Drevcice, zajistujici rovnéz obsluhu arealu firmy Mercedes.
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6.2. Zelezniéni doprava

Okrajem feSeného uzemi prochazi zelezni¢ni trat mistniho vyznamu ¢&. 074
(Neratovice) - Brandys n.L. - Celdkovice. Trat zajistuje zhruba tfetinovy podil
hromadné prepravy osob mezi Brandysemn.L. a Celakovicemi (2/3 doprava
autobusova) a Ize jen obtizné predvidat, zda v budoucnu dojde k jeji ,renesanci®
nebo k uplnému zastaveni provozu osobni dopravy (jako regionalni trat je urena
k privatizaci). Pro obec Zapy nema osobni doprava po této trati prakticky zadny
vyznam. V prostoru Kabelina je uzemnim planem uvazovana uzemni rezerva pro
zfizeni nové ZelezniCni zastavky pro obyvatele Zap a zejména pro zaméstnance
zavodu Prefa a Mosty, pfipadné dalSich podnik( v rozvojové komeréni a vyrobni

zoné.

Z traté je vyvedena vlecka do podnikd ,Prefa“ a ,Mosty*“. Uroviiové kfiZzeni této
trati se silnici 111/10160 v Kabeliné je dlouhodobé vyhovujici vzhledem k nizké
intenzité provozu na Zeleznici i na silnicni komunikaci. Pro pfipad neoekavaného
zvysSeni intenzity Zeleznicniho nebo silnicniho provozu je v prostoru kfizeni

dostatecna rezerva pro vybudovani silniéniho nadjezdu.

6.3. Hromadna doprava osob
V soucCasné dobé prochazeji obci Zapy tyto pravidelné autobusové linky se
zastavkami Zapy a Zapy, Ostrov (provozovatel JUDr. Jan Hofman):

281022 Celakovice - Brandys - Zapy - Praha - (Mochov)
281040 Brandys n. L. - Zapy - Jirny - Uvaly

| nadale navrh uzemniho planu pocCita s nezbytnosti zachovani pravidelné
autobusové dopravy ve smérech na Brandys n. L. a Prahu (zejm. Skolni a délnické

spoje) a smérem do Jiren a Uval.
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6.4. Pési a cyklisticka doprava

V soucCasné dobé roste a v budoucnu pretrva znacny podil cyklistické dopravy
pro cesty na kratSi vzdalenosti (do 5 km), at jiz z ddvodud ekonomickych €i zdravotné
terapeutickych. Dosazitelnost Brandysa n. L. (Skoly, zaméstnani), Prefy i TouSené na
kole je ze Zap velmi dobra. Z dlvodu bezpecénosti by bylo velmi vhodné vybudovat
podél silnice Zapy - Brandys n. L. samostatnou stezku pro pési a cyklisty (navazuje
na planovany systém cyklistickych tras v Brandyse n.L.), v mistech mostd a
kfizovatek alespon vyznaceny jizdni pruh.

,Cyklopési“ komunikace je navrzena do podjezdu pod mostnim objektem

prelozky silnice 11/101, vedenym pfes udoli Ostrovského potoka.
Re$ené administrativni Gzemi obce zasahuje na severovychodnim okraji

k
bfehu Labe v€etné dalnicniho pfemosténi. Vzhledem k vazbé& podniku ,Prefa“ a
,Mosty“ na lodni dopravu nelze zajistit nepfetrzity a bezpecny prichod pésiho a
cyklistického rekreacniho tahu po levém bfehu Labe mezi Brandysem n.L. a
TouSeni. Proto je navrZzena moznost prevedeni tohoto tahu pési lavkou, dodatecné
upevnénou na mostni konstrukci, na levy bfeh Labe. Toto propojeni ma velky

vyznam pro vztah mésta Brandys n. L. s rekreacni oblasti dolniho Pojizefi.
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6.5. Vodni doprava

Re$eného Uzemi se dotyka levy breh stfedniho toku Labe na plavebnim
stupni Brandys n. Lab. Reka Labe je ve smyslu zakona & 114/1995 Sb. o
vnitrozemské plavbé vyznamnou vodni cestou se vSemi ztoho vyplyvajicimi
dusledky pro jeji ochranu a rozvoj. V sou€asné dobé je dosud sledovana ,Koncepcni
studie rozvoje stfedolabské vodni cesty® (Hydroprojekt Praha, 1978), ktera je dle
spravce toku (Povodi Labe a.s. Hradec Kralové) doposud platnym generelem
vyhledové upravy Labe. Tento zamér je dale zpracovan v dokumentaci DRS ,Rozvoj
vodni cesty na Labi“ (leden 1996). Z této dokumentace nevyplyvaji pro uzemni plan
obce Zapy zadné uzemni naroky. Bfehova Cara, tvofici hranici administrativniho
uzemi obce, patfi z vétsi Casti do zastavénych areall podnik( Prefa a Stavby mostu
a neni ve vy$e uvedenych zamérech upravovana. ReSenym prostorem pies Labe
prochazi rovnéz mostni objekt Ctyfpruhové rychlostni silnice 1/10, jehoz profil

vyhovuje potfebam rozvoje labské vodni cesty.

Na levém bfehu Labe jsou pro potfeby podniki Prefa a Stavby mostu
k dispozici zafizeni pro prekladku materiald. Tato zafizeni s vazbou na vlecku i

silniéni dopravu je mozno doporucit i pro potfeby jinych dopravcu.
V navaznosti na navrhované pési a cykloturistické propojeni obou labskych

bfehd lavkou pfes Labe, zavéSenou na dalniéni most silnice R10, je mozné v tomto

prostoru uvazovat se zfizenim pristavni hrany pro osobni rekreaCni dopravu.

7. Vodni hospodarstvi

7.1. Zasobovani vodou
STAV
ReSenym Uzemim prochazeji trasy nadfazené vodovodni soustavy z

Karaného do Prahy, na kterou jsou napojeny okolni sidla. Jsou to zejm. tzv. staré

karanské fady 2 x 1100mm, na které jsou ve vzdusSnikové Sachté ,Vysoka mez*
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napojeny pfivadéée DN 300 do Brandysa n.L. a Celakovic - Tous$ené&. V severni &asti
feSeného uzemi prochazi novy fad DN 1600 z Karaného do vodojemu Ladvi. Tento
fad prochazi pod korytem Labe v blizkosti dalni€niho mostu silnice R10, pfes silnici

[1/245 pfechazi samostatnym potrubnim mostem.

Zasobovani obce Zapy

Vroce 1995 byla vybudovana podstatna cast verejné vodovodni sité z
vézového vodojemu v Ostrové o objemu 500 m°. Vodojem je napojen na pfipojku ze
starych karanskych fadu do méstskych vodojemu Brandysa n. L. - Staré Boleslavi na
Vrabi.

NAVRH

Jednotlivé lokality navrhované nové zastavby pro bydleni i plochy pro komerci
a vyrobu, navazujici na zastavéné uUzemi obce, budou napojeny na stavajici
vododovodni sit obce.

Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitach nové zastavby
budou zpracovany ve smylu pfislusnych norem (napf. Zasobovani pozarni vodou),

Z nichz vyplyva rozmisténi pozarnich hydranti na vodovodnich fadech.
Narust spotfeby vody pro navrhové obdobi je zfejmy z bilanénich vypodtu.
Bilan¢ni vypocty:
Soucasny stav
V sou€asné dobé se odebira dle udaji provozovatele (BRAVAK - Brandys nad
Labem) pouze 0,5 — 1,0 I/s pro 550 obyvatel.
Navrh
Vzhledem k tomu, Ze specifické spotfeby vody uvadéné ve smérnici €. 9 byvalého

MLVH nejsou jiz v souCasné dobé realné, byly pro vypocet potfeby vody stanoveny

nasledujici zasady :
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Nova obytna zastavba

Specificka potfeba vody 130 l/os/den

Obcanska a technicka vybavenost 30 l/os/den

Plochy pro komercni a vyrobni vyuziti

Pramysl, vyroba, sklady 80 l/prac/den
Zapy
Nové rodinné domy a byty 97 x 2.7 obyv. = 262 obyv.
Nové pracovni pfilezitosti max. 600 zam.
Qp =262 x 160 + 600 x 80 = 89 920 I/d = 1.041.s™

Qm=0Qyx15=1561s""

Qn=Qmx1.8=281ls™

Pramyslova zéna Zapska — (bude feSena v ramci Brandysa nad Labem)

Nové pracovni pfilezitosti max. 510 zam.
Qp =510 x 80 = 40 800 l/d= 0.471s™

u Prefy

Nové pracovni pfilezitosti max. 110 zam.
Qp=110x80=8800I/d = 0.101s™
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7.2. Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

STAV
V soucCasné dobé probiha v obci vystavba kanalizaCni sité. Kanalizacni sit’ v
Zapech je navrzena jako jednotna s oddélovaci destovych vod. Z konfigurace terénu

vyplyva nutnost umisténi tfi Cerpacich stanic.

Useky destové kanalizace, které se v obci vyskytuji, neni mozné zapojit do
nového systému ani v pfipadé navrhu oddilného systému (neexistuje dokumentace,
problematicka stavebni kvalita). Destova kanalizace neni rovnéz ucelna vzhledem k

malé rozloze zpevnénych ploch, z nichz je voda odvadéna.

Sou&asné s vystavbou kanalizace probiha vystavba COV s kapacitou na 800
EO (ekvivalentnich obyvatel) s technologii firmy BMTO v.o.s. Liberec na levém biehu
Zelene&ského potoka. Jedna se o mechanicko-biologickou monoblokovou COV

s jemnobublinovou aeraci a vyrovnavaci nadrzi na odtoku vycisténych vod.

V mistech, kde jes$té neni vybudovana kanalizace, jsou odpadni vody

likvidovany v zumpach a septicich.

NAVRH

Jednotlivé lokality navrhované nové zastavby pro bydleni i plochy pro komerci
a vyrobu budou napojeny na pravé budovanou kanalizaci obce a svedeny na novou
Cov.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch u rodinnych domud zustanou na

vlastnich pozemcich. Budou jimany a vyuzity napf. na kropeni zahrad.

Bilan¢ni vypocty:

Narast mnozstvi splaskovych vod z nové navrzenych lokalit zastavby :
Zapy

Qmax = Qa/ 24 xkn=1.04x2.6=2701s™
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7.3. Vodni toky a plochy

STAV.

Zajmoveé uzemi patfi k umofi Severniho mofre, k povodi Labe. Severovychodni
hranice feSeného uzemi vede po levém bfehu Labe. Na zakladé podkladu
poskytnutych a.s. Povodi Labe Hradec Kralové bylo v situaci vyznaCeno zatopové

Gzemi feky Labe v rozsahu dle zatopové ¢ary Qoo .

V obci Zapy se stékaji 3 potoky. Ze zapadu pfitéka Ostrovsky potok,

z jihozapadu Svemyslicka svodnice, z jihozapadu pfitéka ZeleneCsky potok.

Hydrologické udaje :

1. Zelenecsky potok pod Svémyslickou svodnici — plocha povodi 18,89 km?
Zelene€sky potok nad Svémyslickou svodnici — plocha povodi 16,287 km?
Svémyslicka svodnice pod Ostrovskym potokem — plocha povodi 12,383 km?

Svémyslicka svodnice nad Ostrovskym potokem — plocha povodi 9,20 km?

a > w0

Ostrovsky potok - plocha povodi 9,20 km?

N-leté priitoky (Qy) v m>.s™

N 1 2 5 10 20 50 100
Qn

1. 2,0 3,5 5,7 7,7 9,7 12,8 15,4
2. 11 2,0 3,2 4,4 55 7,2 8,7

3. 1,7 2,9 4,7 6,4 8,1 10,6 12,8
4. 1,4 2,4 3,9 5,3 6,7 8,8 10,6
5. 0,8 1,4 2,2 3,0 3,8 5,0 6,0

Na Ostrovském potoce nad soutokem se Svémyslickou svodnici je umistén

Navesni (Ostrovsky) rybnik. Na ZeleneCském potoce je vybudovana vodni nadrz o

vyméfe cca 0,7 ha. Nadrz ma vyznam retencni (zachyceni pfivalovych destu),

pozarni, rekreaCni a biologicky. Pfitok je po vétSinu roku velmi slaby a tomu

odpovida i kvalita vody v nadrzi.
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NAVRH

Po povodni, ktera postihla obec v kvétnu 1996, byla zpracovana studie
protipovodrniovych opatfeni. K povodni doslo sou€asné v dasledku ploSného odtoku
z pfilehlych poli a povodhovym pratokem v Ostrovském potoce a Svémyslické
svodnici. Ugelem studie bylo vyhodnoceni hydrologickych poméri v povodi,
stanoveni pratokd, které vyvolavaji povodriové situace a navrzeni technickych

protipovodnovych opatfeni vcetné jejich ekonomického vyhodnoceni.

Jsou navrZena tato opatfeni:

- odvedeni povrchovych vod z lokality Na Strance pomoci pruleht v kamenném
tarasu

- uprava vodnich tokl v dolni ¢asti obce, spocCivajici pfedevSim ve zkapacitnéni
koryta nad a pod propustky, rekonstrukci propustku a upravé nékterych pfilehlych
pozemkd

- uprava Navesniho rybnika, spoc€ivajici v rekonstrukci bezpecnostniho prelivu a
vypoustéciho zafizeni

- poldr na Ostrovském potoce bude vytvofen nasypanim hraze pred stavajici zemni
téleso se vzrostlymi stromy

- uprava Svémyslické svodnice, spocivajici ve zkapacitnéni koryta a rekonstrukci
silniéniho propustku

- uprava rybnika U Hfisté, spocCivajici v rekonstrukci hraze a jejich bezpe€nostnich

zarizeni.

Kromé toho je v navrhu uzemniho planu obsazeno obnoveni dvou menSich
rybnikl na Svémyslické svodnici. Zpfistupnéni vodoteli a zachovani oboustranného
volného manipulaéniho pruhu je jednim zhlavnich Ukold zdavodl jak

protipovodriové ochrany, tak rekreani prichodnosti krajiny.
PFi realizaci rozvojovych zamér(, zejm. na plochach pro neruSici vyrobu a

komerci, resp. pramyslovou vyrobu a sklady, je tfeba zaijistit, aby narlstem

zpevnénych ploch nedoslo k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomért v tocich.
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V souvislosti s planem USES a projektem souhrnnych pozemkovych Gprav jsou
v feSeném Uzemi navrzena protierozni opatfeni — rozc€lenéni ploch orné pldy

koridory pfirodni zelené a vysadbou aleji.

8. Energetika

8.1. Zasobovani elektrickou energii

Obec Zapy je v souCasné dobé napajena z vrchniho vedeni 22 kV ze stavajici
rozvodny 110/22 kV v Tou$eni. Re$eného Uzemi se na jeho severnim okraji dotkne
pfipravovana vystavba nového napajeCe (pfelozka stavajici trasy 22 kV z TouSené
pro Brandys n.L.) s upravami smérového vedeni podle urbanistického navrhu
prumyslové zony na Zapské ulici. Nové venkovni vedeni je navrzeno jako
dvojvedeni, postupné bude zdvojovano i navazujici stavajici vedeni. Souc€asti navrhu
uprav vedeni 22 kV je i vystavba nové rozpinaci stanice u Zapské ulice v komercni
zéné, s novymi napajecimi kabely od kabelovych svodu z prelozeného venkovniho
vedeni. Elektrorozvody v prostoru komeréni zony mezi Zapy a Brandysem n. L. musi

byt budovany v koordinaci se zamyslenou zastavbou na obou katastralnich uzemich.

Stavajici napaje€ 22 kV pro obec Zapy vedeny podél silnice 1/10 je vyhovujici.
V obci je navrzena vystavba novych trafostanic a jejich zokruhovani pomoci
kabelového vedeni VN 22 kV. Nékteré stavajici venkovni trafostanice jsou navrzeny
k vyméné za kabelové, stavajici venkovni pfipojky k nim se zruSi a kabelové
trafostanice se zapoji no nového kabelového okruhu. Navrh na vyménu trafostanic
se tyka TS SSZ, TS Bytovky a TS JZD. Postup rekonstrukce a vystavba trafostanic,
jejich dimenzovani a vystavba kabelovych vedeni zavisi na skute¢ném postupu
vystavby a konkrétni napini (bydleni, vyroba, sklady) jednotlivych rozvojovych lokalit.
Na zakladé téchto zamérl bude provedena podrobna energeticka bilance
potfebného narustu prikonu el. energie a trafostanice budou osazeny transformatory
potfebného vykonu. Nejasna je prozatim vySe potieby el. energie v oblasti
prumyslovych (komercnich) zén. Koncept dale pfedpoklada budouci plynofikaci obce
podle ,generelu plynofikace®, neni proto uvazovano o vyuzivani elektrické energie

k vytapéni objekta.
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Na vykresu jsou vyznaCeny stavajici distribuCni i podnikové trafostanice
22/0,4kV v obci Zapy, které jsou stozarové s instalovanym vykonem 250 kVA.
V souvislosti s dalSi navrhovanou vystavbou jsou navrzeny pro posileni zasobovani
téchto ploch nové trafostanice situované uvnitf obce, se zokruhovanim vnitfni ¢asti
sité VN 22kV kabelovym vedenim, na kterém budou zapojeny nové trafostanice. Do
kabelového okruhu budou téz zapojeny trafostanice pro rozvojové plochy. Kabelovy

okruh bude napojen na stavajici venkovni vedeni pfes kabelové svody.

Sekunderni rozvody NN budou v c¢astech nové zastavby provedeny
kabelovymi zemnimi rozvody, vefejné osvétleni bude provedeno na vedlejSich
komunikacich sadovymi svitidly, na hlavnich komunikacich vyloznikovymi svitidly a
bude v celé obci sjednoceno. Postupné se bude téz provadét modernizace stavajici

sité rozvodud NN.

8.2. Zasobovani plynem

Obec Zapy ma velmi dobré prfedpoklady pro plynofikaci. Navrh Uuzemniho
planu vychazi ze zpracované dokumentace plynofikace obce Zapy, kterou pro
StfedoCeskou plynarenskou a.s. vypracoval INGAS s.r.o.. Obec Zapy bude napajena
zemnim plynem stfedotlakym pfivadéCem D160 v délce 1560 m od regulacni stanice
VTL/STL o kapacité 3000m*/hod. umisténé na katastru Toudené. Tato RS bude

spoleCna pro obce Zapy, Tousen, Karany a Novy Vestec.

Uvnitf zastavéného uzemi obce bude proveden stfedotlaky rozvod (tlak do
0,3 MPa). Uzemni plan prebird feSeni rozvodu stfedotlakého plynu, jak bylo
navrzeno v dokumentaci plynofikace, zpracované STP - INGAS s.r.o. v 1/98. Pred
kazdym vstupem do objektu bude osazen stfedotlaky regulator. Toto osazeni se
provede jesté pred plynomérem. Bézna plynovodni pfipojka do rodinného domu by
méla profil DN 5/4”. Pro velkoodbératele by byla pfipojka samoziejmé vétsi. Délka

navrzenych stfedotlakych rozvodu je cca 6000 m.

Vypocet spotfeby zemniho plynu pro bytovou jednotku nebo rodinny dim se

provede v generelu plynofikace podle hodnot:
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vareni 1,2 m*hod. 180 m®/rok

pfiprava TUV 2,1 m*hod. 240 m®rok
vytapéni BJ 2,5 m*hod. 1750 m®rok
vytapéni RD 3,5 m*hod. 3600 m*/rok

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze nepracuji vSechny spotfebi€e najednou, uZivaji

se pro vypocet hodinového pfikonu koeficienty:

vareni a TUV koef. = 0,2
otop BJ + RD koef. = 0,23
RD kompletni koef. = 0,23 az 0,66

Podet hodin v roce:

vafeni 200 hod.
pfiprava TUV 260 hod.
otop 1 750 az 3 500 hod. (priimér 2 120 hod.)

Na okraji feSeného uzemi obce se téz nachazi stavajici kapacitni regulacni
VTL/STL stanice pro mésto Brandys n. L., ktera byla postavena v souvislosti s
vystavbou zavodu ,Mosty Brandys®. Z této stanice je rozvedena stfedotlaka

plynovodni sit pro Brandys n. L..

Dale se na katastralnim uzemi obce nachazi potrubni trasy plynovodu VTL
(DN 150 =+ DN 500), VVTL (DN 500) a trasa tranzitniho plynovodu (2 x DN 900).
V navrhovém obdobi je navrzeno pouze rozSifeni tranzitnino plynovodu o treti
potrubi DN 1200 po jizni strané stavajici trasy. Na toto rozSifeni je zpracovan firmou
TRANSGAS a.s. projekt. V ostatnich potrubnich sitich plynovodl se nepfedpoklada

Zadny rozvoj.

8.3. Ropovody a produktovody

Na katastralnim uzemi obce se nachazi fada stavajicich potrubnich tras
ropovodu a produktovodl. NejvaznéjSim omezujicim faktorem rozvoje obce je
potrubi ropovodu DN 300 z roku 1942, které vede prostorem mezi Zapy a Ostrovem.
V navrhu uzemniho planu je navrzeno pfelozeni tohoto potrubi mimo obec tak, Ze
prelozené potrubi je vedeno od jeho kfizeni se silnici €.101 v soubéhu se stavajicim

potrubim produktovodu a pak podél katastralni hranice Zapy - DrevCice zpét do
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pavodni trasy (nutno dodrzet bezpeCnostni vzdalenost od telekomunikaéniho
dalkového kabelu DK 32).

Na ropovod Druzba je zpracovana dokumentace na jeho modernizaci vc.
polozeni nového optického telemetrického a spojového kabelu do soubéhu se

stavajici trasou.

Na ostatnich potrubnich trasach se nepfedpokladaji zadné zmény.

9. Spoje a telekomunikacni zarizeni

9.1. Mistni telekomunikacni zafizeni
V feSeném uzemi je stavajici telekomunikacni sit soucasti UTO Brandys n. L.
Nova ustfedna v Brandyse n. L. ma dostateCnou kapacitni rezervu i pro oCekavany

budouci zajem.

Pro obec ma SPT Telecom a.s. oblast Mlada Boleslav zpracovan projekt nové
mistni telefonni sité v&. nového pfivodniho metalického kabelu z ATU Brandys.
V navrhu uzemniho planu je obsazen zamér k tomuto novému metal. kabelu pfiloZit
jesté i trubkovy kabelovod (2 x HDPE & 40/33) pro budouci zafouknuti optického
kabelu mistni telefonni sité (event. i pro kabelovou televizi) z ATU Brandys n.L. do

Zap.

Kabelova telekomunikaéni sit bude fe$ena s rozvadédéi SR a UR tak, aby v
poslednim stupni sité byla zaru€ena 200% telefonizace vzhledem k narlstu poctu
bytovych jednotek, primyslovych a vyrobnich lokalit a stoupajicimu zajmu o zfizovani
telefonnich stanic ve stavajici zastavbé. Roste rovnéz zajem o pfipojovani dalSich,

na telefonni siti zavislych zafizeni (faxy, internet, ISDN ).

Veskeré stavajici telefonni rozvody vrchnim vedenim budou po vystavbé nové

kabelové sité postupné nahrazeny kabelovymi rozvody.
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9.2. DalSi telekomunikaéni zafizeni

Re$enym Gzemim neprochézi trasa radioreléovych spojt.

Pokryti Uzemi rozhlasovym i televiznim signalem je dostatecné.

V pfipadé napojeni obce na opticky kabel je mozna instalace kabelové televize

s rozvodem pokladanym spolecné s vystavbou nové mistni kabelove sité.

9.3. Dalkové kabely

Na vykresu €. 5 - Spoje jsou vyznacCeny trasy dalkovych telefonnich kabell
(SPT Telecom a.s. oblast Praha Sekce pro provoz prenosové techniky). V
administrativnim uzemi obce se vyskytuji dalkové kabely DK 10, DK 32, DK 152,

DOK 156. Ochranné pasmo ¢€ini 2 m na kazdou stranu od osy kabelu.
Podél trasy ropovodu Druzba je poloZen spojovy kabel fy MERO pro potieby
ropovodu. SoubéZné s trasou stavajiciho spojového kabelu bude poloZzen novy

opticky telemetricky a spojovy kabel do soubéhu se stavajici trasou.

Veskera vystavba v lokalité musi byt projednana se vSemi spravci siti.
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10. Vyhodnoceni odnéti ZPF a LPF

10.1. Zakladni udaje o FeSeném uzemi

ReSené Uzemi lezi v fepafské vyrobni oblasti s pFiznivymi vyrobnimi
podminkami pro zemédélskou vyrobu. PFevazujicim puddnim typem v severni a
zapadni Casti feSeného uzemi jsou kvalitni Cernozemé na sprasich, ve vychodni a
jizni Casti FeSeného uzemi se vyskytuji rendzimy, popfipadé hnédé puldy, které jsou

vétSinou primérné kvality.

Odvodnéni ani zavlahy v feSeném Uzemi nejsou.

Navrhem uzemniho planu obce Zapy nedochazi k zadnému zaboru pozemku,
uréenych k plnéni funkci lesa (LPF). Naproti tomu jsou uzemnim planem navrzeny
k zalesnéni nové plochy — prevazné jako souéast USES (ptirodni zelefi ZP) v navaznosti na

stavajici nevelké lesni porosty.

10.2. Podklady, metodicky postup zpracovani

Vyhodnoceni je provedeno s pétistupfovou kategorizaci kvality zemédélske
pudy podle BPEJ podle ,metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10. 1996 k odnimani pldy ze
zemé&délského pladniho fondu podle zakona CNR & 334/92 Sb. o ochrané
zemédélského pdniho fondu ve znéni zakona CNR &. 10/1993“. Na zakladé tohoto
pokynu byla provedena zména kategorizace (stupnu ochrany kvality) z puvodni
osmistupfiové fady, pouzivané v prlzkumech arozborech, konceptu a

aktualizovaném konceptu na sou€asnou pétistupnovou radu.

Druhy zemédélskych kultur v tabulkové &asti u jednotlivych lokalit zaborl jsou
uvedeny podle skuteCného stavu, resp. stavu v dobé zpracovani doplhujicich

pruzkuma k navrhu — nikoliv podle katastralni evidence pozemkd.

DalSim podkladem je mapa bonitovanych padné ekologickych jednotek
(BPEJ). Lokality, navrzené k odnéti, jsou zakresleny v grafické pfiloze ¢. 7 -
Vyhodnoceni zabord ZPF. Jsou roz€lenény podle uUzemnich souvislosti a

predpokladaného vyuZiti. Pro zabor zahrad v intravilanu ve vlastnictvi fyzickych osob,
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v jejichz zajmu se ma vystavba uskutecnit, neni potfebny souhlas organu ochrany
zemédélského pudniho fondu. Pro odnéti zemédélské pudy ve vSech ostatnich

pfipadech je tento souhlas nezbytny (zakon €. 334/1992 Sb.).

10.3. Tabulky vyhodnoceni odnéti ZPF

Nasledujici tabulky prehledné dokumentuji jednotlivé lokality navrzené
k odnéti ZPF v charakteristikach vymér, kvality odnimané pady dle BPEJ, kultury a
uCelu odnéti. DalSi tabulky sumarizuji vyméru vSech lokalit pro odnéti z hlediska
ucelu (funk&niho vyuziti), kvality ZPF podle stupiu pfednosti v ochrané a podle

stavajicich kultur.

Veskeré lokality odnéti byly pfedem projednavany s organem Zzivotniho
prostfedi (ochrana ZPF) za ucasti zastupce obce a zpracovatele uzemniho planu.
Oproti aktualizovanému konceptu dochazi k uspofe ploch pro dopravu (omezenim
délky prelozky silnice [1/101), naopak v$ak rostou plochy pro obytnou zastavbu,
komerci a priimysl zarovavanim hranic zastavéného uzemi a dostavbou proluky mezi

Ostrovem a Zapy, ktera byla dosud blokovana ochrannym pasmem ropovodu.
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11. Plan USES

11.1. Sirsi Gzemni vztahy a navaznost na okolni systémy ekologické stability

Navrh uzemniho systému ekologické stability je zpracovan pro uzemi, které

zahrnuje celé katastralni uzemi obce Zapy, ktera je soucasti okresu Praha - vychod.

Regionalni i lokalni uzemni systémy ekologické stability pro uzemi Prahy -
vychod jsou jiz zpracovany a pfi tvorbé planu USES byla piné respektovana jejich
koncepce. Sougasné s tvorbou planu USES pro zadané Uzemi byla provéfena
navaznost na okolni katastralni uzemi, zejména na jiZ zpracovanou a schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci (Brandys n/L, Drevcice). V souCasné dobé se téz
zpracovava navrh pozemkovych Uprav v katastru obce Zapy. Navrh planu USES byl

se zpracovatelem pozemkovych uprav konzultovan.

Na zpracovavaném uzemi se vyskytuje jeden prvek nadregionalniho systému

ekologické stability, a to okrajové nadregionalni biokoridor toku Labe.

Z hlediska vysSich typologickych jednotek systému se zpracovavané uzemi

nachazi v polabském biogeografickém regionu ( 1.7).

O souc€asném stavu uzemi poskytuji pfehled udaje integrovaného informacniho

systému:
Zemédélska puda lesni ptida vodni plochy  zastavéna plocha
ostatni plochy
% % % % %
80,6 1.4 0,2 4,8 13,0

Uzemi je mozno charakterizovat jako zemé&délsky intenzivné vyuZivanou krajinu
s nedostatkem pfirodé blizkych ploch ( vodnich, luénich, lesnich) a se zpravidla
zménénymi prirodnimi spole€enstvy, ktera jsou pod stuphujicim se antropogennim

tlakem.
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11.2. Popis prirodnich podminek reSeného uzemi

11.2.1. Klimatické poméry

Uzemi lezi v teplé klimatické oblasti T2 / Quitt 1970/. Zakladni charakteristiky

této klimatické oblasti jsou :

Pocet letnich dna: 50 - 60

Pocet dnl s prumérnou teplotou 10°C a vice: 160 - 170
Pocet mrazovych dna: 100 - 110

Pocet ledovych dna: 30 - 40

Primérna teplota v lednu: -2 az -3°C

Pramérna teplota v ¢ervenci: 18 - 19°C

Pramérna teplota v dubnu: 8 - 9°C

Pramérna teplota v fijnu: 7 - 9°C

Prdmérny pocet dnu se srazkami 1 mm a vice: 90 - 100
Srazkovy uhrn ve vegeta¢nim obdobi: 350 - 400 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi: 200 - 300 mm

Pocet dnl se snéhovou pokryvkou: 40 - 50

Pocet dni zamragenych: 120 - 140

Pocet dnul jasnych: 40 - 50

11.2.2. Geomorfologické, pedologické a hydrologické poméry

Uzemi lezi v soustavé Ceska kfidova tabule, podsoustavé Polabska tabule,
geomorfologickém celku Ceskobrodska tabule.

Z pudnich jednotek jsou hlavné zastoupeny pudy €ernozemniho charakteru a
skupina hnédych pud. Podél toku Labe se tahne uUzky pruh nivnich pad stfedné
téZkého razu a na dné udoli potoku jsou zastoupeny tézké az velmi tézké glejové
luzni pady.

Zpracovavaneé uzemi nalezi k povodi Labe, pfimo do Labe se vléva Zelenelsky

potok.
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11.2.3. Fytogeografie a geobotanicka rekonstrukce

Z hlediska regionalné fytogeografického Clenéni patfi uzemi do fytogeografické
oblasti  Termofytikum, fytogeografického obvodu Ceské  termofytikum,
fytogeografického okresu Stfedni Polabi /KVETENA CSR, Hejny & Slavik, 1978/.

Na vétSiné uzemi jsou popsanou jednotkou rekonstruované vegetace
dubohabrové haje svaz Carpinion betuli ( Meyer 1937) Oberdorfer 1953. Jeho
ustfednim spoleCenstvem je stfedoevropska dubova habfina, asociace Querco -
Carpinetum medioeuropaeum Tixen 1937. Je to pfevazné smisSeny les rozSifeny
pfedevSim v teplych uUrodnych oblastech. Struktura dubohabrovych haji byla diky
dlouhodobym silnym kulturnim zasahim silné pozménéna. Ve stromovém patfe
dnes prevlada borovice lesni, s pfimési modfinu, borovice ¢erné, dubu, habru a
akatu.

Podél toku Labe byly pivodnimi spole€enstvy luhy a olSiny Alnetea glutinosae.

11.3. Aktualni stav krajiny a vymezeni kostry ekologické stability

Aktualni stav posuzovaného uzemi ovliviuje pfedevSim zemédélska vyroba a

dalnice prochazejici feSenym uzemim.

Pozemky, u nichz to terénni poméry dovoluji, jsou témér bez vyjimky vyuzivany
jako orna puda. Meze jsou omezeny na uzké pruhy travniho porostu pomistné s
fidkym kefovym porostem. Druhové slozeni jejich rostlinnych spoleCenstev je v
disledku minimalnich rozmérd mezi a hnojeni poli silné zménéné, takze meze

zpravidla neplni ulohu stabilizatoru zemédeélské krajiny.

Lesni porosty jsou v soucasné dobé zastoupeny na stranich nad ZeleneCskym
potokem

V krajiné se bézné vyskytuji ty druhy zvifat, které nejsou pfilis citlivé na blizkost

lidskych sidlist’ (pokud ji pfimo nevyhledavaiji), jako zajic, liska, hrabo$ polni, kunovité
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Selmy, srnéi zveéf. Z ptakd byli pozorovani bazant, koroptev, straka, kané lesni,

Spacek.

Na zajmovém uzemi neni zvlasté chranéné uzemi podle zakona ¢. 114/1992 o

ochrané pfirody a krajiny.

V uzemi se vyskytuji ochranna pasma vodnich nadrzi a tokll a ochranna pasma

lesniho pudniho fondu, tak jak vyplyvaji z pfisluSnych zakonnych pfedpisu.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou na feSeném uzemi lesy, rybniky a

udolni nivy Labe a potoku.

11.4. Navrh uzemniho systému ekologické stability

Navrh planu USES vychazi:

B ze schvaleného generelu mistniho systému ekologické stability pro k.u. Zapy
B z navazujiciho schvaleného uzemniho planu Brandysa n/L - Staré Boleslavi
B z navrhovanych pozemkovych uprav k.u. Zapy

B z navazujiciho uzemniho planu a pozemkovych uprav k.u Dfev€ice

Soustava prvk USES lokalniho vyznamu je navrzena tak, aby zprosttedkovala
pusobeni systému ekologické stability co nejdale do okolni krajiny. Z hlediska

potfebnych opatfeni k zajisténi funkénosti USES na zpracovavaném uzemi bude

Mg wiv s

Jadrem navrhu jsou jiZ zminované vyznamné krajinné prvky, lesni porosty a
potoky. Problémem je prferuSeni systému =zastavénou C¢asti obce. Taktéz
nadregionalni biokoridor toku Labe nema v k.u. Zapy potfebné parametry a

vzhledem k priimyslové zastavbé (Prefa) neni jejich docileni prakticky mozné.

V planu USES jsou prvky navrZzeny v minimalnich parametrech, v navrhu
funkéniho vyuziti ploch jsou tyto parametry v mistech kde je to mozné, prekroceny,

zejména v navrhu zelené v udoli Zelene€ského potoka mezi Zapy a Kabelinem.
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CHARAKTERISTIKA NAVRZENYCH PRVKU USES

Predkladany navrh planu systému ekologické stability zajmového uzemi

obsahuje celkem 6 prvkda.

V dal$im textu jsou uvedeny struéné charakteristiky jednotlivych prvki USES na
zajmovém uzemi vCetné oznaceni pfedpokladaného cilového spoleCenstva. Plochy

jednotlivych prvkld budou pfesné stanoveny parcelaci pfi probihajicich pozemkovych

Upravach.
Oznaceni prvku: 1
Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, pfevazné funkeni.
Rozméry: Plocha = 3,08 ha
Zastoupené STG: 2AB3

Struény popis prvku: Lesni porost ( MD,BR,BO,TP,DB, v severni c¢asti
ovocny sad, v zapadni ¢asti lada s porostem kefl ( Sipek, bez , trnka).

Cilova spolecenstva: Lesni se skupinami keru.

Navrh opatreni: Podpora cennych listnaca.

Oznaceni prvku: 2

Postaveni prvku v SES: Lokalni biokoridor, vymezeny, nefunkéni.

Rozméry: Plocha: cca: 4,64 ha.

Zastoupené STG: 2AB3, 2BD3.

Struény popis prvku: Navrzeny prvek podél nové navrhované komunikace,
dale podél stavajici komunikace a polem k BC, dale podél cesty a dalnice k Labi.

Cilova spolecenstva: Liniova pfevazné s vysokou zeleni.

Navrh opatfeni: ZaloZit.

Oznaceni prvku: 3

Postaveni prvku v SES: Lokalni biokoridor, vymezeny, pfevazné funkéni.

Rozméry: Plocha: cca: 4,62 ha.

Zastoupené STG: 2C5, 2AB3, 2BD3.

Struény popis prvku: Od Kabelina udoli pfirozené meandrujiciho potoka

s bfehovymi porosty, rozsifit mozno o uboc€i s lesnimi porosty ( DB,BO,BR,AK),
biokoridor jde dale zastavénou casti obce, nad hfisttm a za biocentrem pokracuje
podél potoka.

Cilové spolecenstva: Liniova pfevazné s vysokou zeleni.

Navrh opatfeni: V udoli kabelinského udoli doplnit bfehové porosty,
omezit intenzivni zemédélskou vyrobu na ploSe podél potoka, v nefunkéni ¢asti nad
biocentrem zalozit.

Oznaceni prvku: 4
Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, funkéni.
Rozmeéry: Plocha = 7,05 ha
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Zastoupené STG:
Struény popis prvku:

2AB2, 2BC5
V jizni Casti SirSi udoli, smérem k severu rokle, lesni

porost (SM,AK,LP,DB,JS), soucasti je lom s vyskytem vyznacnych ichnofosilii
stfedocCeske kfidy, svrchni cenoman.

Cilova spolec¢enstva:
Navrh opatreni:
akatového porostu.

Oznaceni prvku:
Postaveni prvku v SES:
Rozmeéry:

Zastoupené STG:
Struény popis prvku:

Lesni, lucni.
Podpora cennych listnacud, rekonstrukce smrkového a

5
Lokalni biokoridor, vymezeny, nefunkéni.
Plocha: cca: 4,50 ha.

2BC5, 2AB2.
Svodnice mezi

Svémyslicemi a Zapy. Ruderalni

bylinna spole€enstva, misty souvisly bfehovy porost ( Prunus, Salix).

Cilova spolec¢enstva:
Navrh opatfeni:

Oznaceni prvku:
Postaveni prvku v SES:
Rozmeéry:

Zastoupené STG:
Struény popis prvku:
Cilova spolec¢enstva:
Navrh opatreni:

Liniova pfevazné s vysokou zeleni.
Doplnit bfehové porosty,zbytek zaloZit.

6

Nadregionalni biokoridor, nefunkéni.

Plocha: na feSené uzemi zasahuje okrajoveé.

2BCA4..

Tok Labe s prilehlym bfehem.

Liniova pfevazné s vysokou zeleni.

Na feSeném uzemi neni mozné doplnéni biokoridoru

pro prumyslovou zastavbu az k jeho bfehu.

VYBER VHODNYCH DRUHU DREVIN.

Skupina typa geobiocént 2AB2

A. stromy zakladni

Pinus silvestris L.

Quercus petraea (Mattuschka) LIEBL.

B. stromy doplrikovée

Betula verrucosa EHRH.

Sorbus aucuparia L.
Carpinus betulus L.
Fagus silvatica L.
Populus tremula L.
Salix caprea L.

C. kfoviny

Corylus avellana L.

borovice lesni
dub zimni

bfiza bélokora
jefab obecny
habr obecny
buk obecny
topol osika
vrba jiva

liska obecna

Crataegus monogyna JACQ.
Crataegus oxyacantha L.
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Juniperus communis
Prunus spinosa L.
Rhamnus frangula L.
Rosa canina L.

Skupiny typa geobiocénti 2AB3
A. stromy zakladni

Carpinus betulus L.

Quercus petraea (Mattuschka) LIEBL.

B. stromy doplrikové

Acer campestre L.
Acer platanoides L.
Fagus silvatica L.
Prunus avium L.
Quercus robur L.
Sorbus torminalis L.
Tilia cordata Mill.

C. kfoviny

Cornus sanquinea L.

Corylus avellana L.
Cotoneaster integerrimus MED.
Cotoneaster melanocarpus LODD.
Crataegus monogyna JACQ.
Ligustrum vulgare L.

Lonicera xylosteum L.

Prunus spinosa L.

Rhamnus catharticus

Rosa canina L.

Salix caprea L.

Viburnum opulus L.

Skupiny typa geobiocent 2BD3
A. stromy zakladni
Acer platanoides L.
Carpinus betulus L.

Quercus petraea (Mattuschka) LIEBL.
Sorbus torminalis L.
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jalovec obecny
trnka

kruSina obecna
rize Sipkova

habr obecny
dub zimni

javor babyka
javor mléc
buk obecny
treSen ptaci
dub letni
jefab bfek
lipa malolista

svida obecna
liska obecna
skalnik obecny
skalnik Cerny

hloh jednosemenny

ptaci zob
zimolez obecny
trnka

feSetlak pocistivy
rize Sipkova
vrba jiva
kalina obecna

javor mléc¢
habr obecny
dub zimni
jefab brek



Tilia cordata Mill.
Tilia platyphylla SCOP.

B. stromy doplrikovée

Acer campestre L.
Prunus avium L.
Quercus robur L.
Sorbus aria (L.) CRANZ.

C. kfoviny

Cornus mas L.

Cornus sanguinea L.
Corylus avellana L.
Crataegus monogyna JACQ.
Crataegus oxyacantha L.
Evonymus europaeus L.
Euonymus verrucosus SCOP.
Ligustrum vulgare L.
Lonicera xylosteum L.
Prunus spinosa L.

Rhamnus catharticus L.
Rosa canina L.

Skupiny typu geobioceni 2BC4
A. stromy zakladni

Acer platanoides L.

Populus alba L.

Populus alba L.

Quercus robur L.

Tilia platyphylla SCOP.

Ulmus carpinifolia GLEDITSCH

B. stromy doplrikovée

Acer campestre L.

Alnus glutinosa L.

Betula pubescens EHRH.
Carpinus betulus L.
Prunus padus L.

Salix alba L.

Salix fragilis L.

Ulmus laevis PALL.
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lipa malolista
lipa velkolista

javor babyka
treSen ptaci
dub letni
jefab muk

dfin obecny

svida obecna

liska obecna

hloh jednosemenny
hloh obecny

brslen evropsky
brslen bradavi¢naty
ptaci zob

zimolez obecny
trnka

feSetlak pocistivy
rize Sipkova

javor mléc
topol bily
topol Cerny
dub letni

lipa velkolista
jilm habrolisty

javor babyka

olSe lepkava

bfiza pyfita

habr obecny
stfemcha hroznovita
vrba bila

vrba kifehka

jilm vaz



C. kfoviny

Cornus sanguinea L.
Euonymus europaeus L.
Ligustrum vulgare L.
Prunus spinosa L.

Salix sp.

Rhamnus frangula L.
Viburnum opulus L.

Skupiny typu geobiocent 2BC5, 2C5

A. stromy zakladni

Alnus glutinosa L.
Fraxinus excelsior L.
Populus alba L.
Populus alba L.
Salix alba L.

Salix fragilis L.

B. stromy doplrikové

Acer campestre L.

Prunus padus L.

Ulmus laevis PALL.

Ulmus carpinifolia GLEDITSCH
Tilia platyphylla SCOP.

C. kfoviny

Crataegus oxyacantha L.
Rhamnus frangula L.
Viburnum opulus L.
Euonymus europaeus L.
Salix sp.

Zivotni prostiedi

svida obecna
brslen evropsky
ptacCi zob

trnka

vrby

kruSina obecna
kalina obecna

olSe lepkava
jasan ztepily
topol bily
topol Cerny
vrba bila
vrba kiehka

javor babyka
stfemcha hroznovita
jilm vaz

jilm habrolisty

lipa velkolista

hloh obecny
kruSina obecna
kalina obecna
brslen evropsky
vrby

Celkové Ize hodnotit zivotni prostfedi v Zapech jako stfedné narusené.



12.1. Ovzdusi

ZnecCisténi ovzdusSi neni v okrese Praha - vychod soustavné méreno. Priblizné
hodnoty znecisténi ovzdusSi dvéma hlavnimi Skodlivinami - polétavym prachem a
oxidem sifigitym - jsou pfevzaty z rozptylové studie Ceského hydrometeorologického

ustavu Praha.

Polétavy prach (tuhy aerosol) jsou Castice popilku mensi nez 0,02 mm. Tvofi
cca 50% emitovaného popilku, ma fyzikalni vlastnosti podobné plynim, takZze muze
byt v zavislosti na povétrnostnich podminkach pfenasen na velké vzdalenosti.
NejvysSi pramérna rocni koncentrace doporucena Svétovou zdravotnickou
organizaci (WHO) K; =40 pg/mS. Oxid sifiCity (SO,) vznika spalovanim fosilnich paliv
s vysokym obsahem siry - pfedevSim energetického uhli. Nejvyssi doporucena rocCni

koncentrace K, = 60 ug/m®,

Ve zminéné rozptylové studii jsou na zakladé matematického modelu
propocitavany izolinie primérnych ro¢nich koncentraci obou Skodlivin. Zapy lezi v
intervalu 100 az 110 ug polétavého prachu na m® a v intervalu 40 az 50 Mg oxidu
sificitého na m®. Uvedené hodnoty jsou pfiblizné, do vypoCtu nejsou zahrnuty drobné

mistni zdroje.

Zavazné je zejmeéna znecisténi polétavym prachem. Tato Skodlivina ma
schopnost vazat na sebe dalSi Skodlivé plyny, pfedevs§im SO, H,S, CS, a zanaSet je

do dychacich organu zivych organismu a tim prudce zvaSovat jejich uc€inek.

Zavaznym zdrojem znecCisténi ovzdusi prachem a exhalacemi je doprava po
silnici 11/101. Negativnim faktorem této dopravy je prljezd Clenitym terénem se
zataCkami a stoupanim a dale vysoky podil téZké dopravy na tomto tranzitnim
dopravnim tahu. Re$enim této situace je pouze mistni prelozka silnice 11/101, vedena
v pfimé a vySkové vyrovnanéjsi stopé, izolovana od obytné zastavby zarezem, zeleni

a bariérovymi objekty.

Pfevazujicim druhem paliva v mistnich zdrojich znecCisténi je tfidéné hnédé

uhli. Rozhodujici ¢ast znecisténi ale pochazi ze zdroju mimo feSené uzemi (BSS
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Metaco Brandys n. L., Spolana Neratovice, Elektrarna Mélnik), které maiji vétSinou
pouze mechanické odludovani popilku. Casteéné zlepseni soucasné situace je
mozno o&ekavat do r. 2000 v souvislosti s mezinarodnimi zavazky CR v oblasti

ochrany ovzdusi.

Pfinosem pro €asteCnou eliminaci mistnich zdroji by byla plynofikace obce,

popfipadé Castecné vyuziti elektrického vytapéni.

12.2. Voda

Hlavnim JUkolem v tomto sméru je dokonCeni vystavby systému
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod, jak je popsano ve vodohospodarske Casti.
Odpadni vody budou odvadény systémem jednotné kanalizace do €istirny odpadnich

vod v Zapech.

Znecistovatelem podzemnich a povrchovych vod v feSeném uzemi je zejména
zemé&délska vyroba. Re$enim je vymisténi aredlu Zivodisné vyroby ZD ze

zastavéného uzemi obce a okamzité zamezeni uniku tekutého organického odpadu.

Cistota vody v Labi je charakterizovana stupném lIl. - silné znegisténi. Je to
dano zejména zpomalenou vystavbou Cistiren odpadnich vod v povodi a intenzivni

lodni dopravou. Postupnou vystavbou COV se situace pomalu zlep$uje.

12.3. Odpady

Dne 1.1.1998 vstoupil v platnost novy zakon o odpadech & 125/1997 Sb.
Podle tohoto zakona a provadécich predpist jsou plvodci povinni evidovat veskeré
odpady a jejich mnoZstvi ohlaSovat pfi produkci vy$Si nez 50 kg nebezpeénych
odpadu nebo 50 t ostatnich odpadu za rok. Pro obce je dullezité nové vymezeni
kategorie komunalni odpad. Komunalnim odpadem, za jehoz plvodce jsou

povazovany obce, je podle nového katalogu odpadd skupina 20.

20 00 00 ODPADY KOMUNALNI A JIM PODOBNE ODPADY ZE ZIVNOSTI,
Z URADU A Z PRUMYSLU, VCETNE ODDELENE SBIRANYCH
SLOZEK TECHTO ODPADU.

20 01 00 odpad ziskany oddélenym sbérem

20 01 01 papir a/nebo lepenka (0]
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20 01 02 sklo @)
20 01 03 drobné plastove pfedméty O
20 01 04 ostatni plasty @)
20 01 05 drobné kovove piedméty (napf. plechovky) 0]
20 01 06 ostatni kov (0]
20 01 07 dfevo @)
20 01 08 organicky, kompostovatelny kuchyrsky odpad (véetné 0]

oleju na smazeni a kuchynského odpadu z jidelen a

restauraci)
20 01 09 olej a/nebo tuk N
20 01 10 odév 0
20 01 11 textilni material O
20 01 12 barva, lepidlo, pryskyfice N
20 01 13 rozpoustédlo N
20 01 14 kyselina N
20 01 15 hydroxid N
20 01 16 detergenty, odmastovaci pfipravky N
20 01 17 fotochemikalie N
20 01 18 léky N
20 01 19 pesticidy N
20 01 20 galvanicky ¢lanek suchy a/nebo mokry N
20 01 21 zafivka a/nebo ostatni odpad s obsahem N

rtuti
20 01 22 nadobka od spreje @]
20 01 23 zafizeni s obsahem chlorfluorouhlovodik N
20 01 24 elektronicky odpad (napf. desky s tisténymi spoji) (0]
20 01 99 ostatni druhové blize neuréeny nebo vySe neuvedeny
20 02 00 ODPADY Z UDRZBY ZELENE V ZAHRADACH A

PARCICH (VCETNE HRBITOVU)
20 02 01 kompostovatelny odpad O
20 02 02 zemina a/nebo kameny @)
20 02 03 ostatni nekompostovatelny odpad (@]
20 03 00 OSTATNi ODPAD Z OBCI
20 03 01 smésny komunalni odpad (0]
20 03 02 odpad z trzist 0]
20 03 03 uliéni smetky @)
20 03 04 kal ze septikli a/nebo zump, odpad z chemickych toalet (0]
20 03 05 autovrak (0]

20 03 99 odpad druhové blize neuréeny nebo vySe neuvedeny

Novy zakon stanovi obcim néktera nova prava a povinnosti:

e Obec muze ve své samostatné plasobnosti stanovit obecné zavaznou vyhlaskou
systém sbéru, ftfidéni, vyuzivani a zneSkodnovani komunalnich odpadu
vznikajicich na jejim uzemi, v€etné mist urenych k odkladani odpadd. Touto

vyhlaskou maze obec upravit i systém nakladani se stavebnim odpadem.

51



o Fyzické osoby (obCané) jsou povinny ode dne, kdy tak stanovi obec obecné
zavaznou vyhlaskou, komunalni odpad oddélené shromazdovat, tfidit a predavat
k vyuziti a zneSkodnéni podle systému stanoveného obci, pokud neprokazi, ze
tento odpad vyuzily samy nebo samy zneskodnily v souladu s timto zakonem a
zvlastnimi pravnimi predpisy.

e K podnikani v oblasti nakladani s komunalnim odpadem na uzemi obce je tfeba
vzdy souhlasu pfislusné obce, ktera rovnéz stanovi podminky, za kterych muze
byt souhlas k podnikani s komunalnim odpadem udélen. O udéleni souhlasu

obec rozhoduje ve spravnim fizeni.

e Obec je povinna zajistit misto, kam mohou ob&ané odkladat nebezpecné slozky
komunalniho odpadu (napf. baterie, zbytky barev a rozpoustédel, zafivky, zbytky
spotfebni chemie), a zajistit tyto odpady pfed odcizenim nebo unikem ohrozZujicim
zivotni prostfedi. Tuto povinnost muze zajistit pravidelnym svozem odpadu

opravnénou osobou.

e Puavodci, ktefi produkuji odpad zarfazeny podle Katalogu odpadd jako odpad
komunalni, mohou vyuZzit systému sbéru, tfidéni, vyuzivani a zneSkodnovani

komunalnich odpadu stanoveného obci na zakladé pisemné dohody s touto obci.

Obec vydala vyhlasku o nakladani s odpady, ma zaveden separovany sbér do
stabilnich kontejnerd na 3 sbérnych stanovistich. Nebezpecny odpad je likvidovan
periodickym svozem, ktery provadi opravnéna firma. Podle potfeby obec organizuje
svoz velkoobjemového odpadu a Zelezného Srotu. Odvoz stavebni suti si objednavaji

sami obCané a podniky individualné.

Na spravnim uzemi obce se nenachazi vhodna lokalita pro umisténi skladky
komunalniho odpadu. Jeho periodicky odvoz z popelnic zajistuje TESLAN, a. s.
Brandys n. L. Na uzemi obce je tfeba zabranit dalSimu vzniku a rozSifovani divokych
skladek a pfistoupit postupné k jejich likvidaci. Pro skladku inertnich materialt nebyla
na uzemi obce rovnéz nalezena vhodna lokalita, nebot vSechny vzacné nezastavéné
a nezemeédeélské plochy jsou soucasti biocenter nebo biokoridorl mistniho systému

ekologické stability.
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Likvidace primyslovych odpadu je feSena na zakladé schvalené pasportizace
odboru ZP Okresniho Ufadu Praha - vychod. Odpady jsou zasadné ukladany mimo

uzemi obce.

12.4. Hluk

Prakticky jedinym zdrojem hluku v obci je silni¢ni automobilova doprava.
Reseni proto souvisi s navrhem komunikaéni sit¢ a s navrhem izolaéni zelené.
Urbanisticky navrh umisténi objektd pro vyrobu, sklady a obchod mezi obytnou

zastavbou a hlavnimi silni€nimi komunikacemi ma rovnéz funkci protihlukové bariéry.

Zemeédélska doprava je v navrhu vedena po vnéjSich komunikacich mimo

prujezdu obytnymi zénami obce.

13. Ochrana kulturnich pamatek

Obec je pomérné bohata na stavebni a kulturni pamatky, vesmés jsou vSak ve
velmi Spatném stavebnim stavu. Pfi rekonstrukcich a udrzovacich pracech je tfeba
respektovat plvodni architekturu a tradiéni materialy a stavebni zasahy vzdy
konzultovat se stfediskem statni pamatkové péde. Uzemni plan (navrh funkéniho
vyuziti i regulaénich podminek) je zpracovan tak, aby respektoval a posilil
dominantni ulohu historickych objektd a souborli a zachoval jejich urbanistické

prostifedi (odstupy a vySkova hladina okolnich staveb, zelen, pési vazby, pohledové

0sy).

Ze stavebnich a kulturnich pamatek ma nejvétSi hodnotu soubor kostela
sv. Jakuba se zvonici, kostnici, hibitovni zdi a brankou. Konstrukce kostela na
nestabilnim skalnim zakladé je poSkozena a vyzaduje naroCné zabezpeclovaci a

Zzpevnovaci prace.

V Ostrové se nachazi pozustatek stfedovéké vodni tvrze s valcovou vézi a

zbytkem palace s rané gotickymi okny.
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Ve Strance se nachazi rodny dum Pavla Stranského ze Stranky, ktery vSak
neni kulturni pamatkou ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve
znéni pozdéjSich predpist. Za zminku stoji i nékdejSi zajezdni hospoda s gotickym

oknem.

Nize uvedeny uplny seznam nemovitych kulturnich pamatek obce je zaroven
odkazem na Cisla téchto objektu, uvedena u jejich vymezeni na hlavnim vykrese €. 1

- Funkéni vyuziti uzemi.

k.u. Zapy:
areal kostela sv. Jakuba Vétsiho (reg. €. 2200) - viz €. 1
Areal se sklada z kostela, zvonice, marnice, ohradni zdi s branou a brankou,
hrbitova s nahrobky a schodisté.
kfiz (reg. €. 2789) - viz €. 3
tvrzisté (reg. €. 4167) - viz €. 2
k.u. Stranka:
areal dvora (reg. €. 2202) - viz €. 4
Areal dvora se sklada z doma &.p. 193, 194 a 195 a plochy byvalého dvora.
k.U. Ostrov:
aredl tvrze (reg. €. 2201) - viz €. 5

Areadl se sklada z torza véze, torza palace, plochy tvrze a sklepd.

Zajimavou architektonickou a urbanistickou hodnotu ma fada objektli a
souborl byvalych zemédélskych usedlosti, vétSinou vSak jsou ve velmi Spatném
stavebnim stavu. Kazdy objekt je tfeba hodnotit samostatné a preferovat pokud
mozno jeho rekonstrukci pfed asanaci a novou vystavbou. Pokracujici chatrani vSak

moznosti rekonstrukce snizuje.

Celé feSené uzemi obce Zapy je ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisi Uzemim s archeologickymi nalezy.
Proto je nezbytné nutné o vSech zamysSlenych vykopovych a terénnich pracech

predem informovat Archeologicky Ustav AV CR, Letenska 4, Praha 1.
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14. Navrh requlativii a limitid funkéniho a prostorového vyuziti

uzemi

14.1. Regulace funkéniho vyuziti

Uzemni plan fesi funkéni regulaci ve vykresu &. 1 - ,Funkéni vyuziti Gzemi.
Smyslem je zajisténi proporcionalniho rozvoje sidla s vyuzitim jeho pfirozeného
rozvojového potencialu pfi udrzeni specifickych hodnot uzemi. Zaroven je tfeba, aby
uzemni plan jako forma verejné dohody o vyuziti uzemi definoval a preferoval zajmy
obecné prospésSné nad zajmy individualni a zajmy dlouhodobé nad zajmy
okamzitého prospéchu, nebot Zivotnost staveb zpravidla pfesahuje kratkodoby
ekonomicky horizont. V odlvodnénych pfipadech, danych zakonem, je mozné
v pfipadé vefejné prospésnych staveb tuto nadfazenost dlouhodobych a vefejnych

zajmu vyjadfit omezenim soukromych vlastnickych prav k pozemkam.

Obecné plati, ze jakykoliv stavebni zasah, vyzadujici stavebni povoleni ve
smyslu stavebniho zakona, muze byt uskute¢nén pouze se souhlasem viastnika
pfislusného pozemku a stavebniho ufadu, ktery povoleni vydava. Stavebni ufad se
pfitom Fidi uzemnim planem (pokud je schvalen) a dalSimi zavaznymi pfredpisy a
dokumenty. Znamena to, ze ke zménam funkéniho vyuziti, navrzenym uzemnim
planem, nemuze obecné dojit bez souhlasu vlastnika nemovitosti. Pouze v
pfipadech, zafazenych do seznamu vefejné prospésnych staveb (viz kapitola 15. a
vykres €. 8) je z dlivodu vefejného zajmu mozné (pokud nedojde k dohodé o prodeji
nebo pronajmu) pozemky pro tyto stavby vyvlastnit nebo vlastnicka prava k nim

omezit.

Pro celé feSené uzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu

e velké a stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi

¢ vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

e vyroby a technologie, u nichz skodlivé ucinky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice

arealu
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Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:

e zdroje hluku pfesahuijici hygienickou normu pro obytné uzemi

e vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zbozi a potfebou Casté dopravni obsluhy

Z hlediska funkéniho vyuZiti je Uzemi obce rozdéleno na plochy polyfunkéni a
monofunkcni, oznaené ve vykresu funkéniho vyuZiti ploch pfisluSnou barvou a

pismennym kodem. Jedna se o nasledujici plochy:

polyfunkéni uzemi:

e OV - v8eobecné obytné uzemi prevazné ve formé rodinnych domi s moznosti
hospodarského zazemi

e OS - smiSené obytné uzemi

e NK - neruSici vyroba a komerce

e PS — primyslova vyroba a sklady

e SS — Skolstvi, vefejna sprava

e SR - sport a rekreace

VSeobecné bydleni je béZnym typem stavajicich obytnych zén, kde
dominantni je funkce bydleni, muze v8ak byt doplnéna drobnou hospodaiskou
¢innosti, chovem drobného zvifectva, sluzbami (vCetné vefejného ubytovani a
stravovani) a obchodem, které vSak budou podfizeny zachovani kvalitniho obytného
prostfedi bez rusivych vliva napf. zapachu, nadmérného hluku, prasnosti, nadmérné
dopravni obsluhy nebo vlivi estetickych. Pfi povolovani téchto Cinnosti v ramci
stavebniho zdkona je voditkem nasledujici pfehled ¢innosti, vzdy vSak bude zalezet

na konkrétni dohodé investora s vlastniky sousednich pozemku a s obci.

Totéz plati i pro typ smiSeného bydleni, kde jiz neni pozadavek na plosné
pfevazujici podil obytné funkce. Znamena to, Ze bydleni (zpravidla vlastnika nebo
provozovatele) muze byt (ale nemusi) pouze menSi ¢asti arealu nebo dvora, ktery
ma funkci hospodarskou, skladovou, komercni apod. | zde vSak plati obecné

hygienické normy pro ochranu obytného prostfedi pfed rusivymi vlivy.

56



Zpusob vyuziti polyfunkénich uUzemi je pfehledné vymezen v nasledujici
tabulce, ktera v prusecCiku jednotlivych funkénich zén a rlznych cinnosti nebo
ucelovych staveb urcuje, zda je pfislusna Cinnost v pfislusné zéné dominantni (D),
vhodna (V), pfipustna (P) nebo nepfipustna (N). Funkéni regulace je tedy v podstaté
negativni, tzn. Ze neurCuje jednoznacné funkéni vyuziti pfislusSného uzemi, ale
naopak vymezuje Cinnosti, které jsou v pfisluSném uUzemi nepfipustné. Uplatnéni
pripustnych (P) Cinnosti by mélo byt regulovano tak, aby v pfislusné z6né plosné
nepfevazovaly nad funkcemi dominantnimi a vhodnymi. Dominantni €innosti (D)
charakterizuji hlavni funkéni napln nékterych smiSenych zon. V téchto pfipadech by

dominantni €innosti mé&ly mit ploSné minimalné 40 % zastoupeni.
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Navrh regulativa a limitd
funkcniho vyuziti uzemi
polyfunkcénich zén

bytové domy

rodinné domy

mala ubytovaci zafizeni, penziony

turistické a podnikové ubytowny

hotely

motely

verejna taboristé

stanove tabory

chaty a domky pro pobytovou rekreaci
ubytovaci hostince

matefské a zakladni Skoly, zvastni Skoly
stfedni Skoly, odborna ugilisté

domowy mladeze

zakladni umélecké Skoly

détské domowy

domovwy dichodct

domy s pec€ovatelskou sluzbou

divadla, kina, muzea, galerie, knihowny

letni kina

otewena zabawni zafizeni

kostely a modlitebny

obecni a statni administrativa

poStowni Ufady, penézni Ustawy

policejni sluzebny

pozami zbrojnice

z&jmové kluby, politické strany, spolky
komer&ni administrativa

mala privatni zdravotnicka zafizeni

zdrawvotni stfediska, poliklinika

1ékamy

drobna hfisté pro neorganiz. sport mistniho vwznamu
otewena sportovisté

télocviény, sport. haly, bazény

obchodni wbavenost mistniho wznamu
nerusici sluzby a provozy

obchodni wbavenost nadmistniho wznamu
sluzby a provozy s rusicim vivem na hranici arealu
sluzby a provozy s velkym obratem zbozi
sluzby a provozy s velkym obratem navstéwnik(
technické wbaveni slouzici potfebam zény
odstawné plochy a garaze slouzici potfebam zo6ny
Cerpaci stanice pohonnych hmot

pfisluSné obsluzné a péSi komunikace
uzitkové zahrady s chovem drobného zvifectva
rekreaCni zahraddky bez vazby na bydleni
vefejné pfistupna zeler liniova a plosna
uzitkova zelen (sady, Skolky, zahradnictwi)

VSEOBECNE OBYTNE UZEMi
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FUNKCE: D = DOMINANTNI
V = VHODNA
P = PRIPUSTNA
N = NEPRIPUSTNA

monofunkcni uzemi:

e ZV —zemédélska ZivocCisna vyroba
e TV —technicka vybavenost

o LE-lesy

e ZA — zahrady

e LO —louky a pastviny

e OP —ornaptda

e PA — parky

e HR — hrbitovy

e VZ — mimolesni vef. pfistupna a izola¢ni zelen
e SZ - sady, zahradky, zahr. kolonie
e ZP — zelen ptirodni s funkci USES

Funkéni vyuziti téchto ploch je jednoznacné dano jejich nazvem. Mala détska
hfisté a pfirodni sportovisté s drobnou architekturou Ize umistovat podle mistnich

podminek do ploch parkové upravené nebo mimolesni vefejné zelené.

Po schvaleni navrhu uzemniho planu je navrzené vyuziti zavazné. Veskeré
navrhy, které odporuji schvalenému uzemnimu planu, je mozné realizovat pouze
formou zmén a doplik(, které zpracuje opravnény projektant a které budou

projednany a schvaleny stejnym postupem, jako novy uzemni plan.

14.2. Prostorova regulace

Regulace hmotové struktury slouzi k zachovani kvality obytného prostiedi
obce ve smyslu estetickém a krajinafském. Pro stavebni c&innost, podléhajici
stavebné spravnimu Fizeni, je pfedepsana na funk&nich plochach uréenych
k zastavéni maximalni hustota (procento) zastavéni pozemku a maximalni vyska

objektu.
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Hustota zastavéni je vyjadfena maximalnim procentem mozného zastavéni

pozemku stavebnimi objekty a minimalnim podilem (procentem) zelené na pozemku.

Zbytek vyuziti pozemku mohou tvofit zpevnéné plochy.

Maximalni vySka zastavby je dana vyskou nejvy$Siho bodu hlavni hmoty

objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché stfechy,
atp.) a je vztaZzena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji (orientatné muze byt uveden max.

pocet podlazi).

LIMITY PROSTOROVE REGULACE PODLE FUNKCNICH PLOCH ZASTAVBY:

funkce kod max. hustota min. procento | max. vySka nad
zastavby (%) zelené (%) terénem (m)
vSeobecné obyt. uzemi oV 30 50 9
smiSené obytné uzemi 0OS 40 40 10
neruS.vyroba a komerce | NK 40 30 9
prum. vyroba a sklady PS 40 30 10
zemédél. zivo€. vyroba N 40 30 10
Skolstvi, vefejna sprava SS 30 50 12
sport a rekreace SR 20 50 7
techn. a komunalni vyb. TV 50 30 8

V Castech historické zastavby obce bude podle pozadavku odd. kultury RRR
OkU Praha vychod pfi posuzovani stavebnich a demoliénich zamérG bran zvlastni
zfetel na zachovani historické, architektonické a urbanistické hodnoty prostfedi.
Podle konkrétnich podminek budou uplatiovany nasledujici principy:
¢ nebudou demolovany stavajici historicky nebo architektonicky hodnotné objekty
e nebude ménéna plvodni hmota objektu
o fasady budou opravovany se zachovanim plivodniho architektonického ¢lenéni
o stfesni krytiny z klasickych palenych materialt v cihlové ¢ervené barvé
e zdUraznit hodnoty puvodni ¢asti zastavby navsi v Zapech a Ostrové
e zachovat pomér zastavby a nezastavénych pozemkul (zahrad)
¢ novostavby budou opatfeny sedlovymi nebo valbovymi stfechami o sklonu min.
35°

e barva omitek bude odpovidat mistnim zvyklostem
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Obecni ufad nebo stavebni ufad mlze pozadat v nejasnych nebo spornych
pfipadech organ pamatkové ochrany o individualni posouzeni a stanoveni zavaznych

stavebnich regulativa.

14.3. Soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi

Hranice souCasné zastavéného uzemi je ve smyslu pfilohy €. 2 k vyhlasce €.
131/98 vyznacena na vykresech €. 1 — Funkéni vyuZiti uzemi a €. 7 — Vyhodnoceni
zaboru ZPF. Hranice zastavitelného uzemi je rovnéZz obsazena na vykrese €. 1.
Kromé toho je zastavitelnost uzemi dana grafickou znackou a kdédem funk&niho

vyuziti uzemi k navrhovému horizontu.
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15. Seznam verejné prospésnych staveb

V pfipadé staveb, zafazenych do tohoto seznamu, plati, Ze pokud nedojde mezi
investorem a vlastnikem pozemku k dohodé o prodeji nebo pronajmu nemovitosti, je
z dlivodu verejného zajmu mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit nebo vlastnicka prava

k nim omezit.

Cislovani staveb v seznamu odpovida oznadeni ve vykresu &. 8 - Vefejné prospésné

stavby.

stavby nadmistniho vyznamu:

prelozka silnice [I/101 mezi Zapy a Ostrovem

prelozka silnice 11/101 a 11/610 mezi Zapy a Brandysem n. Lab.
prelozka trasy vzdusného vedeni VN TousSen - Brandys n.L.
soubézné vedeni nového fadu tranzitniho plynovodu

rekonstrukce ropovodu ,Druzba“ v€etné nového spojoveho kabelu

L o

prelozka ropovodu DN 300

stavby mistniho vyznamu:

7. mistni pfelozka silnice 111/10160 Zapy — Kabelin
8. pési a cyklisticka stezka Zapy — Brandys n. Lab.
9. opticky kabel Brandys — Zapy

10. kabely VN elektrorozvodu

11. kabelové trafostanice

stavby zakreslené pouze ve vykresech specielnich profesi (vodni hospodarstvi,
energetika, spoje) a ostatni:

e dokonceni vefejné vodovodni sité

e dostavba kanalizaéni sité a Cistirny odpadnich vod

e stavby souvisejici s Upravou vodnich tokd a protipovodnové zabrany

e STL plynovodni pfipojka od Tousené a distribu¢ni rozvod zemniho plynu v obci

e rekonstrukce a vystavba mistni telekomunikacni sité

e rekonstrukce a vystavba elektrorozvod(i NN a verejného osvétleni
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16. Dolozka CO

Dolozka civilni ochrany k UPNSU Zapy byla zpracovana s pfihlédnutim k
vyhlasce €. 377/92 Sb. a vyhlasce €. 84/1976 Sb. Na rok 1999 se pro obec Zapy

pfipravuje novelizace planu ukryti.

Ukryti obyvatel ve stalych protiradiaénich ukrytech (SPRU)
V obci Zapy nebyly zfizeny stalé protiradiacni ukryty pro ochranu obyvatel

pfed radioaktivnimi ucinky v pfipadé vyhlaseni stupfitl pohotovosti.

Ukryti obyvatel ve stalych tlakové odolnych tkrytech (STOU)

V obci Zapy nebyly zfizeny stalé tlakové odolné ukryty, které poskytu;ji
komplexni ochranu ukryvanych, tj. chrani proti radioaktivnimu zafeni, bojovym
otravnym latkam, pramyslovym plynnym $Skodlivinam a jedim a dle tfidy odolnosti

proti u€inkim tlakové viny, vznikajici pfi vybuchu.

Ukryti obyvatel v protiradiaénich tkrytech budovanych svépomoci (PRU - BS)
Ukryti obyvatel obce Zapy je vyhradné planovano v protiradiaCnich ukrytech
budovanych po vyhladeni stupriti pohotovosti svépomoci obyvatelstva (PRU — BS).
Jedna se o prfedem vytipované prostory suterénnich a pfizemnich ¢asti doml a
sklepu, upravované v pfipadé potieby pro ochranné ucely. Tyto ukryty chrani
vyhradné proti radioaktivnimu zafeni. Jejich ochranné vlastnosti, dané umisténim
stavby a charakterem objektu, jsou vyjadfeny pfislusSnym koeficientem oslabeni.
PRU — BS neposkytuji ochranu proti bojovym otravnym latkam, jakoZ i plynnym

prumyslovym Skodlivinam a jeddm.
V pripadé vyhlaseni stupriti pohotovosti se pro obyvatele obce dle planu ukryti

poéita se zfizenim a uvedenim do pohotovosti 27 PRU — BS s celkovou maximalni

kapacitou 757 osob.

Podle statistickych udajt (s€itani lidu, domu a byt) méla obec Zapy
vroce 1970 719 obyvatel
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1980 659 obyvatel
1991 550 obyvatel

Podle navrhu uzemniho planu se pocita k navrhovému horizontu r. 2010
s narustem poctu obyvatel na cca 711, pro vyhledové obdobi po r. 2010 max. 800

obyvatel.

Kapacita ukryti obyvatelstva obce v feSeném uzemi Cini 757 osob a je
vyhovujici pro souCasné a navrhové potfeby. Pfesto je tfeba doplhovat pfi nové
bytové vystavbé stavajici ukrytovy fond zfizovanim novych ukrytl az do celkové
kapacity 800 — 850 osob, pfiCemz je tfeba pocitat s ubytkem stavajiciho ukrytového

fondu v disledku demolic a obnovy bytového fondu.

K doCasnému ukryti a ubytovani osob v pfipadé zivelnych pohrom (povodné,
pozary) muze slouzit budova Skoly a objekt sokolovny, obé s kapacitou cca 100 —
150 osob.

Systém varovani obyvatelstva za mimoradnych situaci
Za mimoradné situace je pokladana napf. pramyslova havarie, branna

pohotovost statu, zaplavy atd.

Varovani obyvatelstva za mimorfadnych situaci je organizovano pomoci
celostatniho siréenového systému, ktery je pfi celostatnim ohrozZeni ovladan centralné
z Hlavniho ufadu CO Praha, pfi regionalnim ohroZeni z Regionalniho ufadu CO
Praha. Systém varovani a nasledného fizeni preventivnich a zachrannych praci by
mél byt ovladan z budovy obecniho ufadu. Zodpovédnost za funk&nost systému
varovani a jeho dostate€ny ploSny rozsah je na organech obci a mést (na obecnich
uradech starosta). Budovani systému varovani se financuje z méstskych a obecnich
rozpoCtu. Organy CO nasledné zahrnuji tato zafizeni do systému centralniho

ovladani.

Vybavenost obce — 1 siréna umisténa na budoveé skoly (= obecniho Ufadu), ovladana

ze sousedni hasiCské zbrojnice.
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Ohrozeni obyvatel v pripadé povodné

Obec Zapy je ohrozena povodni z mistnich vodotecCi (Ostrovsky a ZeleneCsky
potok, Svémyslicka svodnice) v udolnich polohach, kde je umisténo nékolik
stavajicich obytnych domu. Navrh uzemniho planu zde novou zastavbu neumozriuje.
Kromé toho na severovychodnim okraji feSeného uzemi na levém labském bfehu se
nachazi inundacni uzemi stoleté vody Labe (hranice Q100 vyzna€ena na vykresech
€. 1 — Funkéni vyuziti uzemi a €. 3 — Vodni hospodarstvi), pokryvajici ¢asti podniku
Prefa a Stavby mostl. Z provozu téchto podnikd vyplyva mozné ekologické ohrozZeni
pfi povodriovych prutocich na Labi, které je nutné fesit evakuaci nebezpecnych latek

nebo jejich nepropustnym uzavienim v pfipadé povodriového ohrozeni.

Ohrozeni obyvatel v pfipadé mozné primyslové havarie

Obec Zapy nelezi v bezprostfednim okoli primyslového podniku, ktery by
mohl v pfipadé havarie unikem nebezpecnych Skodlivin ohrozit feSené uzemi. Pokud
by k takovému ohrozeni doslo ze vzdalenéjSich zdroju, postauje souCasny systém
varovani za mimofradnych situaci. UrCité nebezpeci pro obec predstavuji dalkova
vedeni velmi vysokotlakych a vysokotlakych plynovodu, ropovodl a produktovodd,
které prochazeji feSenym uzemim. Ve vztahu k obytné zastavbé jsou respektovana
ochranna a bezpec€nostni pasma. Stavajici ropovod DN 300, ktery bezpecnostni

vzdalenost od stavajici obytné zastavby nespliuje, je navrzen k prelozeni.

17. Zaveéry a doporuceni

Zpracovany Uzemni plan obce Zapy Fesi vdechny ukoly, dané zadanim (UHZ)
a upfesnéné po projednani dvou fazi konceptu soubornym stanoviskem. Po svém
schvaleni bude slouzit jako zakladni rozvojovy dokument obce prostfednictvim
nastroji uzemniho planovani a stavebniho fadu. Problém udrzeni trvalého rozvoje
uzemi by jiz nemél mit charakter koncepcni, nebot u v8ech dulezitych otazkach
uzemniho rozvoje bylo dosazeno vSeobecného konsensu, ale ,pouze“ realizacni,
tedy v zajisténi dostateCnych finanénich zdroji z vefejnych rozpoctu, dotovanych ze

soukromého sektoru podnikatelskych subjektu, které jsou a budou v feSeném Gzemi

Migwiv s
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udrzby a rozvoje uzemi, musi vefejny sektor vytvofit vhodné uzemni, legislativni a

ekonomické podminky.

Obec Zapy ma relativné velmi dobré uzemni pfedpoklady pro rozvoj
stavajicich i novych ekonomickych aktivit. Poloha ve velmi dobré dostupnosti Prahy
na radiale silnice R10, v blizkosti Brandysa n. L. a jeho primyslové zény a nakonec i
dostupnost labské vodni cesty jsou zakladnimi momenty atraktivity uzemi. DalSim
dalezitym predpokladem je dobra dostupnost energetickych a vodnich zdroju.
V otazce zainvestovani uzemi primarni technickou infrastrukturou je nejdulezitéjSim
ukolem dokonéeni kanalizaéni sité s COV a pfivedeni stfedotlakého zemniho plynu
ze spoleCné budované regulacni stanice pro obce Tousen, Zapy, Novy Vestec a

Karany.

Z uzemniho pohledu se rozvoj podnikatelskych aktivit bude soustfedovat do
nékolika lokalit. NejvétSi z nich navazuje na rozvijenou priimyslovou zénu Brandys n.
Lab. — Zapska, ktera by méla byt vymezena z jizni strany budouci trasou lokalniho
biokoridoru a pfelozky silnice 11/101. Stabilizace této prelozky, zavisla zejm. na
schvaleni tohoto Uuzemniho planu obce Zapy, se stane podle dohod s méstem
Brandys n. L. — Stara Boleslav podkladem pro zménu uzemniho planu tohoto mésta
a investiéni pfipravu této prelozky. Uzemi priimyslové zény na katastralnim Gzemi
Zap bude po strance primarni infrastruktury zavislé na systémech mésta Brandys n.
Lab., pouze destova kanalizace bude zfejmé odvedena samostatné na uzemi Zap
podél silnice 1/10 k Labi. Rozvoj této zény je vSak zavisly na postupu zainvestovani a
zajmu investorl v celé brandysko — zapské zéné a vyzaduje koordinaci s odbornymi
a zastupitelskymi organy mésta Brandys n. L., v€etné majiteld pozemkl a jejich
zastupcll. Obec Zapy by si v této situaci méla vytvofit dostate¢né odborné zazemi
s oveéfenou zkusSenosti tak, aby mohla sehrat odpovidajici a rovnopravnou roli

s méstem Brandys n. Lab. v prosazeni svych zajm( na tomto spole€ném projektu.

DalSi rozvojovou zénou se stane severozapadni okraj stavajici zastavby obce,
tedy prostor bezprostfedné navazujici na mimouroviovou kfizovatku silnic 1/10 a
[I/101. Rozvoj tohoto prostoru je zavisly na dobudovani mistni technické
infrastruktury a dale mistni prelozky silnice 11/101 s vymisténim ropovodu DN 300

mimo zastavéné uzemi obce. Cast rozvojového Uzemi se nachazi na plose arealu
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dneSniho ZD, ktera vzhledem k extenzivnimu a ruSivému zpusobu dnesniho

vyuzivani vyZaduje transformaci s vyfeSenim vlastnickych vztaha.

Treti (mensi) rozvojovou lokalitou je pruh Uzemi u podnikl Prefa a Stavby
mostu mezi silnici 11/245 a Zelezni¢ni trati. Toto Uzemi je relativné dobfe dostupné jak

z hlediska zainvestovani, tak z hlediska nizkého stupné ochrany ZPF.

Prioritou v feSeni dopravni infrastruktury by méla byt mistni pfelozka silnice
[1/101 mezi Zapy a Ostrovem, spojena s pfelozkou ropovodu DN 300. Tato akce je
zafazena do seznamu statem financovanych staveb a duleZitou podminkou jeji brzké
realizace je m.j. schvaleni navrhu uzemniho planu obce Zapy. Teprve potom bude
mozné pfistoupit k dalSi pfipravé, tedy k dokumentaci pro uzemni fizeni a stavebni
povoleni. Soucasti pfipravné dokumentace bude i hlukova studie s navrhem
protihlukovych opatfeni. Tato stavba nejen vyfeSi svizelnou dopravni (zejm. v otazce
bezpec&nosti) a ekologickou situaci, ale vymisténim ropovodu s ochrannym pasmem
150 m na kazdou stranu od osy uvolni cenné pozemky v proluce mezi Ostrovem a

Zapy pro vystavbu jak komercni, tak smiSenou a vSeobecné obytnou.

Dulezité ukoly z hlediska ochrany pfirody a z SirSiho pohledu téz z hlediska
zkvalitnéni obytného a rekreacniho prostfedi vymezuje uzemni plan navrhem ploch
pro vefejné& pristupnou zeleri, zejména pfirodni zelefi s funkci USES. Rekreaéni
pritazlivost a prlchodnost zemédélské krajiny by méla byt posilena podle navrhu
pésSich a cyklistickych cest, které jsou v nékterych pfipadech kombinovany se
zemédélskymi ucelovymi komunikacemi. Charakteristickym prvkem zastavéné casti
obce jsou udolni ,zelené“ polohy podél potokl, nezastavitelné z duvodu
povodnového nebezpeli a prachodu biokoridord. Tyto plochy jsou cennym
biologickym, mikroklimatickym, estetickym a rekreacnim prvkem ve vazbé na
obytnou funkci obce. Problémem vsak je jejich dostupnost a prichodnost s vazbou
na pési cesty do SirSiho pfirodniho a rekreacniho zazemi obce, soustfedéného opét
pouze do Uuzkych Kkoridorli podél vodoteCi. Vybudovani systému péSich a
cyklistickych cest tak bude vyzadovat vykup &asti nékterych soukromych pozemku

z vefejnych zdroju.
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