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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované pudné ekologické jednotky

CO Civilni obrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.

EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové uzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OoP Ochranna pasma

ORP Obec s rozSifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

PUR Politika izemniho rozvoje

RP Regulaéni plan

SEA Vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostredi podle zakona 100/2001
Sb.

UAP Uzemni analytické podklady

Up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URP Uzemni rozvojovy plan

URU Udrzitelny rozvoj Gzemi

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemeédélsky pudni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 323 zakona
¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl = dale téz ,stavebni zakon®.
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ODUVODNENI

1 NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

1.1 Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni tohoto rozhodnuti

Namitky uplatnéné v ramci prvniho verejného projednani

Namitky opravnénych investori:

N1. CEPS, a.s.

adresa: Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, IDDS: seccdqd
datum doruceni: 7.2.2023
znacka opravnéného investora: 61/23/18000

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-19355/2023-POBMA

Namitka je podana ve véci nepresného prevzeti ochrannych pasem nadzemniho vedenim VVN 220kV
a ZVN 400kV, ktera prochazi spravnim uzemim obce Zapy.

Dale je namitka podana k vymezenému koridoru VT1 pro zamér nadzemniho elektrického vedeni 400
kV - TR Vyskov — TR Cechy Stfed (VPS E02 v Zasadach tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale
jen ZUR SK)). Koridor je v soucdasnosti bezpfedmétny, nebot je zamér zrealizovan a je navrien
Aktualizaci ¢. 3 ZUR SK k vypusténi.

Vzhledem k vySe uvedenému Zzadame o opravu predmétnych vykresl navrhu ve véci vedeni

VVN a ZVN, tak aby odpovidaly skute¢nym limitim vyuZiti Gzemi a pfeddvanym datim
Uzemné analytickych podkladd.

Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
Aktualizace €. 3 ZUR byla v mezidobi vydana, predmétny koridor byl proto vypustén.
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N2. Reditelstvi silnic a dalnic

adresa: Ceréanska 2023/12, 140 00 Praha, IDDS: zjg4rhz

datum doruceni: 6.2.2023
¢islo jednaci opravnéného investora: RSD-15354/2023-2
nase &islo jednaci: 0SUUPPP-18473/2023

V feseném Uzemi sledujeme zamér Modernizace dalnice D 10, kterd spociva zejména v rozsifeni
dalnice o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Pro Modernizaci ddlnice D10 je v navrhu uzemniho
planu vymezen na zadkladé pozadavku MD koridor, jehoZ hranice je vedena ve vzdalenosti 25 m od
osy pfilehlého jizdniho pruhu. Z vykresu je patrné, Ze takto vymezeny koridor je v nékterych usecich
uzsi nez stavajici téleso dalnice. Proto poZadujeme koridor pro Modernizaci dalnice rozsitit tak, aby
splfioval nejen pozadavek 25 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, ale zaroven byla hranice koridoru
vedena ve vzdalenosti minimalné 10 m od vnéjsi hrany télesa dalnice.

Odutvodnéni:

Téleso dalnice véetné zarez(i, nasypl, odvodnéni apod. je nedilnou konstrukéni a funkéni soucasti
dalnice a pfi rozsifovani dalnice o jeden jizdni pruh dochazi i k odpovidajicimu rozsifeni celého
dalni¢niho télesa. Vymezeni koridoru v Sifce rovné nebo mensi, nez je plocha DS, rozsifeni dalnice
neumoznuje.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel upravi, dle pozadavku:

koridor pro modernizaci dalnice rozsifi tak, aby splioval nejen poZadavek 25 m od osy
pfilehlého jizdniho pruhu, ale zaroven byla hranice koridoru vedena ve vzdalenosti
minimalné 10 m od vnéjsi hrany télesa dalnice.

N3. Povodi Labe, statni podnik

adresa: Vita Nejedlého 951/8, Slezské predmeésti, 500 03 Hradec Kralové, IDDS: dbyt8g2
datum doruceni: 10. 2. 2023
Cislo jednaci opravnéného investora:  Pla/2023/000858

nase &islo jednaci: OSUUPPP-21579/2023-POBMA

Obdrzeli jsme ozndmeni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zapy.

Vedle zastavitelnych ploch Z01 —Z27 jsou vymezeny plochy pfestavby P01 a P02 a koridory izemnich
rezerv R1 (sloZzeny ze ¢tyf oddélenych ¢asti v prostoru kolem kfiZzeni dalnice D10 a prelozky silnice
/101 — tzv. aglomeracni okruh k ochrané moiného budouciho umisténi staveb dopravni
infrastruktury silni¢ni) a R2 (k provéreni moznosti silniéniho propojeni stavajici silnice 11/245 a Exitu
10 pfi SZ strané dalnice D10).

Vegkeré objekty budou napojeny do centralni kanalizace zakonéené na COV, popft. jednotlivé do
Fump, vyjime¢né domovnich COV a zasobovany budou vodovodni siti. Upfednostriuje se napojeni do
centralni COV, zumpy ani domovni COV nejsou piipustné u novych lokalit, kde je technicky mozné se
na splaskovou kanalizaci napojit.
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Vyjadreni spravce povodi:

K ndvrhu UP pro spoleéné jedndni jsme se vyjadFili dopisem &.j. PLa/2021/024084 ze dne 15.6.2021, k
tomu dale dopliiujeme:

Plocha prestavby P02 (HK.1 — plocha smiSend vyrobni - obchodu a sluZeb) se nachazi podél Labe jako
vodni cesty dopravné vyznamné a drobného vodniho toku Svémyslicky potok mimo stanovené
zaplavové Uzemi Labe. Veskeré zasahy a Cinnosti dotykajici spravy a udrzby vodnich tokd budou
individualné projednany s Povodim Labe, statni podnik a to véetné R1 (DS).

V rdmci Planu dil¢iho povodi Horniho a stfedniho Labe je jako opatfeni typu B navrZena renaturace
Ostrovského potoka (jedna se o Svémyslicky potok, IDVT 10185631) a jeho pfitokd. Opatreni
navrhuje zlepseni morfologického stavu tokd, zpomaleni odtokd ve volné krajiné a zlepseni priichodu
povodni Uzemimi obci.

Realizaci nové zastavby podmiriujeme radnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zdkona ¢. 254/2001
Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon).

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavky na odkanalizovani jsou splnény. V ramci navrhu renaturace Ostrovského potoka a
jeho pritokd, a navrhu zlepseni morfologického stavu tokd, zpomaleni odtokll ve volné
krajiné a zlepseni prichodu povodni tzemimi obci, bude kolem Ostrovského potoka v bloku
zastavby ostrovskych |azni nezastavitelna stavajici plocha zahrad.

Namitky vlastniki pozemkii:

N4. Lidl Ceska republika v. o. s., Narozni 1359/11, 158 00 Praha 5, zastoupen panem
Marcelem Vlasakem, na zakladé plné moci, IDDS: 5ab5tr8

datum doruceni: 14.2.2023

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-23572/2023-POBMA

Vlastnické pravo Lidlu k pozemklm dotéenym navrhovanym resenim
Lidl je vlastnikem nasledujicich pozemk:

.678/1;

b) parc. ¢. 678/3;

c) parc. €. 695/2;

d) parc. €. 705/1;

vSechny v k. u. Zapy, zapsané na LV ¢. 1279 vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha-vychod

(ddle jen ,dotéené pozemky").

Katastralni mapa zobrazujici dot¢ené pozemky je priloZzena jako pfiloha ¢. 1.
Obsah namitky Lidlu a jeji odGvodnéni

Dle navrhu Uzemniho planu Zapy dochazi

(i) k ¢aste€nému umisténi biokoridoru na dotéené pozemky a

(ii) k castecné zméné funkcniho vyuziti dot¢enych pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Lidlu.

a) parc.

< O O

O

Uzemi dotéené ndmitkou je zobrazené v situaénim vykresu, ktery je pfiloZen jako pfiloha
¢. 2.
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Zmény ve funkénim vyuZiti pozemk jsou vyznaceny v tabulce, ktera je pfiloZzena jako

pfiloha €. 5.

Lidl na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1279 v k. U. Zapy provozuje sklad.

Lidl dotéené pozemky nabyl z divodu, aby naplnil podminku koeficientu zelené stanovenou

Uzemnim planem Zapy, a bylo tak mozné rozsitit stavajici sklad, ktery byl nasledné rozsiren.

Umisténi biokoridoru dle navrhu Uzemniho planu Zapy snizuje koeficient zelené, jeliko? jej nelze z
téchto pozemk(l zapocitat. Pokud by doslo k umisténi biokoridoru na dotéenych pozemcich,
znamenalo by to, e by se stavajici areal skladu Lidlu dostal do rozporu s Uzemnim pldnem Zapy. Pfi
zameéru dalsiho potencidlniho rozsifeni skladu by s urcitosti nebyl koeficient zelené naplnén a Lidl by
nemohl rozsireni skladu realizovat anebo by byl nucen dokoupit dalsi pozemky tak, aby byl koeficient
zelené naplnén. Tato skutecnost zasadnim zplsobem omezuje vlastnické pravo a pravo na podnikani
Lidlu.

Umisténi biokoridoru dle navrhu Uzemniho planu Zapy ma zéroveri zasadni vliv na rozvoj prdmyslové
zény v Brandyse nad Labem (sousedni katastr), kde se po&ita s industrialni zastavbou dle Uzemniho
planu Brandys nad Labem - Stara Boleslav. Biokoridor nelze ze své podstaty vyuZit ani k zastavbé (i
kdyz funkéni vyuZiti pozemkl dle UP by tuto moZnost pripoustélo) ani k zapodteni pozemkl do
koeficientu zelené a je tak pfimo i nepfimo omezena vyuZitelnost pozemku, které se nachdzeji v
pramyslové zéné v Brandyse nad Labem. Biokoridor je v tomto pfipadé nevhodné vyuZit jako bariéra
i hranice mezi k. U. Zapy a Brandys nad Labem, kdy vytvofenim bariéry v jednom katastru je dotéena
vyuzitelnost Uzemi v sousednim katastru.

Z vySe uvedenych dlvodl nesouhlasime s umisténim biokoridoru na dotcenych pozemcich a
navrhujeme, aby byl biokoridor posunut jiZznim smérem na zemédélsky obdélavanou pldu, na kterou
jeho umisténi nebude mit zZadny vliv. Grafické zobrazeni naseho navrhu naleznete v situa¢nim
vykresu, ktery je pfiloZen jako priloha €. 3. Jako pfilohu €. 4 zaroven prikladame situacni vykres, ktery
zobrazuje umisténi biokoridoru dle navrhu Uzemniho planu Zapy a zaroveri dle navrhu Lidlu.

Se zménou funkéniho vyuZiti dotéenych pozemki souhlasime pouze za predpokladu, Ze po

zméné funkéniho vyuZiti bude mozné pozemky zapocitat do koeficientu zelené arealu skladu. V
opacném pripadé se zménou funkéniho vyuziti dotéenych pozemk( nesouhlasime.
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Ptiloha ¢. 4
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Situaéni vykres zobrazujici umisténi biokoridoyu dle navrhu Uzemniho pldnu Zapy a dle navrhu Lidlu
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Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 705/1 v k. 4. Zapy na ploSe orné pldy je zafazen do . tfidy ochrany
dle BPEJ. V zdpadni ¢asti na pozemcich parc. ¢. 678/1 a 678/3 v k. 0. Zapy se biokoridor umistuje
pouze ¢astené v jizni ¢asti ndvrhu biokoridoru USES. Cast pozemk(l parc. &. 678/1 a 678/3 v k. U.
Z4apy je zafazeno do plochy HK - smisené vyrobni — obchodu a sluzeb. Pozemek parc. ¢. 695/2 v k. Q.
Zapy o vymére 78 m? se nachdazi v nezastavéném Uzemi na plo$e orné pldy I. tfidy ochrany dle BPEJ.
Pozadavek s grafickym zakresem se vymezuje proti reSeni, které bylo v navrhu ke spole¢nému
jednani.

N5. Matyas Pulpan, Klara Pulpanova, Tadeas Palpan (vlastnik pozemku parc. €. 1/1, 1/2
, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 3/1, 3/2, 205/1, 205/2, 311, 61, 42/1, 42/2 k. 4. Ostrov u
Brandysa nad Labem),

adresa: V Podskali 322, 250 73 Prezletice
datum doruceni: 13.2.2023

nase &islo jednaci: OSUUPPP-22419/2023 - POBMA

Pfipominka k navrhu nového Uzemniho planu Zapy vztahuijici se k vy$e uvedenym pozemkéim.

Vzhledem k dlouhodobému zaméru vystavby domova pro seniory na zminéném pozemku

byvalého arealu V Laznich Zadam timto o zapracovani pfipominky k ndvrhu nového Uzemniho planu
ve smyslu Upravy:

1. prostorovych regulativ(, zejména omezeni maximalni vysky a to na Uroven 14m pro

§ikmé stfechy a 12m pro stfechy ploché. U¢elem je docilit mozné podlaZnosti 3.

2. Ponechani vhodného vyuZiti ploch dle stavajiciho platného UP

- Rodinné domy, mald ubytovaci zatizeni, penziony, turistické a podnikové ubytovny, ubytovaci
hostince, drobna hfisté pro neorganiz. sport mistniho vyznamu, obchodni vybavenost mistniho
vyznamu, prislusné obsluzné a pési komunikace, verejné pristupna zelen liniova a plosna

3 Pripustné vyufziti ploch OS:

- bytové domy, hotely, motely, chaty a domky pro pobytovou rekreaci, materské a zakladni skoly,
stredni skoly, odborna ucilisté, domovy mladeze, zakladni umélecké skoly, détské domovy, domovy
dlchodcli, domy s pecovatelskou sluzbou, divadla kina, muzea, galerie, knihovny, kostely a
modlitebny, obecni a statni administrativa, posStovni Ufad, penézni ustav, policejni sluzebny, zdjmové
kluby, politické strany, spolky, komer¢ni administrativa, mala privatni zdravotnicka zatizeni, zdravotni
stredisko, poliklinika, l1ékarna, télocvicny, sport. haly, bazény, nerusici sluzby a provozy, technické
vybaveni slouZici potfebam zdny, odstavné plochy a garaze slouZici potfebam zény, uzitkové zahrady
s chovem drobného zvitectva, rekreacni zahradky bez vazby na bydleni, uzitkova zelen

Duavody jsou tyto:

1) pozemek tradi¢né slouzil pro obcanskou vybavenost (l1azné) a v tomto smyslu je usporadan a
zarazen svoji polohou do kontextu urbanistické struktury Méstyse Zapy.

2) vyuziti pro vystavbu rodinnych dom (coz je hlavni smér nového navrhu tzemniho planu)

vhimam jako nevhodné, jelikoZ by pozemek ztratil svlj jedinecny charakter véetné rozsahlého
porostu vzrostlymi stromy. Tento charakter by mél byt podle mého nazoru zachovan.

3) pro dlouhodobé planovanou vystavbu domova pro seniory je provozné i prostorové nevhodné a
ekonomicky nelinosné omezovat vysku budovy na 2 podlazi.
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4) vzhledem k poloze pozemku, jeho topografického usporadani podle mého nazoru nebude o néco
malo vyssi budova narusovat charakter stavajici zastavby Méstyse Zapy.

5) zdmér pocita s tim, Ze planovana budova domova pro seniory bude umisténa pfi severni

strané pozemku, a jizni strana bude ponechdana v parkové Upravé se vzrostlymi stromy. Tim by

objem budovy i pfi vyssi podlaznosti nevytvarel nepfirozenou vyskovou dominantu.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduavodnéni: Plocha pro vystavbu bude specifikovana a umisténa mimo A 047 vodni Utvar povrchovy
— vyplyvajici zUzemné analytickych podkladdé ORP Brandys nad Labem - Stard Boleslav. Kolem
Ostrovského potoka v bloku zastavby ostrovskych lazni bude nezastavitelna stavajici plocha zahrad
v severni Casti bloku mezi ulicemi s Ostrovskym potokem. Vyssi hladina zastavby bude vymezena
v zapadni c¢asti zbylé plochy SV (smiSené obytné venkovské).

N6. Ing. Jitka Markova (vlastnik pozemku parc. €. 275, k. 4. Ostrov u Brandysa nad
Labem)

adresa: Ujezd 597/7, 150 00 Praha
datum doruceni: 15.2.2023

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-23881/2023-POBMA

Udaje o navrhu tzemniho planu:

Na sousednich pozemcich &islo 274/4 a 274/3 dochazi ke zméné vyuziti z orné pady na stavebni
pozemky dle skutecnosti, na pozemku €. 275 je navrieno pouze vyuziti jako zahrady a sadu bez
soucasné zdastavby.

Obsah namitky:

Nesouhlasim se zménou pozemku ¢. 275 pouze na plochu zahrad a sadll bez moZnosti zastavby,
proto zadam o zménu na plochu bydleni jako v pfipadé pozemk( 274/4 a 274/3 v k.u. Ostrov u
Brandysa nad Labem (Z13), tj. do ploch BV — bydleni venkovské v Sitfi 18 m podél hranice s pozemky
Cislo 274/4 a 274/3.

Oduvodnéni namitky:

V pfipravovaném novém Uzemnim planu Zapy neni zohlednéno soucasné vyuziti pozemku 6. 275 se
stavbou tak, jako to bylo zohlednéno u pozemkd €. 274/4 a 274/3 v k. U. Ostrov u Brandysa nad
Labem v ndvrhu tuzemniho planu Zapy, prestoZe se jedna o obdobny pfipad

nesouladu skutecného vyuziti s Udaji v katastru nemovitosti, ktery by mél byt navrhem Uzemniho
planu dofesen, a to rozsifenim zastavitelné plochy o ¢ast pozemku €. 275 v rozsahu cca 850 m2.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek nespliiuje podminku pfistupové zpevnéné pozemni komunikace dle §
20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. stavebniho zakona, ktera musi vést ke kazidé stavbé
rodinného domu. Kapacita zastavitelnych ploch je dostacujici. Vytvareni vybézk(
zastavéného uzemi je z hlediska celistvosti a obsluznosti nevhodné.
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N7. Veronika Krisdlova, Martin Malinak (vlastnik pozemku parc. ¢216/6, 216/9, 216/10
v k. U. Stranka u Brandysa nad Labem)

adresa: Bojisté 664, 289 12 Sadska, Archangelska 864/2, 100 00 Praha 10 - VrSovice
datum doruceni: 14.2.2023

nase &islo jednaci: OSUUPPP-23445/2023-POBMA

Namitka:

V novém znéni Uzemniho pldnu ma byt minimalni vyméra 1200 m? pro stavbu rodinného domu
s dvémi bytovymi jednotkami, tato podminka se nachazi na strané 30 v textové ¢asti ndvrhu na novy
uzemni plan. Chtéli bychom vznést namitku, zda by se toto omezeni vztahovalo pouze na nové
rozdélené pozemky a na jiz rozdélené pozemky by se toto omezeni nevztahovalo. Poptipadé
v novém znéni upravit minimalni vyméru pozemku pro stavbu rodinného domu o dvou bytovych
jednotkach na 1 100 m2.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Regulativ minimalni vyméry stavebnich pozemkl se (zjednodusSené feceno,
vice ve vyroku) vztahuje na nové déleni pozemka.

N8. Oldfich Matéjicek, Simona Vosahlikova (vlastnik pozeku parc. €. 39, 40/1 a 40/2, v
k. 4. Zapy

adresa: Zapy 18, 250 61, Zapy
datum doruceni: 15. 2. 2023

nase &islo jednaci: OSUUPPP-23758/2023 - POBMA

Vlastnici uplatniuji namitky:

Uzemni plan na pozemcich par. €. 39 a 40/1 a 40/2 vymezil plochu uréenou k ochrané vyznamného
krajinného prvku ddolni niva (ddle jen ,VKP udolni niva“). Pro takovy zamér, resp. vymezeni neni
davod, pficemz vlastnicka / dispoziéni prava ucastnikd k pozemku jsou tak kracena.

Uéastnici jiz v minulosti s MU Brandys nad Labem vedli stran pfedmétného zéméru za&lenit pozemky
do VKP udolni niva polemiku. Opirala se pfedevsim o stanovisko Ufadu méstyse Zdpy

(ddle jen ,,UM Zdpy*“) a odborné vystupy, pfedevsim posudek Ing. Mgr. Michala Pravce z 18.10.2022.
Pripomerime klicové &dsti této argumentace:

1) UM Zépy v opozici k postoji MU Brandys nad Labem disponoval odbornou studii, podle niZ
pfedmétnou lokalitu nelze bez dal$iho kategorizovat jako udolni nivu. Ve své polemice s MU Brandys
vyjevil fadu argumentd, pro¢ tomu tak je; viz Zddost o zménu stanoviska ze dne 18.11.2020 a Zddost o
reseni rozporu podle ust. § 136 odst. 6 ze dne 25.1.2021.

Samotny fakt sporu dvou urednich subjekt( presunul véc do roviny sloZitého pfipadu, v némz by
rozhodujici ulohu mély hrdt odborné pfispévky. UM Zdpy takové pfispévky nabidl, proti tomu MU
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Brandys nad Labem nikoli. Tim podle nds uzemni pldn v dané cdsti, jak pocitd se zdmérem
vymezenym MU Brandys nad Labem, znac¢né oslabil na legitimité.

2) Uéastnici disponuji odbornym posouzenim Ing. Mgr. Michala Pravce z 18.10.2022. Podstatné
zavéry posudku jsou tyto:

,Chybi jakykoliv diikaz o funkcnim ekosystému udolni nivy a vodniho toku. Samotné vymezeni
lokdIniho biokoridoru USES tuto argumentaci nijak nepodporuje. Plocha je z velké &dsti zahradou a
zpevnénou plochou. Na zbyvajici plose se nachdzi koseny lucni porost. Plvodni vegetace v okoli toku
chybi a je nahrazena sekunddrni, kterd nevykazuje vyssi ekologickou hodnotu. ...

. V. meéstysu Zdpy nejsou na predmétné plosSe ani v jeho bezprostrednim okoli funkcné propojené
ekosystéemy a oduvodnéni ze strany orgdnu stdtni spravy chybi argumentace pro podporu esteticky,
geomorfologicky a ekologicky hodnotné Cdsti krajiny. Naopak antropogenni vlivy silné negativné
ovliviiuji vodni tok a jeho okoli a zplsobuji neprirodni velmi chudé oZivené prostredi vcetné absence
Zivocichu indikujicich hodnotné prirodni prostredi. ...

Fragment udolni nivy je velmi maly a chybi dikaz o jeho funkci ve smyslu inundace. Chybi typicky
riparidini vegetace.”

Citovanym zdvériim predchdzi rozsdhld argumentace zaloZend na védecké analyze a kompetenci
autora.

Podle ust. § 53 sprdavniho radu plati pravidlo, podle néjZ zavisi-li rozhodnuti na posouzeni skutecnosti,
k nimZ je tfeba odbornych znalosti, které uUredni osoby nemaji, a jestlize odborné posouzeni
skutecnosti nelze opattit od jiného spravniho organu, spravni organ usnesenim ustanovi znalce.

K otazkam, na néz podala odpovéd autorizovana osoba, se naopak urad nevyjadroval kvalifikovanym
zpUsobem, nybrz doslo jen k podani nazoru, vtéleného do ¢asti 19.1.1 tzemniho planu:

,Krajsky urad ddle upozorriuje, e protokolem SZ-014262/2021/KUSK-USR/No ze dne 14. 4. 2021 se
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi a Odbor tzemniho pldnovdni a stavebniho radu Krajského
uradu Stredoceského kraje, jakoZto nadrizené orgdny pfi reseni rozporu podle § 136 odst. 6 zdkona C.
500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni, dohodly, Ze na pozemku p. ¢. 40 v katastrdlnim uzemi
Zapy nebude v rdmci zmény ¢ 5 stdvajiciho uzemniho pldnu Zdpy (lokalita 5/3) vymezeno
zastavitelné tzemi, a to z duvodu ochrany vyznamného krajinného prvku udolni niva. JelikoZ se
poméry v uzemi nezménily, mél by uvedeny zdvér byt respektovadn i pfi pofizovdani nového uzemniho
planu.”

S ohledem na to, Ze citovany ndzor se 1) neopira o Zadnou evidenci a 2) je v rozporu s posudkem
autorizované osoby, je namisté nejméné postup, v jehoZ ramci by doslo k provéreni spornych otdzek,
resp. jediné sporné otazky: je odlvodnén postup, jimZz se stanovi ochrana VKP udolni nivy na
pozemku ucastnik(?

Je tfeba v podanych souvislostech pfipomenout dikci zakona, dopadajici na charakter podkladu, o
néZ ma byt izemni plan opren. V ust. § 25 stavebniho zakona:

Uzemné plénovaci podklady tvori uzemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a
vyvoj Uzemi a uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouZi jako podklad k
porizovani politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovdni v uzemi.

A ust. § 26 odst. 1 SZ:

Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi, jeho hodnot,
omezeni zmén v uzemi z duvodu ochrany verejnych zdjmda, vyplyvajicich z prdavnich predpist nebo
stanovenych na zdkladé zvldstnich prdavnich predpist nebo vyplyvajicich z viastnosti tuzemi, zamért na
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provedeni zmén v uzemi, zjistovdni a vyhodnocovdni udrZitelného rozvoje tizemi a urceni problému k
reseni v uzemné pldnovaci dokumentaci.

Nutno konstatovat, Ze podklady tuzemniho pldnu, pokud jde o otdzku VKP udolni nivy ndleZitosti, resp.
kvalitu poZadovanou zakonem nenaplriuji.

E.

Otazka vymezeni urcitého Uzemi jako udolni nivy je v tomto pripadé otazkou do velké miry definicni,
a tedy mlze vyrazné ovlivnit pravni poméry ucastnikii ve sprdvnich obvodech vice podrizenych
sprdvnich organd, jak jsme pripominali jiz dfive, ¢imZ se zvyraziuje potieba vyporadat se s takovou
otazkou za pomoci odbornych nastrojd, nikoli jen viceméné libovolnym, na evidenci nezaloZzeném
posouzeni (jediné) uredni osoby.

F.

Nase namitky byly koncipovdny od konkrétniho k abstraktnimu, jehoZ esence je zachycena v ust. § 18
odst. 1 stavebniho zakona:

Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostrfedi, pro hospoddrsky rozvoj a
pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Principielni rozvrh nastroje, jakym je izemni plan, je zaloZzen na ochrané zajmu na vystavbé a rozvoje
uzemi, jakkoli podminkou je i zachovani ptiznivého Zivotniho prostfedi. Primarni je ovsem hledisko
socidlni, tedy vytvarejici podminky pro zachovani a rozvoj spolecnosti; tam, kde tomu nebrani
vyznamny zdjem na ochrané pfirody, coZz je bezezbytku nutno respektovat, méla by mit moznost
kontrolované vystavby zelenou.

Je tfeba v té souvislosti zminit, jakkoli se nepoucenému recipientovi sdéleni mize jevit absurdni a
provokativni, Ze nejpestrejsi ekologickou nikou se v poslednich desetiletich stava velkomésto; pravé
tam se totiZ z ,volné pfirody” stahuji za potravou a vhodnymi Zivotnimi podminkami Zivocisné druhy
(viz napf. medialni vystupy biologl J, Zrzavého, D. Storcha). Zafazeni pomérné malého prostoru do
VKP, a tim vylouceni pomérné velkého — souvisejiciho - prostoru z moznosti budouci zastavby, tak
mozZna paradoxné bude znamenat pfesny opak toho, o co se takovym rozhodnutim usiluje.

Dikazy:

- spisem UM Zdpy — tizemni pldn

- spisem MU Brandys nad Labem — Stard Boleslav ¢.j. MUBNLSB-0ZP-117321/2020-BUCJA
- posudek Ing. Mgr. Michala Pravce z 18.10.2022

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a Odboru uzemniho
planovani a stavebniho ufadu, jakoZto nadfizené organy pfi feseni rozporu dle § 136 odst. 6 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, v platném znéni, protokolem SZ-014262/2021/KUSK-USR/No ze dne
14. 4. 2021 se dohodly, Ze na pozemku parc. €. 40 v k. 4. Zapy nebude vymezeno zastavitelné Uzemi,
z dlivodu ochrany vyznamného krajinného prvku udolni niva. Poméry v izemi se nezménily a zdmér
je respektovan. Dale Méstsky Urad Brandys nad Labem- Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredi,
organ ochrany ptirody v souladu se stanoviskem nadfizeného spravniho organu nesouhlasi s plochou
BV na pozemku parc. ¢. 40/2 a nezastavéné Casti pozemku parc. €. 40/1, k. 0. Zapy. Plocha
nerespektuje lokalni biokoridor podél vodniho toku a pozaduji vymezit prvek USES v ifi odpovidajici
vymezeni v UAP.

Plocha je navrZena tak, aby respektovala lokalni biokoridor USES podél vodniho toku véetné jeho
odpovidajiciho vymezeni v UAP. Z &asti byly plochy BV (bydleni venkovské) zachovany.
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N9. Mgr. Zuzana Vétrovcova (vlastnik pozemku parc. ¢. 189/1, 192/4, 1001 v k.u. Zapy) |

adresa: Vinohradska 1368/26, 120 00 Praha
datum dorucent: 15.2.2023, 16. 2. 2023

nase &islo jednaci: OSUUPPP-23876/2023, OSUUPPP-23727/2023

Vlastnik dotéenych pozemkd a staveb, a to nemovité véci parc.¢.: 189/1, parc. ¢. 192/4 a dale par.C.
1001, vSe zapsané na LV 4632 pro Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
- vychod, kdy vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci je Mgr. Zuzana Vétrovcovd, bytem:
Vinohradska 1368/26, Praha 120 00 timto podanim vznasi namitku k projednadvanému Uzemnimu
planu pro obec Zapy, a to namitku neopravnéného zasahu do vlastnického prdva vlastnika vyse
uvedenych nemovitych véci, nebot dle planovaného Gzemniho planu jsou nemovité véci ve vyluéném
vlastnictvi pani Mgr. Zuzana Vétrovcova, bytem: Vinohradska 1368/26, Praha 120 00 v planovaném
uzemnim planu oznaceny jako tzv. SV- smiSena obytnd, a to za predpokladu, Ze dojde ke schvaleni
uzemniho planu ve znéni, ve kterém bylo predloZeno na verejném projednani dne 8.2.2023

Vlastnik vySe uvedenych nemovitych véci shledava toto planované zarazeni jeho nemovitych véci za
neopravnéné omezeni vlastnického pravu, kdy dle pravniho nazoru vyse uvedeného vlastnika se
jedna o ptimy zasah do zakladniho prava vlastnika, které je zakotveno v €. 11 Ustavy CR, kdy v
daném c¢lanku je stanoveno, Ze kazdy ma pravo vlastnit majetek a dale je zde stanoveno, Ze
vlastnické pravo vSech vlastnikli ma stejny zakonny obsah a ochranu, avsak v pfipadé, ze dojde ke
schvaleni, bude tento stejny zdkonny obsah a ochrana u vyse specifikovaného vlastnika nadmérné
narusena, a to jednostrannym zasahem ze strany obce, a to bez jakéhokoliv ospravedInitelného
verejného zajmu, ktery by se zakladal na platném a ucinném pravnim zakladu.

O vyse uvedené skutecnosti svédci skutecnosti, které pfimo vyplyvaji mimo jiné z hlavniho vykresu,
jez je nedilnou soucasti planovaného Uzemniho planu.

Jak vyplyva z tohoto vykresu naprosta vétsina shodnych pozemkl v dané lokalité, je dle planovaného
uzemniho planu vedena jako BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské nebo BH — bydleni v
bytovych domech kdy vyufZiti téchto pozemkd je na rozdil od tzv. SV — smiSend obytna razantné sirsi,
kdy s ohledem na zatazeni téchto nemovitych véci dle uzemniho planu jako BH nebo BV taktéz
razantné zvysuje trzni hodnotu téchto nemovitych véci.

Tedy v pfipadé, Ze dojde ke schvdleni navrhovaného uzemniho planu, tak v takovém pfipadé dojde
k vaznému zasahu do vlastnického prdva, kdy vlastnikovi vznikne timto zdsahem skoda.

Jak uvadi vlastnik vySe, navrh Gzemniho planu nikterak neodlvodruje takto zdvainy zasah do
vlastnického prava vlastnika, nebot jak vyplyva z Gzemniho planu a také z redlné situace v dané
lokalité neexistuje objektivni dlivod pro zarazeni nemovitych véci ve vlastnictvi pani Mgr. Zuzany
Vétrovcové do kategorie SV — smiSena obytna, ¢imZ dojde k znemoznéni vystavby rodinného domu
na danych nemovitych vécech. Z realné situace v dané lokalité vyplyva, Ze témér vsechny pozemky v
dané lokalité, jsou témér kompletné zastaveny.

Vlastnik v dané véci poukazuje pfedevsim na podminku minimalni vyméry pozemku pro vystavbu
rodinného domu, kdy ta v pfipadé SV — smiSené obytné cinni 800 m2, avSsak nemovité véci ve
vlastnictvi Vlastnika dohromady citaji , pouze” 773 m2“, tedy dana podminka je zcela iracionalni s
ohledem na danou lokalitu a jako takova také diskriminacni a zcela nesplnitelnd, kdy o
nesplnitelnosti dané podminky musi byt obec srozuména jiz v této dobé, nebot v pribéhu ptipravy
uzemniho planu muselo dojit ze strany zpracovatele Uzemniho planu ke zjisténi, Ze v dané lokalité,
ktera je zamyslena jako lokalita k vystavbé dojde k této anomalii, respektive ke stanoveni podminky,
ktera je jiz od pocatku nesplnitelnd a jakoZzto takova i nezakonna, nebot stanovené podminky, musi
byt v dané lokalité taktéZ proveditelné, avsak s ohledem na vySe uvedené tomu tak neni, nebot
nemovité véci ve vlastnictvi Vlastnika danou podminku minimalni vyméry 800 m2 nespliuji a s
ohledem na okolni zastavbu ani splfiovat nemohou, nebot Vlastnik neni schopen dokoupit potfebné
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metry, pfipadné v pfipadé ochoty sousednich vlastniku toho schopen je, avsak Vlastnik by se danou
podminkou dostal do zcela neddivodného znevyhodnéni, nebot kazdy znaly Gzemniho planu by mohl
Vlastnika nutit ke koupi 27m2 potifebnych k vystavbé za nemoralni a nikoliv trzni cenu, kdy i v takové
situaci vystava otazka, zda by prislusny urad dané déleni pozemku povolil.

Tedy danou podminkou by doslo k zasahu do prav Vlastnika, a to zcela nezdkonné a neopravnéné s
ohledem na urbanistickou situaci v dané lokalité a ddle s ohledem na fazi projednani Uzemniho
planu, kdy pofizovatel uzemniho planu si musi byt védom toho ocividného nedostatku v dané
lokalité, kdy nemovité véci Vlastnika jsou de facto poslednimi volnymi k zastavéni avsak pfipadné
stanovené podminky pro vystavbu zcela neumoznuji zastavéni daného pozemku, a to z dlvodu
nékolika chybéjicich metrd.

povoleni k vystavbé v dané lokalité, avsak je otdzkou, zda dana povoleni ziska pred platnosti nového
uzemniho planu, kdy je nutné poukazat na skutecnost, Ze dle stdle platného Uzemniho planu je
vystavba mozn3, je tedy otazkou z jakého dlvodu dochazi ke zhorseni podminek pro vystavbu, kdyz
dana lokalita a pfrilehlé lokality jsou témér zcela zastaveny a pfipadnou podminkou 800m2 by doslo k
vytvofeni mezery v rdmci urbanistického charakteru dané lokality a tim k naruseni vnimani a bydleni
v dané lokalité.

V daném bodé tedy vyvstava otazka, zda existuje jakykoliv legitimni ddvod pro takto zavainé
omezeni vlastnického prava pan Mgr. Zuzany Vétrovcové, kdyZz témér veskeré parcely v jejim okoli
jsou jiz vyuZivany pro rodinné bydleni.

S ohledem na vyse uvedené vlastnik vyse specifikovanych nemovitych véci navrhuje, aby nemovité
véci v jeho vlastnictvi, které maji byt dle planovaného GUzemniho planu zarazeny do kategorie SV,
avSak za stanoveni realnych podminek pro vystavbu v dané lokalité, respektive na danych
nemovitych vécech s ohledem na jejich vyméru, kdy timto jednani by nedoslo k neopravnénému
zasahu do vlastnického prava vlastnika vySe uvedenych nemovitych véci, kdy timto by doslo k
umoznéni vystavby, tak jak je zamyslena ze strany vlastnika a tak jak urbanisticky zapadd do dané
lokality a zaroven by doslo k naplnéni cili a poZzadavk( nového izemniho planu a zaroven by nedoslo
k tak zdvaznému naruseni vlastnického prava vlastnika ze strany obce.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Minimalni vyméry parcel pro vystavbu rodinnych domu se nebudou vztahovat na proluky ve stavajici
zastavbé, ve kterych neni mozZné ani po pfipadném slouceni vyuZitelnych pozemkl stanovenou
minimalni vyméru dosahnout. Takové pozemky o vymére mensi nez 800 m2 bude mozZné vyuZit
v souladu stypem plochy pouze pro jednobytové rodinné domy, soucasné musi byt dodrZeny
pfislusné regulativy maximalni zastavénosti pozemku, minimalniho podilu zelené pozemku i vyskové
hladiny dle ptislusného typu plochy.

N10. Cyril Sima (vlastnik pozemku parc. €. 968, 622/4 v k. u. Zapy) zastoupen Mgr.
Tomasem Martinikem

adresa: Hlavni 13, 747 28 Stépankovice, Klimentska 1216/46, 110 00 Praha 1
datum doruceni: 9.2.2023

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-21309/2023-POBMA

Timto Klient vznasi namitku vici navrhu Uzemniho planu 2021, ktery je zvefejnén na webovych
strankach obce Zapy. V katastralnim Gzemi Zapy klient mimo jiné vlastni pozemky p.¢. 968 a 622/4
(dale jen ,Pozemky“), pro ilustraci priklddame pftilohu ¢. 1 ve které je vynatek katastralni mapy

stranka 16 z 90




Uzemni plan Zapy - OOP

vCetné ortofoto pro zminéné pozemky. Tyto Pozemky jsou v aktudlné platném Gcinném Uzemnim
planu obce Zapy vedeny témér celé jako OV, tedy vSseobecné obytné Uzemi a ZA, tedy zahrady. V
aktualné platném Uuzemnim planu se tedy jedna o Pozemky, které je mozné v ramci pfislusnych reguli
zastavét. Vynatek z aktudlné platného uzemniho planu tvofi pfilohu ¢. 2 této namitky.

Navrh nové podoby Uzemniho planu obce Zapy, ktery je zvefejnén na webovych strankach obce Zapy
s nazvem ,Névrh Gzemniho planu 2021 (hlavni vykres)“ (dale jen ,Navrh UP“) méni zatazeni
Pozemk( a nové maji mit Pozemky zarazeni do kategorie ZZ, tedy zelen — zahrady a sady. Kategorie
ZZ v ramci navrhu Uzemniho nového Uzemniho planu vylucuje jakoukoliv zastavitelnost. Pozemky
jsou pfistupné ze dvou komunikaci, navazuji plynule na realizovanou vystavbu a jejich zastaveni je
logickym pokracovanim prirozeného urbanistického vyvoje obce Zapy.

Vyse popsana zména zafazeni pro Pozemky uvedena v Navrhu UP je dle nazoru klienta $ikanézniho
charakteru, jelikoZ nerespektuje povahu lokality a pfirozeny rozvoj obce. Tato zména v Navrhu UP
mého klienta zasadné poskozuje jeho majetek. Dle zjisténi klienta od realitni kancelafe se aktudlni
hodnota zastavitelného pozemku za m2 pohybuje aktudlné v lokalité Zapy pfiblizné ve vysi 8000 K¢.
Oproti tomu cena nezastavitelného pozemku se pohybuje v lokalité Zapy dle sdéleni realitni
kancelare ve vysi 1000 K¢/m2.

Vzhledem k tomu, Ze tato zména se tykd priblizné 1900m2 pozemkd mého klienta, jedna se o
odhadovanou potencidlni $kodu 13 300 000 K¢. S ohledem na rozsah potencidlni Skody bude klient
nucen vymahat tuto Skodu vSemi pravné dostupnymi prostredky v pripadé poskozeni Sikandzni
zménou uvedenou v Navrhu UP.

Klient tedy Zada, aby Pozemky zUstaly zarazeny do kategorii, které budou nadidle umozZiovat
zastavitelnost téchto pozemka.

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. €. 622/4 a 968 v k. U. Zapy budou zahrnuty do plochy pro bydleni v rozsahu
dle dosud platného UPSU Zapy (UpIné znéni po zméné &. 5A). Tim nedochdzi ve vztahu k
vlastnikovi pozemkt k Zadné Ujmé. Vétsi rozsah zastavitelnosti by byl v rozporu se zdsadou
nerozsifovani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, kdy novy UP
resi naopak jejich vyraznou redukci.

N11. ARCHANSss.r. o. (vlastnik pozemku parc. €. 526/1 v k. 4. Zapy a dalsi viz. pfiloha) |

adresa: Zivanicka 26, Vinof, 190 17 Praha 9
datum doruceni: 10. 2. 2023

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-21481/2023

Jako vlastnik pozemku v k. U. Zapy (viz pfiloha ¢. 1 této namitky), podavam v souladu s § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“) ndsledujici ndmitky:

1. PoZaduji ndvrh Gzemniho planu Zapy uvést do souladu s pravé projedndvanou zménou €. 6
uzemniho pldnu sidelniho Utvaru Zapy.

2. S ohledem ke skutecnost, kdy zména €. 6 je zménou Uzemniho planu sidelniho Utvaru a nemize
tak logicky obsahovat veskeré nalezZitosti kladené na Uzemni plany dle nového stavebniho zakona,
poZaduje do textové Casti ndavrhu Uzemniho planu doplnit nad ramec poZadovaného v bodu 1 i
vyuziti pro plochy HK.3, a to nasledujici:
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kod plocha dle vyhl. typ plochy
plochy 501/2006 Sb.
HK.3 smiSena vyrobni (§ 12) smiSené vyrobni —

obchodu a sluzeb

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuZiti

. e areadly lehké vyroby, sluzeb, obanské vybavenosti, administrativnich staveb a staveb
komerce, spliujici charakter nerusicich funkci dle vyse uvedené definice tohoto pojmu

. e zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni)

. e vefejnd prostranstvi

pFipustné vyuziti
. e technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
. e vyuZiti, které by vyvoldvalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku
o * 50%

. ¢ \/ pfipadé ploch prestavby, kde je jiz intenzita vyuZiti pozemku vyssi, neZ je uvedeno vyse,
bude respektovana tato vyssi hustota zastavby.

minimalni koeficient zelené
o * 10%

. ¢ \/ pfipadé, Ze neni mozné potiebny rozsah zelené zajistit na stavebnim pozemku, resp. ve
stavajicim aredlu investora, je moZzné v ramci vlastniho stavebniho pozemku investora (aredlu)
realizovat zelen s celkové nizsi vymeérou s tim, Ze zbyvajici vyméru zelené minimalné az do
stanoveného koeficientu zelené investor zajisti ve verejném zajmu nahradni vysadbou funkéni zelené
mimo vlastni areal.

Podminky pouZiti nahradni vysadby jsou nasleduijici:
- ve vlastnim aredlu bude realizovdna zelen v podilu min. 10% jeho vyméry;

nahradni vysadba bude zajisténa v ndvrhovych plochach dle dzemniho planu v kategorii ZO (zelen
ochranna a izolacni), ZP (zelen pfirodniho charakteru) nebo NP (plochy pfirodni), které se nachazeji
uvnitt zastavéného Uzemi obce nebo v pfimé ndvaznosti na né;

- nahradni vysadba bude realizovana na vlastnich pozemcich investora;

- nahradni vysadba bude realizovdna podle schvaleného projektu sadovych Uprav a na zakladé
smlouvy mezi investorem a obci o jeji realizaci a ndsledné udrzbé.

maximalni vyska zastavby

. ¢ 20 m pro stavby ubytovacich zafizeni a staveb pro bydleni

. ¢ 15 m pro vSechny ostatni stavby
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. e Vyska udava maximalni vysku zastavby v plose méfenou od nejvyssiho mista na prlniku
obvodu stavby a plvodniho rostlého terénu k nejvyssimu mistu hlavni hmoty stavby (hfeben Sikmé
strechy, atika ploché stfechy). Stanoveni vyskové Urovné zastavby se vztahuje k hlavnim stavbam
umistovanym na stavebnim pozemku.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka

. * neni stanoveno

Odtivodnéni namitek

V soucasné dobé je pofizovana zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy, jejimz cilem je
umoznit polyfunkéni vyuziti predmétné lokality namisto monofunkéni plochy priimyslové vyroby a
skladll. V souvislosti s touto zménou je pak ménéno i relativné polyfunkéni vyuziti ploch nerusici
vyroby a komerce s cilem sjednotit celou lokalitu do jednoho vyuZiti a vytvofit tak jeden funkéni celek
uréeny pro rGznorodé vyuZiti ve vazbé na dostacenou dopravni infrastrukturu.

Zaroven jsou pro tuto lokalitu nastaveny i adekvatni podminky prostorového uspofadani, a to
nastaveni vysek, hustoty zastavby a procento zelené. S ohledem na skutecnost, Ze se z prevdiné ¢asti
o plochu prestavby a okrajové nové vymezené zastavitelné plochy v proluce ve vazbé na zastavéné
Uzemi, resp. navrienou plochu prestavby, byly pfi navrhi uvedenych podminek prostorového
usporadani zohlednény i stavajici stavby v plosSe prestavby. Procento hustoty zastavby a zelené tedy
zastavéni v celém SirsSim Uzemi vyznacujici se aredlovou zastavbou s vyS$im procentem zastavéni a
minimalnim podilem zelené. Co se tykd vysek zde je zohlednéna morfologie terénu, kterd smérem k
fece Labe klesd, vyskové stavby se tak budou v krajiné méné uplathovat. TaktéZ je zohlednéna
zastavba v dané lokalité, ktera se vyznacuje skladovymi a vyrobnimi aredly rznorodé formy a vysek.
Nastavené podminky prostorového usporadani se tak nebudou nikterak vymykat ze stavajici
zastavby vyrobnich a skladovych areall, aniz se nebude nikterak negativné uplatfiovat v krajinném
razu.

Je tedy nanejvys vhodné, aby ptipravovany uzemni plan zohlednil i tuto pravé pofizovanou zménu. V
soucasné dobé je vyhlaseno verejné projednani zmény a je predpoklad jejiho vydani v dubnu/ kvétnu
tohoto roku. Na vydani zmény pak budou navazovat Uzemni/stavebni fizeni na konkrétni zaméry v
lokalité. Nabyti uc¢innosti zmény tak pfedbéhne predpokladané vydani navrhu dzemniho planu Zapy a
neni tedy Zadouci, aby nové vydavany uzemni plan byl v rozporu s touto zménou a na ni navazujicimi
fizenimi.

Zména €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy je pojmoslovim a indexaci nastavena stejné, jako
je tomu v prfipadé navrhu Uzemniho planu Zapy, a to z dlvodu, aby mohla byt nekonfliktné
pfebrana do navrhu Uzemniho pldnu. S ohledem ke skute¢nost, kdy zména €. 6 je zménou
uzemniho planu sidelniho Utvaru a nemuzZe tak logicky obsahovat veskeré naleZitosti kladené na
uzemni plany dle nového stavebniho zdkona, je potfeba do textové ¢asti ndvrhu Gdzemniho planu
Zapy doplnit podminky vyuZiti pro plochu HK.3 véetné podminek prostorového usporadani.

Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Bude v ramci moznosti zohlednéna a zapracovana probihajici Zména ¢.6 Uzemniho plénu
sidelniho Utvaru Zapy, tak aby korespondovala s timto soucasné projednavanym uzemnim
planem Zapy.

stranka 19 z 90




Uzemni plan Zapy - OOP

Namitky uplatnéné v ramci opakovaného verejného projednani

Opravnény investor dle § 23a:

N1. NET4GAS

adresa: Na Hfebenech 11 1718/8, IDDS: 8ecyjt9

datum doruceni: 31.5.2024
znacka opravnéného investora: 4793/24/0VP/Z
nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-73873/2024-POBMA

Na zékladé Vadeho oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zapy ¢&.j.
OSUUPPP-56304/2024-POBMA, spis. zn. OSUUPPP-23323/2018-PERRE ze dne 25.04.2024 Vém
sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN
1000, DN 900 a DN 500 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pldorysu
plynovodu na obé strany, Ustanovenim § 69 odst, (2) energetického zdkona je pro uvedené
plynovody DN 1000 a DN 900 stanoveno bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od
plGdorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod DN 500 stanoveno
bezpecnostni pdsmo na 150 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pladorysu kabelu na obé
strany,

3. Na WEB portdlu htto://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné analytickych
podkladd k dispozici aktualni Udaje o Uzemi. V pripadé, Ze potiebujete nové pristupové Udaje,
zazadejte si 0 né na adrese: data ©net4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vidy aktualni. Pasport
¢.1 (Udaje o tizemi) se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, e data
pouZije vyhradné pro potfeby UAP a pti zapracovani téchto dat do navrhu nové Uplné aktualizace
Uzemné analytickych podklad(l nedojde k jejich zméné.

4. Upozoriujeme, Ze navrhova zastavitelna plocha PU.1 pro cyklostezku, ndvrhové koridory CNZ.RO1
a CNZ.D307 a plochy Gzemni rezervy R.1 zasahuji do ochranného/bezpeénostniho pasma technické
infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu
plynarenského zafizeni je dle § 68 a § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou pldnovanou akci jednotlivé.
5. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pdasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecénostni
podminky umoznuji.

6. Upozornujeme, Ze navrhové plochy zmén v krajiné K.15, K.16 a K.17 zasahuji do
ochranného/bezpecnostniho pasma technické infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o, V pripadé
vysadby musi nad plynovodem zlstat volny neosazeny pruh Sitky min. 5 m na obé strany od
plGdorysu plynovod(. Nad telekomunikacnimi trasami musi zUstat volny neosazeny pruh Sitky min.
1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy
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s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizmi jsou mozné pouze pres zpevnéné
plochy.

7. Do koordinacniho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plynarenska zatizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

8. V textové casti doporucujeme doplnit informace o prabéhu uvedenych inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o, véetné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech.

9. Zkratka VVTL se jiz nepouZziva, aktudlni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bar.

V zajmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachdzeji plynarenska zafizeni
provozovana spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( Ci
spravcd a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

P¥ipominky:

K navrhu Uzemniho pldnu Zapy mame nasledujici pfipominku, kterd je uplatfiovana v ramci $ 52
zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist:

PoZadujeme do textové Casti k navrhové zastavitelné plose PU.1, k navrhovym koridorlim CNZ.R01 a
CNz.D307 a k navrhovym plochdm Udzemni rezervy R.1, které zasahuji do
ochranného/bezpectnostniho pasma VTL plynovodd nad 40 bari a ochranného pasma
telekomunikacnich kabel( ve spravé NET4GAS, s.r.o., doplnit informaci ,,Umistit stavby v ochranném
a bezpecnostnim pdsmu plyndrenskych zafizeni Ize pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele. Zdméry k uzemnimu a stavebnimu Fizeni budou posuzovdny provozovatelem
individudlné. Stavby v ochranném a bezpecnostnim pdsmu plyndrenského zafizeni budou povoleny
pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.”

Odavodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi
pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou urcena k
zamezeni nebo zmirnéni ucink( pripadnych havarii plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi,
bezpecnosti a majetku osob.

Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
Energeticky zadkon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
Po provéfeni dat jsou zapracovany udaje dle UAP a pfipominek opravnéného investora.

Namitky vlastnik( pozemka:

N4. Lidl Ceska republika v. o. s., zastoupen panem Marcelem Vlasakem, na zakladé plné
moci

adresa: N&rozni 1359/11, 158 00 Praha 5, IDDS: 5ab5tr8
datum doruceni: 31.5.2024

nase &islo jednaci: OSUUPPP-74074/2024-POBMA
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Vlastnické pravo Lidlu k pozemkim dotéenym navrhovanym resenim
Lidl je vlastnikem nasledujicich pozemka:

parc. ¢. 673/1; parc. €. 673/2; parc. €. 673/3; parc. €. 673/4; parc. ¢. 673/7; parc. ¢. 673/8; parc. C.
673/9; parc. €. 673/10; parc. ¢. 673/11; parc. €. 673/19; parc. ¢. 673/20; parc. €. 673/21; parc. C.
678/1; parc. ¢. 678/3; parc. ¢. 695/2; parc. ¢. 695/4; parc. ¢. 695/5; parc. ¢. 705/1; parc. ¢. 705/2 a
parc. ¢. 705/7,

vSechny v k.U. Zapy, zapsané na LV ¢. 1279 vedeném Katastralnim Uradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Praha-vychod (dale jen ,dotéené pozemky”). Katastralni mapa zobrazujici
dotcené pozemky je prilozena jako pfiloha €. 1. Lidl na dotéenych pozemcich provozuje sklad.

lll. Obsah namitky Lidlu a jeji odlivodnéni

Dle nadvrhu Uzemniho pldnu Zapy pro vefejné projednani, zvefejnéného na
https://www.brandysko.cz/uzemni-plan-zapy/ds-2622, verze 5.1.2023 (dale jen ,Navrh uzemniho
planu“), dochazi

(i) k ¢astenému umisténi biokoridoru na dotéené pozemky, a z toho dlivodu k nemoZnosti zapocteni
této plochy dotcenych pozemkl do koeficientu zelené jiz existujicich stavebnich pozemkd, ackoliv jiz
tyto plochy byly do koeficientu zelené zapocitany, a

(ii) k odlisnému stanoveni hodnoty regulativu koeficientu zelené pro primyslovou zdnu, ktera se
nachdzi na katastralnim GUzemi Zapy a Brandys nad Labem. Uzemi dotéené ndmitkou je zobrazené v
situacnim vykresu, ktery je pfiloZen jako pfiloha €. 2.

Lidl nabyl nékteré z dotéenych pozemkid (zejména pozemek parc. ¢. 705/1 v k.4. Zapy, dale jen
»pozemek 705/1“) z divodu, aby naplnil podminku koeficientu zelené stanovenou platnym Gzemnim
planem Zapy, a bylo tak mozné rozsifit stavajici sklad, ktery byl nasledné rozsifen. Rozsifeni skladu
Lidlu do jeho soucasné podoby bylo povoleno spole¢nym tzemnim rozhodnutim o umisténi stavby a
stavebnim povolenim Méstského Ufadu Brandys nad Labem-Stara Boleslav ¢j. 028932/2016 ze dne
23.6.2016 a ¢j. 057102/2016 ze dne 29.9.2016 (dale jen ,Povoleni”).

1 Ztrata mozZnosti zapocteni zastavitelné plochy do koeficientu zelené

1.1 ZrusSeni zastavitelnosti mj. pozemku 705/1

Zachovani plochy vyroby a skladovdni na pozemku 705/1

Umisténi biokoridoru dle navrhu Uzemniho planu Zapy by vedlo ke sniZeni koeficientu zelené
skladu Lidl, jelikoZz plochy biokoridoru se do koeficientu zelené nezapocitdvaji. Dle platného
uzemniho planu bylo mozné zapoditat urcitou ¢ast plochy pozemku 705/1 do stavebniho pozemku
coby plochu zelenég, a to se také stalo v pripadé pfistavby skladu Lidlu na zdkladé Povoleni.

Dle Navrhu Uzemniho planu, resp. definice stavebniho pozemku v bodé 6.2, ma byt ,stavebni
pozemek soucdsti jedné plochy”. S ohledem na to, Ze plochy PS umisténé na pozemku 705/1 jiz byly
zapocitany do koeficientu zelené stavebniho pozemku skladu Lidl, mél by byt zachovan i stavebni
pozemek vymezeny v Povolenich, a tedy zachovano i funkéni vymezeni plochy vyroby a skladovani
(PS, resp. VS dle navrhu uzemniho planu) na tomto stavebnim pozemku, véetné pozemku 705/1.
Pokud by doslo k umisténi biokoridoru LBK-2 na dotéenych pozemcich, resp. na celé ploSe pozemku
705/1, znamenalo by to, Ze by se stavajici areal skladu Lidlu dostal do rozporu s regulativy
stanovenymi v Navrhu Uzemniho planu Zapy. Vydana Uzemni rozhodnuti (ale i stavebni povoleni)
jsou limitem pro vyuZiti Uzemi a Uzemni plan je musi respektovat. Plochy, které jiz jsou zapocitany do
koeficientu zelené pro jiz existujici stavbu, nemohou byt zahrnuty do plochy biokoridoru. Odlisny
vyklad by znamenal, Ze fadné umisténa, povolena a zkolaudovana stavby se se dostala do rozporu s
novym Uzemnim planem. Takovy pristup by byl v pfikrém rozporu s principem pravni jistoty a
ochrany prav nabytych v dobré vite (napf. Nejvyssi spravni soud, 1 As 107/2012-139, 12. 9. 2012). S
ohledem na to, Ze tato plocha je jiz zapocitana do koeficientu zelené stavebniho pozemku Lidlu,
zachovani dosavadniho funkéniho vyuziti PS/VS v této ¢asti pozemku 705/1 na jeho faktickém vyuziti
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coby zemédélské pldy nic nezméni. Za téchto podminek je zasah do vlastnického prava Lidlu zjevné
excesivni. Vykres ploch jiz zapocitanych do ploch zelené stavebniho pozemku tvofi pfilohu €. 5.

Z uvedenych divodlu poZadujeme, aby byl biokoridor LBK2 umistén mimo dotéené pozemky
(zejména pozemek 705/1), jiz zapoéitané do koeficientu zelené existujiciho skladu Lidl umisténého
v souladu s Povolenimi, a aby byla v rozsahu ploch jiz zapocitanych do koeficientu zelené
zachovana plocha vyroby a skladovani (PS, resp. VS dle navrhu izemniho planu).

Minimalizace zdsahu do vlastnického prava Lidlu

Plocha biokoridoru umisténého na pozemku 705/1 je dle platného Uzemniho planu vedena
diagonalné od jihozapadu k severovychodu, naopak dle navrzeného nového Uzemniho planu ma byt
rozsifen na celou plochu pozemku 705/1. Rozsah navrzeného biokoridoru nema oporu ani v izemné
analytickych podkladech, a postrada i smysl, pokud navazuje na ¢ast biokoridoru, kterd je vyrazné
uzsi. Navrzeny biokoridor na pozemku 705/1 je proto evidentné excesivni a prekracuje nezbytné
nutnou miru zadsahu do Ustavné zaruceného vlastnického prava Lidlu vlastnit majetek.

Veskerd verejna sprava se ma ridit zasadou minimalizace zasah( do prav soukromych subjektd, do
kterych je nutné zasahovat v pokud moino co nejmensi mife. Uzemné analytické podklady, ve
kterych jsou navrieny plochy pro prvky uzemniho systému ekologické stability (,USES“) jsou
koncepénim materidlem, a pravé jako je mozné v podrobné;jsi izemné planovaci dokumentaci se od
nich odchylit zplsobem navrzenym v Navrhu Uzemniho planu (na celé ploSe pozemku 705/1), je s
ohledem na zakonny poZadavek minimalizace zdsahll do prav soukromych subjektl moziné,
biokoridor realizovat pfi jiznim okraji pozemku 705/1, jak je vyznaceno v pfiloze €. 3. Pokud je zasah
vefejné moci mozné provést zplsobem, ktery minimalizuje zdsah do vlastnického prava (Lidlu),
povaZujeme za Zadouci, ba pfimo nutné, vymezit biokoridor LBK-2 pravé v této trase. NavrZena trasa
neméni navaznosti na dalsi ¢asti biokoridoru (plochy KO4 a K06).

Z téchto duvodu pozadujeme, aby byl biokoridor umistén pfi jiznim okraji pozemku 705/1 s
mozZnym zkosenim v jihovychodnim rohu tak, aby navazal v nezbytné Sifi na biokoridor navrzeny
pfi vychodnim okraji silnice 11/101, jak je vyznaceno v pfiloze €. 3.

Vyjadreni Lidlu k pfipomince &j. OSUUPPP-72516/2021

Tuto pfipominku povaZzujeme za irelevantni. Sklad Lidlu byl fadné povolen a navrzena , kompenzace”
nema oporu v zakoné. Pfipominka byla vyfizena tak, Ze se ma biokoridor umistit na pozemky Lidlu,
které jsou ovSsem zapocteny v koeficientu zelené pro sklad Lidlu (k tomu viz vySe). Rozsah navrZeného
umisténi biokoridoru na pozemcich Lidlu je evidentné excesivni a prekracuje nezbytné nutnou miru
zasahu do Ustavné zaruceného vlastnického prava Lidlu viastnit majetek.

Funkce biokoridoru

Navrzeny pas zelené (plochy KO5 a K06) nema slouzit k ,odclonéni” skladovych areald, byt i tuto
funkci jisté mizZe plnit, ale ma zde byt zaloZen biokoridor jako prvek uzemniho systému ekologické
stability, tedy jeho primdrnim ucelem je ochrana pfirody, konkrétnéji vytvoreni koridoru pro pohyb
ZivoCichl mezi biocentry. Biokoridor LBK-2 je navrien v uzemnich analytickych podkladech a je
nefunkéni (v terénu neexistuje). Dokud nebude fakticky zaloZen v terénu, nikterak hospodareni na
pozemcich drobnych vlastnikl okolni orné pldy neomezuje.

Kompenzace za omezeni moZnosti hospodafit na pozemku dotéenym biokoridorem

Nadto budou mit tito drobni vlastnici moZznost po zaloZeni biokoridoru v terénu Zadat nahradu za
omezeni moznosti hospodafrit na pozemku na zakladé ustanoveni § 58 a n. zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfrirody a krajiny. Narok na tuto kompenzaci je zalozen zdkonem, a zakon i vymezuje organy
prisludni k jejimu uplatnéni a vyplaceni, neni mozné jakkoliv pfenaset kompenzaci za vznik USES,
ktery vznika ve verejném zajmu, na soukromé subjekty (zde Lidl). Lidl nem(zZe byt ani jakkoliv
penalizovan za to, Ze vlastni skladovy aredl v primyslové z6né, radné vymezené na Uzemi Brandysa
nad Labem a Zapy, jak navrhuji podatelé pfipominky.

Vymezeni biokoridoru LBK-2

Funkci biokoridoru je umoznit pohyb ZivocichG mezi biocentry. Je-li lokalni biokoridor LBK2 v plose
K06 navrzeny v urcité Sifi, povazujeme za exces, aby byl v navazujici ¢asti KO5 biokoridor vymezen na
celém pozemku parc. ¢. 705/1 v k.U. Zapy, obzvlasté pokud je dalsi navazujici ¢ast v plose K04
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vymezena v ,Uzkém* profilu obdobné jako plocha K06. S ohledem na vySe uvedené poZadujeme
umisténi trasy biokoridoru pfi jiznim okraji pozemku 705/1 a jeho ziiZeni na nezbytné minimum
tak, aby sifkové odpovidal Sifce v plose K06.

Grafické zobrazeni naseho navrhu naleznete v situa¢nim vykresu, ktery je priloZzen jako pfiloha ¢. 3
Jako pfilohu €. 4 zaroven priklddame situacnim vykres, ktery zobrazuje umisténi biokoridoru dle
navrhu Uzemniho planu Zapy a zaroveri dle navrhu Lidlu.

Nesoulad regulativli primyslové zény

Pramyslova zéna na pomezi Brandysa nad Labem a Zap bude v dlsledku Navrhu uzemniho planu
redukovéana, nebot dojde ke zruseni zastavitelnosti pozemku parc. ¢. 703/4. Tento zamér obce Zapy
respektujeme. Pfi samém okraji katastralniho Uzemi Zapy jsou navrzeny plochy oznacené jako Z03 a
HK, umisténé na casti pozemkd parc. ¢. 678/1, 678/3 a 670 v k.u. Zapy, které pfimo navazuji na
pramyslovou zénu Brandysa nad Labem. Tvar téchto pozemk( je ¢ini samy o sobé nevyuZitelné a
davaji hospodafsky smysl pouze v navaznosti na plochu VL/1 vymezenou v Gzemnim planu Brandys
nad Labem. Rozsah téchto ploch v Uzemnim planu Zapy je margindlni, je mozné predpokladat, Ze
prevazujici plocha jakéhokoliv zaméru bude umisténa na Uzemi Brandysa nad Labem. Za ucelem
lepsiho vyuZiti jiz skoro vycerpané kapacity pramyslové zény proto navrhujeme, aby v této plose
byl regulativ koeficientu zelené redukovan na 20 %, ¢imz by byly sjednoceny podminky pro vyuziti
tohoto uzemi.
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Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni: Namitka neni uplatiiovana k ménénym ¢astem, resp. k Upravam, které jsou pfedmétem
opakovaného verejného projednani. V ostatnim lze odkazat na rozhodnuti o namitce podatele (a
odlvodnéni tohoto rozhodnuti) uplatnéné v rdmci predchozi faze verejného projednani.

N6. Ing. Jitka Markova (vlastnik pozemku parc. ¢. 275, k. 4. Ostrov u Brandysa nad
Labem)

adresa: Ujezd 597/7, 150 00 Praha
datum dorucent: 04.06. 2024

nase &islo jednaci: OSUUPPP-75243/2024-POBMA

Udaje o navrhu tzemniho planu:

Na sousednich pozemcich Cislo 274/4 a 274/3 dochazi ke zméné vyuZiti z orné plidy na stavebni
pozemky dle skutecnosti, na pozemku €. 275 je navrieno pouze vyuziti jako zahrady a sadu bez
soucasné zastavby.

Obsah namitky:

Nesouhlasim se zménou pozemku ¢. 275 pouze na plochu zahrad a sadld bez mozZnosti stavby pro
rekreaci, proto zdddm o zménu na plochu rekreace jako v pripadé pozemk( 663/2 v k.d. Zapy (Z19),
tj. do ploch RI — rekreace individudlni v $ifi 13 m podél hranice s pozemky &islo 274/4 a 274/3.
Zaroven zadam zahrnou umisténi pozemni komunikace na ¢astech pozemku parc. ¢. 268/1, 269, 270,
271, 272, 273, 274/1, 274/2, 274/4, 275 a 276, které zajistuji pFistup na pozemek p.¢. 275 v k. q.
Ostrov u Brandysa nad Labem, a ke kterym ma Zadatel zfizeno vécné bfemeno — pravo chize a jizdy.
Odavodnéni namitky:

V pfipravovaném novém Uzemnim planu Zapy neni zohlednéno soucasné vyuziti pozemku ¢. 275 se
stavbou pro rekreaci obdobné, jako to bylo zohlednéno u pozemku €. 663/2 v k. 0. Zapy v navrhu
uzemniho planu Zapy, prestozZe se jedna o naprosto stejny pfipad nesouladu skute¢ného historického
vyuziti s Udaji v katastru nemovitosti, ktery by mél byt navrhem Uzemniho planu dofesen, a to
vymezenim zastavitelné plochy pro rekreaci individualni v rozsahu cca 600 m2. Ddle neni zohlednéna
pfistupovd komunikace na pozemek €. 275, kterd musi byt zakreslena.

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Namitka neni uplatiiovana k ménénym castem, resp. k Upravam, které jsou
predmétem opakovaného verejného projednani. V ostatnim lze odkdzat na
rozhodnuti o namitce podatele (a odlivodnéni tohoto rozhodnuti) uplatnéné v ramci
predchozi faze verejného projednani.
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1.2 Uplatnéné pripominky, vyhodnoceni pripominek

Pripominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani

1. Ing. Helena Karasova, Na Piskach 136, Praha 6
Marta Sabartova, Kralovicka 1400/7, Brandys nad Labem

Jifi Poch, V Prokopé 1421/18, Celakovice
MUDr. Marie Zitkova, Brdlikova 195, Praha 5

typ: PRIPOMINKA

adresa: -

datum doruceni: 8.7.2021

dot&ené Uzemi: Plocha K05, K06

nase &islo jednaci: OSUUPPP-72516/2021

Dirazné protestujeme proti navrhovanému posunu pasu prirodni zelené (NP) v
lokalité KO5 a KO6 smérem na jih. Pas zelené v aktualné platném UP je linearné
veden na jiznim okraji skladovych a komerénich areali LIDL a TESCO, atona
pozemcich téchto firem (pozemky p.¢. 673/21 a p.¢. 705/1). Navrhovana zména UP
spociva v posunu celého pasu zelené smérem na jih, mimo pozemek fi LIDL na
pozemkKy drobnych viastniki orné pady (pomky p.¢. 679, p.€. 706 a p.¢. 707).
Proti navrhované zméné UP se diirazné ohrazujeme a Zadame ponechani pasu
zelené ve stavajici stopé - na pozemcich fi LIDL. Pas zelené ostatné slouzi k
odclonéni skladovych a komercnich objektu a jejich vlastnici by se na této
kompenzaci méli podilet napr. tim, Ze pas zelené je veden pres jejich pozemky.
Navrhovana zména UP zhodnocuje pozemkové portfolio fi LIDL na tkor drobnych
sousednich vlastnika,
Navrhovana zména UP navic méni dosud linearni prubéh pasu zelené a u
jihozapadniho okraje arealu LIDLU (lokalita KO6) pas zelené nové vytvari dvé
pravouhlé zatacky, coz velmi limituje jeho funkci biokoridoru.

Vyhodnoceni:
Navrh Uzemniho planu Zapy bude ve smyslu pfipominky upraven tak, ze biokoridor bude
maximalné moznym zplasobem a v potfebné Sifi vymezen na pozemcich vlastnénych
majiteli komer€nich areall. Soucasné bude maximalné moznym zpisobem vychazet
z dosud platného UPSU Zapy.

2. Jan Lesnak, Olga Lesnakova

typ: PRIPOMINKA

adresa: Zapy 74, 250 01 Zapy

datum doruceni: 31. 5. 2021, 9.6.2021

dotéené uzemi: plocha Z16, LBK-5

nase &islo jednaci: OSUUPPP-56851/2021, OSUUPPP-60986/2021

Jsme majiteli 2 stavebnich pozemku v méstysu Zapy. Pozemku parc. ¢. 88/2 a
parc.¢. 98/6 vse v obci a k.u. Zapy, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho
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uradu pro Stredocesky Kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, na LV ¢. 3913
vedeném pro K.u. Zapy. Tyto pozemky jsme nabyli koupi od obce Zapy jako
pozemky stavebni a ve stavajicim Uzemnim planu obce Zapy jsou oznaceny jako
OV- vseobecné obytné uzemi. Jak jsme vsak Zjistili z navrhu nového Uzemniho
planu, zverejnéného dne 19. 5. 2021 na strankach brandysko.cz, nase pozemky
jsou v navrhu nového uzemniho planu nové oznaceny jako ZZ — zeleri, zahrady.
Timto vyjadfujeme nesouhlas s novym oznacenim ZZ a Zadame sjednani napravy a
zarazeni zpét do puivodniho oznaceni, tj. kategorie vSeobecné obytné uzemi.
Vyhodnoceni:
UP Zapy zaradi ve smyslu pfipominky pozemky parc. €. 88/2 a parc. €. 98/6 do ploch pro
bydleni. Pozemkem parc. €. 88/2 prochazi ochranné pasmo Ostrovského potoka a to
v §ifi 6 m od bfehové ¢ary, viz stanovisko povodi Labe.

3. Sebestyen Gerecz, Silvie Gerecz

typ: PRIPOMINKA

adresa: Chobotska 1728, 250 01 Brandys nad Labem
datum doruceni: 2. 6. 2021

dotéené uzemi: plocha Z16, LBK-5

nase &islo jednaci: OSUUPPP-57831/2021

Dle stavajiciho platného uzemniho planu sidelniho utvaru Zapy, okres Praha -
vychod se pozemek parcel. ¢islo 98/1 v obci Zapy nachazi c¢astecné ve vseobecné
obytném uzemi, kéd OV a ¢astecné v ,,mimolesni vefejné pristupné zeleni", kod VZ.
Pozemek je ¢asti uvnitf hranice zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu.
Dle navrhovaného uzemniho planu ma byt predmétny pozemek urcen jako "zelen -
Zahrady a sady", kod ZZ. Navrhovany uzemni plan znemozni vystavbu na
predmétném pozemku za jejimz ucelem byl porizovan se znalosti platného
uzemniho planu.
Navrhujeme cely predmétny pozemek definovat jako "smiSené obytné venkovské",
kod SV, stejné jako doslo k zaclenéni okolnich pozemku do tohoto vyuziti. Jako
prilohu prikladame vyrez hlavniho vykresu platného uzemniho planu a
navrhovaného. Jako prilohu prikladame i navrh umisténi rodinného domu, ktery
odpovida charakteru uzemi avkédu okolnich uzemi navrhovanym uzemnim
planem tedy SV ajezZje v souladu s platnym uzemnim planem. Zadame tedy o
zménu navrhované definice pozemku parcel. ¢islo 98/1 ze ZZ na SV.

Vyhodnoceni:
UP Zapy zaradi ve smyslu pfipominky pozemek parc. €. 98/1 do ploch pro bydleni.
Pozemkem parc. €. 98/1 prochazi ochranné pasmo Ostrovského potoka a to v Sifi 6 m od
bfehové Céry, viz stanovisko povodi Labe.

4. Zemédélské druzstvo Brandys nad Labem

typ: PRIPOMINKA

adresa: Zapska 1862, 250 01 Brandys nad Labem
datum doruceni: 8.7.2021

dotéené uzemi: plocha Z26, PP, HK

nae &islo jednaci: OSUUPPP-72346/2021
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Zemédeélske druzstvo Brandys nad Labem, jako vlastnik zemédélského arealu v
obci Zapy se odvolava na projednavany pfislib dany zhotovitelem stavby oznacené
jako "PreloZzka 11/101 - ¢ast. obchvat Zapy", ktery byl v pisemné formé predloZen
Obecnimu uradu v Zapech dne 14.10.2020, ktery s poZadavky zemédélského
druzstva soubhlasil. )

Bohuzel, pres tento prislib neni v navrhu "Uzemniho planu Zapy" ze dne 19.5.2021
tento poZadavek zemédéiského druZstva akceptovan - (viz priloha ¢. 1).

Z tohoto divodu pozadujeme, aby byl uzemni plan prepracovan a za zruseni
stavajiciho vjezdu a vyjezdu do arealu Zemédélskeho druzstva Brandys nad Labem
bylo plné akceptovano, a do uzemniho planu zapracovano "Rozhodnuti” odboru
dopravy Mést. uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav ze dne 24.11.2020 sp. zn.:
00-27354/2020-MASPE, kterym se povoluje pripojeni pozemni komunikace na
pozemcich p.é, 353/1, 353/2, 353/3, 353/5, 382/3 a 841 k silnici C. 11/101 - nové
vybudované okruzni kriZovatce p.é. 382/7, vSe v k.u. Zapy - (viz pFiloha C. 2), bude
novy vjezd a vyjezd vyresen novym trvalym napojenim, které bude zcela odpovidat
drive predjednanym zpusobem veé. jeho financovani.

Vyhodnoceni:

Je ziejmé, Ze pfi vybudovani prelozky silnice severné kolem zemédélského aredalu
(budouci prelozka silnice 11/245) nebude mozné (z divodu kratké vzdalenosti k okruzni
kfizovatce) zachovat stavajici zplsob pfipojeni pfedmétnych komunikaci a pozemka.
Konkrétni napojeni bude feSeno v ramci podrobnéjsi dokumentace pro prelozku. Funkéni
plochy vefejného prostranstvi vyhovuji jakémukoliv technickému feSeni, které lezi jiz za
hranici podrobnosti Uzemniho planu.

5. MERO CR, a.s. + zména pfipominky

typ: PRIPOMINKA

adresa: Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou
datum doruceni: 28. 6. 2021, 11.11.2021

dotéené Uzemi: Uzemi liniové technické infrastruktury

nase &islo jednaci: OSUUPPP-68755/2021, OSUUPPP-121341/2021

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zarizeni:

DOK (dalkovy opticky kabel), Ochranné pasmo ropovodu, Ropovod DN 500
Jako opravnény investor dle § 23a zakona C. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu
Uzemniho planu Zapy pro spolec¢né jednani tyto pripominky:

1) Do UPD poZadujeme zakreslit ochranné pasmo ropovodu (300 m na kaZdou
stranu) stanovené viadnim narizenim C. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v
prechodnych ustanovenich zdkona C. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni
¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouZije zakon C. 189/1999 Sb. a
nasledné CSN EN 14161 + A1 a CSN 65 0204. Koordinaéni vykres ochranné
pasmo ropovodu neobsahuje. Uvedeny jev poskytujeme v ramci uzemné
analytickych podkladi (naposledy kvéten 2020).

2) V legendé koordinacniho vykresu poZadujeme opravit jev "produktovody
CEPRO” na '"ropovod MERO". Zfejmé doslo k zaméné uvedenych
dalkovodu.

Vyhodnoceni: )
Pofizovatel bere na védomi. Pozadavky budou v navrhu UP Zapy opraveny a
zakresleny.
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Poznamka: »
Pofizovatel na zakladé konzultaci a dalSich skutecnosti pozadal pod ¢j. OSUUPP-
113062/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne 20. 10. 2021 0 zménu
pfipominky.
Zména:
Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zarizeni:
DOK (dalkovy opticky kabel), Ochranné pasmo ropovodu, Ropovod DN 500
Na zakladé Vasi Zadosti o zménu vyjadreni ¢.j. 2021/000580/1 ze dne 20.10.2021 a
zaslanych podkladu vam sdélujeme , Ze s upravami koordinacniho vykresu
provedenymi po spolecném jednani, které jsme poZadovali v uvedeném vyjadreni,
souhlasime.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

6. Prazské vodovody a kanalizace, a.s.

typ: PRIPOMINKA

adresa: Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10

datum doruceni: 31.5.2021, 2.6.2021

dot&ené Uzemi: Uzemi liniové technické infrastruktury

nase &islo jednaci: OSUUPPP-56853/2021, OSUUPPP-57953/2021

Pres katastr obce Zapy vede nami provozovany strategicky vyznamny vytlacny
Fad (dale VR) ON 1600 (ocel, katodicky chranény) nadregionalniho vyznamu. Jedna
se o vodovodni pFivadéé (v souladu s CSN 73 6005 se jedna o rad I. kategorie, tzv.
nadfazené vedeni), ktery zasobuje hLm.Prahu a pfilehlé obce pitnou vodou - cca
400 000 obyvatel. Pfi navrhu UPn pozZadujeme respektovat ochranné pasmo téchto
fadu, které je véetné bezpecnostniho pasma ( dale OP) 5 m od vnéjsiho lice fadu
na kazdou stranu.

NavrZena sjezdova rampa a najezdova rampa ze silnice 11/245 na dalnici Di O -
"plocha Z23" kfiZi vyse citovany nami provozovany vodovodni Fad ON 1600. Rad
ON 1600 vede v této zajmoveé lokalité vrchem po mostovce ( pres ul. Kralovicka) a
dadle po nadzemnich betonovych blocich azZ ke stavajici Zelezni¢ni draze, kde jde
teprve pod terén. Navrzeny sjezd, plocha Z23, je tedy znacné problematicky
realizovatelny, troufame si Fict az nerealizovatelny. S pripadnou pieloZzkou ON 1600
nesouhlasime.

Vyhodnoceni:

Plocha Z23 se rusi. Zpracovatel provéfi a upravi pozadavek respektovat ochranné pasmo
vytlaéného Fadu ON 1600, které je v€etné bezpecnostniho pasma (dale OP) 5 m od vnéjSiho
lice fadu na kazdou stranu.

Pripominky uplatnéné v ramci prvniho verejného projednani

V§echna uplatnéna podani byla zafazena mezi namitky — viz kap. 17.1.

Pripominky uplatnéné v ramci opakovaného verejného projednani

V8echna uplatnéna podani byla zafazena mezi namitky — viz kap. 17.1.
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1.3 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Postupné upravy dokumentace v jednotlivych fazich zpracovani a projednani
vyplyvaji z pozadavkl a vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt obsazenych v kap. 18.4
Odavodnéni — Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotCenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpord.

DalSi dpravy vyplyvaji z rozhodnuti o namitkdch (viz kap. 17.1 Oduvodnéni) a
z vyhodnoceni pfipominek (viz kap. 17.2 Odavodnéni.

Podstatnou Upravou je téZz prevedeni navrhu Uzemniho planu do tzv. jednotného
standardu, které bylo provedeno na pokyn pofizovatele a uréeného zastupitele v ramci Gprav
pred opakovanym vefejnym projednanim.

Na pokyn uréeného zastupitele byl vymezen koridor pro prelozku silnice zapadné od
Kabelina.

Dale urCeny zastupitel dolozZil, na zakladé zadosti spole¢nosti SC Metal Property, s.
r. 0. ze dne 23. 1. 2020, pokyn pro zménu plochy pro stavbu na pozemku parc. €. 377/20 a
pozemek parc. ¢. 377/21 o zahrnuti do obytného Uzemi, ktera se nyni nachazi v plose
nerusici vyroby a komerce.

2 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

2.1 s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Viada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024,
acinnosti nabyl 29.10.2024. Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry
dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze
zasad uzemniho rozvoje. Vzhledem k této skuteCnosti je Uzemni plan v souladu s prvnim
URP. Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona C.
283/2021 Sb., tzn., Zze prvni URP neni pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci
zavazny.

Politika izemniho rozvoje CR:

Uzemni plan Zapy je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 (schvalena
Viadou CR 20.7.2009). Aktualizace & 1 PUR byla schvalena Viadou CR dne 15.4.2015
usnesenim ¢. 276. Aktualizace €. 2 a 3 PUR, tykajici se konkrétnich staveb v
Jihomoravském a Zlinském kraji, byly schvaleny Vladou CR 02.09.2019 ushesenimi &. 629 a
630. Aktualizace ¢. 5 PUR, tykajici se pfipravy vodohospodarskych staveb k odvraceni
disledkd sucha na Lounsku a Rakovnicku, byla schvélena Viadou CR dne 17.8.2020
usnesenim &. 833. Aktualizace &. 4 PUR byla schvélena Vladou CR dne 12.7.2021
usnesenim ¢. 618, tato aktualizace je zavazna od 1.9.2021. Tato aktualizace obsahuje fadu
Uprav textové i grafické ¢asti. Mimo jiné vymezuje specifickou oblast SOB9, zahrnujici
prevaznou &ast Uzemi CR, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.
Resené Gzemi méstyse Zapy je do této specifické oblasti zahrnuto. Navrh UP splfiuje naroky
na hospodareni s vodou napf. vytvofenim predpokladu pro revitalizaci vodnich tokd a vznik
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vodnich nadrzi, rovnéz tak navrhem ploch pfirodni a krajinné zelené a smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi s extenzivnim zemédélstvim. Aktualizace €. 6 byla schvalena Vladou
CR dne 19.7.2023 usnesenim ¢&. 542 a je zavaznéa od 1.9.2023. PFedmétem Aktualizace &. 6
je pfiprava vystavby vodniho dila Skalicka v Olomouckém kraji Dosud poslednl' Aktualizace
&. 7 byla schvélena Vladou CR dne 7.2.2024 usnesenim &. 89 a Je zavazna od 1.3.2024.
Pfedmétem Aktualizace €. 7 je zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé
pruplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe.

Resené Gzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované
mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. Reseného Gzemi UP Zapy se netykaji zadné
specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném znéni) se fe$eného
uzemi tyka nasleduijici priority (citace modrou kurzivou s oznaCenim prlslusneho ¢lanku dle
PUR) Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi
nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni Krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
cele krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvar¢i, avsak
citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé Kkrajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahd.

up Zapy vychazi ze specifickych hodnot venkovské sidelni struktury, kterou v feSeném
Uzemi tvofi tfi pavodni historicka sidla s vlastnimi centralnimi prostory. Tyto prostory (navsi)
Uzemni plan podporuje vymezenim ploch vefejnych prostranstvi se zastoupenim zelené a
zpevnénych ploch a s umoznénim dalSich vhodnych aktivit. Kolem historickych jader je
rozvijeno v pfiméfené a tradiéni formé& bydleni s obsluznou funkci zakladni obc&anské
vybavenosti. Ekonomické aktivity jsou soustfedovany v mensi mife na okraji zastavby, ve
vetsi mife az v lokalitach izolovanych od jadrového Uzemi méstyse, navazujicich na plochy
obdobného vyuZiti v Brandyse nad Labem a v Laznich TouSen. Je podporovan charakter
tradiCni zemédélské krajiny zejména ddrazem na ochranu kvalitni zemeédélské pudy.
Pfirodni hodnoty jsou podpofeny vymezenim pfislusnych ploch zelené a uzemniho systému
ekologické stability zejména ve snizenych adolich kolem vodoteci, ale téz novym
vymezenim kolem okraji pramyslovych a komerénich ploch.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

UP Zapy vytvafi naroky na zabor ZPF pouze v nezbytné nutném rozsahu, pfic¢emz oproti
dosavadnimu UPSU Zapy dochazi k nezanedbatelnému snizeni téchto naroko.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meésta a regionu, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP Zapy prostorové (vécné) a Casové koordinuje rozvoj uzemi napf. v podmince vyfeSeni
stfetu s ochrannym pasmem produktovodu pro dotvofeni kompaktniho tvaru zastavby nebo
podminénosti vyuziti plochy Z04b realizaci vefejné prospésné stavby - 2. etapy prelozky
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silnice 11/245. Koordinaci vztahu v uzemi budou fesit téZz predepsané regulacni plany a
Gzemni studie.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéneého uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Méstys Zapy lezi v rozvojové oblasti Praha a Ize konstatovat, Ze i v bezprostfednim okoli
hlavniho mésta. Jeho Uzemi je vyrazné poznamendano lidskou €innosti, zejména vedenim
dalnice a vzduSnych tras elekirické energie velmi vysokého a vysokého napéti. DalSi
civilizaéni vlivy na krajinu maji rozsahlé komercni, skladové a vyrobni arealy, navazujici na
zastavéna Uzemi Brandysa nad Labem a Lazni TouSen. Uzemni plan se orientuje na
vytvareni kompaktniho tvaru sidel s vyuZitim vnitfnich proluk a naopak zamezeni
extenzivnimu rozS8ifovani zastavby do krajiny s nezadoucim disledkem pfiblizovani a
nakonec srastu sidel. Uplatnéni zelenych pasu je realizovano doplnénim zelené v kategorii
USES (biokoridory a biocentra) a dalSich forem zeleng, pfedevsSim podél vodoteci. Vétsi
uplatnéni zelenych past neni mozné s ohledem na ochranu vysoce kvalitniho ZPF a
s ohledem na technické bariéry.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Je respektovana a rozvijena sit' stavajicich Gcelovych cest s kombinovanou funkci pro
zemeédeélskou a rekreacni (zejména cyklistickou) dopravu. Uzemim méstyse prochazi
vyznamna cyklostezka z Prahy do Pojizefi, dalSi trasy spojuji Zapy s Brandysem a s
Drevcicemi a rovnéz s Laznémi TousSen. Na okraji feSeného uzemi na levém brehu Labe je
vedena vyznamna polabska cyklostezka.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézZné.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
Jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto ucinkd,).

V UP Zapy jsou do konkrétnich Uzemnich podminek a funkénich etap vystavby promitnuty
obchvaty sidel (Zap a Brandysa nad Labem), tj. pfelozky silnic 11/101 (tzv. ,aglomeracniho
okruhu®) a silnice 11/245 v souladu s koncepci stanovenou v ZUR StfedoCeského kraje. Navic
UP Zapy navrhuje daldi Upravy nadmistniho vyznamu v podobé c&astecné kfizovatky
(doplnéni sjezdové a vyjezdové rampy smérem na Mladou Boleslav) v misté kfizeni dalnice
D10 a stavajici silnice 11/245 a déle (formou Uzemni rezervy) vyhledové Upravy na kfizeni
dalnice D10 s ,aglomera¢nim okruhem*® (kfizovatka Exit 8 — Exit 10). Nové Upravy jsou
navrhovany v koridoru staveb stavajicich, takZze nedochazi k nové fragmentaci krajiny,
naopak k soustfedéni infrastruktury a jejich vlivd do jiz vymezenych koridorl. Totéz plati i
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pro koridor pfelozky dalkového produktovodu, ktery dnes vede prolukou v zéstavbé. Jeho
nova trasa je navrhovana podél prelozky silniéniho ,aglomera¢niho okruhu®. Ochrana pred
negativnimi Uc€inky dopravy je promitnuta do podminek vyuzitelnosti smiSené obytné plochy
(SV) Z17, jejiz severozapadni okraj zasahuje do ochranného pasma délnice a je lemovan
pfelozkou silnice 11/245 (1. etapa). V podminkach vyuZiti této plochy je provéreni
hygienickych limitd hluku a podminka pofizeni Uzemni studie, pficemz se predpoklada
v pasu kolem dopravnich staveb umisténi staveb a zafizeni s nebytovou funkci, naopak
vytvarenych tak, aby plnily funkci protihlukové ochrany navazujiciho obytného tzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejneho zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou,).

Cilem jiz uvedenych dopravnich staveb v koridoru stavajici dalnice a principt dle ¢lanku (23)
je v souladu s prioritou dle €lanku (24) soustfedéni zejména tranzitni dopravy do stavajicich
koridorG a koridoru budouciho tzv. ,aglomeraéniho okruhu®, a tim snizeni dopravni zatéze
v sidlech. Uvedené Upravy jsou nadmistniho vyznamu a jsou uvedeny v seznamu zamerd
nadmistniho vyznamu, neuvedenych v ZUR.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje:

Pfimo nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro uzemni plan Zapy dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) StfedoCeského kraje. O vydani této dokumentace rozhodlo
Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012, nabyti U€innosti 22. 2. 2012.

Predmétem 1. Akt ZUR SK je feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich
staveb na Uzemi StfedoCeského kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh
opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho
zakona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €.
007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

O potizeni 2. aktualizace Zasad zemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen 2. Akt ZUR
SK) rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 054-12/2014/ZK ze dne
23.6.2014 a 27.6.2014,
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo Ffedeni soudy zru$enych zamérl vefejné prospésnych
staveb na Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zdkona.
Jednd se o nasledujici zaméry:

¢ silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,

e koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

e Kkoridor zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,

e plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

e doplnéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na déalnici D8.
Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
o vydani 2. aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni
mimourovnoveé kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje

o vydani 7. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla UCinnosti dne 25. 8. 2022. Aktualizace FeSi Uzemni podminky pro rozSifeni
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vodarenské soustavy zejména v koridoru dalnice D3 s cilem vytvofit v ramci technické
vodarenskeé infrastruktury predpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich dopadd sucha
a nedostatku vody.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
o vydani 6. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla G€innosti dne 3. 11. 2022. Tato aktualizace se tyka vymezeni koridoru Zelezni¢ni
traté Neprevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinskda spojka, a zruSeni koridoru dfive
vymezeného v jiné trase.

Dne 26. 6. 2023 usnesenimi ¢. 035-26/2023/ZK a €. 036-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje o vydani 3. (,0pIné®) a 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje. Tyto aktualizace nabyly Gc&innosti dne 9. 11. 2023. ,Uplna“ 3.
aktualizace se tykala Uprav na celém Gzemi kraje, pficemz feSeného Uzemi méstyse Zapy
se tykalo zru$eni koridoru EO02 pro posileni vedeni 400 kV a naopak vymezeni nového
koridoru D307 pro modernizaci a rozSifeni dalnice D10 na Sestipruhové usporadani v useku
Praha — Kosmonosy. Tyto zmény nadfazené Uzemné planovaci dokumentace byly
zapracovany do navrhu UP Zapy ve fazi pro opakované vefejné projednani. Aktualizace €.
10 se tyka upfesnéni koridoru vysokorychlostni zeleznice smér Lovosice / SRN v oblasti
severné od Prahy (Libeznice — MéSice — Pfeboj) a netyka se feSeného uzemi UP Zapy.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
o vydani 11. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla ucinnosti dne 4. 1. 2024. Tato aktualizace se tyka vymezeni koridort pro zasobovani
vodou na SedI¢ansku, netyka se tedy feSeného uzemi UP Zapy.

Na uzemi méstyse Zapy se nachazeji ndvrhové koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v
ZUR Stfedogeského kraje. Tyto koridory jsou souCasné vefejné prospésSnymi stavbami.
Jedn4 se o (doslovné pojmenovani dle ZUR):
e D063 - koridor aglomerac¢niho okruhu: Usek (lI/101) obchvat Brandysa nad Labem a
Zap;
D134 — koridor silnice 11/245: Zapy napojeni na silnici 1/101;
e D307 — koridor pro rekonstrukci dalnice Il. tfidy D10 v iseku MUK Satalice (hranice
hl. m. Prahy) — MUK Kosmonosy
e RO1 - ropovod Druzba (pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru).

Uzemim déle prochazeji stabilizované trasy dopravni a technické infrastruktury, a sice:
e dalnice D10 v&etné ochranného pasma;
nadzemni el. vedeni 400 kV, 220 kV, 110 kV v&etné ochrannych pasem;
plynovody — tranzitni, dalsi VVTL a VTL v€etné ochrannych pasem;
dalkovody (produktovody, ropovod) v&etné ochrannych pasem;
dalkovy opticky kabel MERO;
dalkovéa kanalizace CEPRO;
dalkové privadéCe pitné vody (nejdllezitéjsi pfivadéC Karany — Praha DN 1600
vedeny pfi dalnici D10 v ZUR chybi, je prevzat z UAP spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem — Stard Boleslav a z dosavadniho UPSU Zapy).

V8echny tyto navrhové koridory a stabilizované trasy jsou zobrazeny v koordinaénim
vykresu. Navrhové koridory a stavby jsou déle zobrazeny v hlavnim vykresu a ve vykresu
vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

Priority tzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Z uzemné specifikovanych priorit se feSeného Uzemi méstyse Zapy tyka priorita:
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(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepseni
dopravnidostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

a) aglomeracni okruh v Useku R7 — Riéany jako silnici vy$si tridy;

ZUR Stredodeského kraje vymezuiji Useky silnice 11/101 jako tzv. aglomeracni okruh, a
tfebaze se v soucasnosti jedna o silnici Il. tfidy, je v ZUR charakterizovana jako ,silnice vyssi
tfidy“. To odpovida jejimu vyznamu nejen jako spojnice mezi ,pfiprazskymi“ urbanizacnimi a
spravnimi centry StfedoCeského kraje, ale téz zjejiho vyznamu pro vztahy vaéi témto
centrim tranzitni a pro distribuci cilové dopravy do raznych ¢asti hlavniho mésta Prahy. Na
tento vyznam reaguje UP Zapy mimo jiné vymezenim Uzemni rezervy pro budouci prestavbu
mimouroviiové kfizovatky aglomeracniho okruhu s dalnici D10, resp. pfemisténi ,jadra“ této
kfizovatky do mista skute¢ného kfizeni téchto nadfazenych dopravnich tras mezinarodniho
a celostatniho vyznamu do km 8 na dalnici D10.

Pro rozvojové oblasti plati zejména nasledujici priority:

(07) Vytvaret podminKy pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tuzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

g) rozvijeni systémi( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

UP Zapy tuto prioritu naplfiuje vyuzivanim a rozvijenim systém( dopravni a technické
infrastruktury, jak je popsano v pfislusnych kapitolach.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraji ... a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu v navrhovych prvcich i v dadvodech
vymezeni Uzemni rezervy sméfuje ke zkvalitnéni vazeb méstyse Zapy i jeho Sirsiho okoli
(Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Lazné Tou$en, Celékovice) k hlavnimu méstu Praze,
pritom soustfeduje maximum dopravnich vztahl na technicky a kapacitné vyhovuijici trasy a
omezuje dopravni zatizeni na pratazich obytnymi a historickymi ¢astmi sidel.

Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Sttedogeského kraje se pfimo Gzemi méstyse Zapy
netykaji.

2.2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Zapy je v obecné roviné v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani
(§18 a §19 stavebniho zakona), nebot mimo jiné:

e smeéfuje k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji Uzemi, napf. vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

e Kkonkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,
napt. vymezenim prvki USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

e urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi;

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

stranka 36 z 90




Uzemni plan Zapy - OOP

Uzemni plan smétuje k dosazeni zékladniho strategického cile, kterym je podpora
stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradiéni zastavbé formou rodinnych domu
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, ob&anskym
vybavenim a dostateCnou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi, v€etné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti, zejména déti a mladeze. VyuZziti nezastavéného
uzemi pini pfedevsim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, ktera je
podpofena stabilizaci prvkd USES regionalni a lokalni trovné. Podporovana je téz rekreacni
funkce volné krajiny stabilizaci cest, které maji ucel hospodarsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi nejsou v Zzadném pfipadé Uzemnim
planem dotéeny, naopak jsou pfesnéji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o
nastroj - stanoveni prvkd prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni
nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a zarovnavaly
tvar sidla a navazovaly na jeho uliéni strukturu. V Zzadném pfipadé nelze dopustit proces
pfiliSného pfiblizovani zéstavby sousednich sidel, nebo dokonce jejich srastani.

2.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa, postup
porizeni

POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu (§ 46 stavebniho zakona)

Zastupitelstvo méstyse Zapy v samostatné pusobnosti rozhodlo usnesenim dne 22. 6. 2017
o pofizeni Uzemniho planu Zapy ( dale jen ,UP®) v souladu s § 43 odst. 3 a § 44 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen , stavebniho zakona®) a
zaroven schvdlilo v souladu s § 6 odst. 6) pism. e), vsouladu s § 47 a nasl. zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni ur€eného zastupitele pana Vladimira VICka, starostu
meéstyse, pro spolupraci pfi pofizeni Uzemniho planu Zapy, (déle jen ,urCeny zastupitel®).
Dne 14. 11. 2018 =zastupitelstvo méstyse Zapy jmenovalo uréeného zastupitele pro
spolupraci s pofizovatelem nového Uzemniho planu pro dalsi funkéni obdobi — starostu
méstyse p. Vladimira Vicka.

Zadani uzemniho planu (§ 47 stavebniho zakona)

Dne 15. 11. 2018 pofizovatel zaslal navrh zadani Uzemniho planu Zapy dotéenym organdm,
sousednim obcim, krajskému uradu, dle § 47 odst. 2) stavebniho zékona. SouCasné
pofizovatel dorucil navrh zadani Uzemniho planu Zapy vefejnou vyhlaskou ¢&.j. OSUUPPP-
99853/2018-PERRE ze dne 15. 11. 2018 a ode dne vyvéseni verejné vyhlasky zajistil jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimalné po dobu 30 dnu, podle § 20 odst. 1 stavebniho
zakona, a to ode dne 15. 11. 2018 do dne 16. 12. 2018.

Krajsky ufad Sté. kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal stanovisko &.|.
153322/2018/KUSK ze dne 23.11. 2018, ve kterém sdéluje, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv
predloZzeného navrhu zadani uzemniho planu, samostatné i ve spojeni s jinymi zdméry nebo
koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti.
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Na zakladé vysledkd projednani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadreni, stanovisek, podnétt
a pripominek k navrhu zadani Uzemniho planu Zapy pofizovatel s uréenym zastupitelem,
upravil navrh zadani tzemniho planu Zapy. Dne 17. 12. 2018 Zastupitelstvo méstyse Zapy
schvalilo zadani Uzemniho planu Zapy.

Navrh uzemniho planu (§ 50 -51 stavebniho zakona)

Dne 19. 5. 2021 pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoletného jednani o navrhu
Uzemniho planu Zapy jednotlivé dot€enym organim, krajskému Ufadu, obci, pro kterou je
uzemni plan pofizovan a sousednim obcim s terminem uplatnéni stanovisek a pfipominek
do 9. 7. 2021. Sougasné potizovatel dorugil navrh Uzemniho planu Zapy vefejnou vyhlaskou
&.j. OSUUPPP-52252/2021-SUBAN ze dne 19. 5. 2021 a ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky
zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimalné po dobu 30 dnu, dle § 20 odst. 1
stavebniho zakona, a to ode dne 19. 5. 2021 do dne 9. 7. 2021.

V ramci spole€¢ného jednani byly uplatnény pozadavky dle stanovisek dotéenych organl a
vyjadreni ostatnich organizaci.

Ve stanoveném terminu bylo zaslano koordinované stanovisko KU St&. kraje, kde byl
vysloven nesouhlas Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi se zafazenim vybranych
zastavitelnych ploch do UP Zapy. Na zakladé spolecného projednani, z jehoz vysledku
vyplynuly Gpravy, byla podana Zadost o zménu stanoviska. O zménu stanoviska bylo
pozadano dne 20. 10. 2021 M&U Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Odborem stavebniho
Ufadu, Uzemniho planovani a paméatkové péée pod ¢&. OSUUPPP-113075/2021-SUBAN.
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu Stfedoceského kraje vydal dne 18.
11. 2021 pod ¢&j. 131508/2021/KUSK zménu stanoviska.

Na zakladé zmény stanoviska z KU Sté&. kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
byla dokumentace upravena a dne 5. 1. 2022 pozadano o stanovisko KU Stg. kraje, Odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona pod Cj
OSUUPPP-1563/2022-SUBAN, ktery z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi,
zejména s ohledem na S$ir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem shledal nedostatky a nesouhlasi
s navrhem vybudovani sjezdu a najezdu z/na dalnici D10. O zménu stanoviska bylo
pozadano dne 30. 3. 2022 M&U Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Odborem stavebniho
ufadu, tzemniho planovani a pamatkové péce pod &j. OSUUPPP-35218/2022-SUBAN. Dne
12. 4. 2022 KU Sté. kraje, Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu vydal potvrzeni o
odstranéni nedostatkl ndvrhu GUzemniho planu Zapy a konstatuje, Ze lze postupovat
v dal$im fizeni o tzemnim pléanu.

V rdmci spole€¢ného jednani byly uplatnény pfipominky, na jejichz zakladé byla upravena
dokumentace.

Dne 16. 11. 2022 byla projektantem pfedana upravena dokumentace na zakladé
vyhodnoceni uplatnenych vyjadreni, stanovisek, podnétt a pfipominek k navrhu Uzemniho
planu Zapy k vefejnému projednani.

Dne 7. 12. 2022 zastupitelstvo méstyse Zapy jmenovalo uréeného zastupitele pro spolupraci

s pofizovatelem pfi projednavani a pofizovani Uzemné planovaci dokumentace meéstyse
Zapy ve volebnim obdobi 2022 - 2026 — pana Vladimira VI¢ka, starostu méstyse.
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Rizeni izemniho planu (§ 52 -54 stavebniho zakona)

Verejné projednani

Dne 5. 1. 2023 pofizovatel oznamil misto a dobu konani vefejného jednani o navrhu
Uzemniho plénu Zépy na 8. 2. 2023, jednotlivé dotéenym orgdnum, krajskému uradu, obci,
pro kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim s terminem uplatnéni stanovisek,
namitek a pfipominek do 15. 2. 2023. SoucCasné pofizovatel dorucil navrh Uzemniho planu
Zapy verejnou vyhlaskou &.j. OSUUPPP-2429/2023-POBMA ze dne 5. 1 2023 a ode dne
vyvéseni vefejné vyhladky zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimalné po dobu
30 dna, dle § 20 odst. 1 stavebniho zakona, a to ode dne 5. 1. 2023 do dne 15. 2. 2023.

V ramci vefejného projednani byly uplatnény pozadavky vyplyvajici ze stanovisek
Ministerstva obrany a Ministerstva dopravy. Tyto pozadavky byly zapracovany do pfislusnée
gasti Uzemniho planu Zapy.

V ramci vefejného projednani byly podany namitky a pfipominky, ke kterym byl zpracovan
navrh rozhodnuti a vyhodnoceni, tento navrh byl zapracovan do verze navrhu UP pro
opakované verejné projednani.

Opakované verejné projednani

Vzhledem ktomu, Z2e na zakladé vysledki vefejného projednédni bylo nutné névrh
dokumentace upravit podstatnym zpusobem, bylo potfeba tyto Gpravy projednat pfi
opakovaném vefejném projednani. Dne 7. 11. 2023 pofizovatel pozadal o stanovisko KU
St&. kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k podstatné Upravé navrhu Uzemniho
planu Zapy dle ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky Ofad Stc. kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal stanovisko ¢€.j.
140663/2023/KUSK ze dne 7. 12. 2023, ve kterém sdéluje, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv
upraveného navrhu uzemniho planu, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti a nepozaduje zpracovani SEA.

Dne 25. 4. 2024 pofizovatel oznamil misto a dobu konani opakovaného verejného jednani o
navrhu Uzemniho planu Zapy na 29. 5. 2024, jednotlivé dotéenym organtim, krajskému
Ufadu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim s terminem uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek, vztahujicim se pouze k upravam provedenych od
predchoziho vefejného projednani, a to do 5. 6. 2024. Soucasné pofizovatel dorucil navrh
Uzemniho planu Zapy verejnou vyhlaskou &.j. OSUUPPP-56329/2024-POBMA ze dne 25. 4.
2024 a ode dne vyvéseni vefejné vyhlaSky zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti
minimalné po dobu 30 dnu, dle § 20 odst. 1 stavebniho zékona, a to ode dne 26. 4. 2024 do
dne 5. 6. 2024.

V ramci opakovaného verejného projednani byly uplatnény nové pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek Ministerstva obrany a Ministerstva dopravy. Tyto pozadavky byly zapracovany do
prislusné ¢asti Uzemniho planu Zapy.

V ramci opakovaného vefejného projednani byly podany namitky a pfipominky, ke kterym
byl zpracovan navrh rozhodnuti a vyhodnoceni.

Dne 27. 8. 2024 byla dot¢enym organum doru€ena zadost o uplatnéni stanoviska k navrhu
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach po vefejném projednani a po
opakovaném vefejném projednani. Stanovisko bylo mozné vydat do 30 dnl ode dne
doruceni. V pfipadé nedoruceni vyjadreni ve stanovené Ih(té je toto povazovano za souhlas.
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Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek po vefejném projednani a po
opakovaném vefejném projednani byly zapracovany do pfislusné €asti Uzemniho planu
Zapy.

Uzemni plan Zapy, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpist, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné& planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
k tomu opravnénou osobou.

Pofizovatel provedl ve spolupréaci s projektantem Gzemniho planu kontrolu tzv. ETL
nastrojem pred predlozenim Uzemniho planu k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je
doloZen nize vypisem z pfehledu kontroly ETL nastroje:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 505781 spustén v 2024-10-21 15:02:02
Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovéani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Pocet prvku v tabulce PlochyRZV : 315

Pocet prvku v tabulce ZastaveneUzemi : 1
Pocet prvkd v tabulce UzemniRezervy : 5
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Pocet prvku v tabulce KoridoryN : 3

Pocet prvku v tabulce PlochyZmen : 44

Pocet prvka v tabulce PlochyPodm : 3

Pocet prvku v tabulce VpsVpoAs : 6

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
Pocet prvku v tabulce USES : 16

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

---------------------------- KONTROLY  -----mmmmmmmmmmmo oo
—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------
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Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - USES (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------
Status: OK

——————————————————— KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI ----------------—-
Status: OK

------------------------------ KONEC IMPORTU -------=mmmmmmmmmmmmmmeeee e
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 505781 ukonéen v 2024-10-21 15:02:11
Status: Varovani

2.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 153322/2018/KUSK ze dne 23.11.2018
z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, k navrhu zadani uzemniho planu Zapy, pfislusny organ konstatuje, Ze Ize vylougit
vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zadani tzemniho pldnu samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vliadnimi nafizenimi.

Ve stanovisku krajského ufadu ¢€.. 150454/2018/KUSK ze dne 10.12.2018
uplatnénému k ndvrhu zadani Gzemniho planu Zapy organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Zapy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy napInén zadny duvod pro zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj zemi.
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Stanoviska dotéenych organu doruc¢enych ke spoleénému jednani a jejich
vyhodnoceni.

7. Hasicsky zachranny sbor Stredoceského kraje — uzemni odbor Mlada Boleslav
typ: STANOVISKO

adresa: Laurinova ul. 1370/111, 293 05 Mladéa Boleslav
datum doruceni: 14. 6. 2021

Cislo jednaci DO: HSKL-3075-2/2021-MB

nase &islo jednaci: OSUUPPP-62758/2021

7.1. K navrhu uzemniho planu:

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.
7.2. K navrhu zadani requla¢niho planu RP1:

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav komunikaci stavajicich
by mély odpovidat poZzadavkum na zajisténi prijezdu a pfistupu techniky sloZzek
integrovaného zachranného systemu vcetné tézké techniky jednotek pozZarni ochrany,
a to i v navaznosti na nastupni plochy u objektu, kde jsou technickymi a pravnimi
predpisy poZadovany.

Pri Feseni zastavitelnych ploch zohlednit dalSi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich arealt pfedevsim z pohledu bezpec¢nosti
obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozard, mimoradnych udalosti s unikem
nebezpecnych latek atd.).

Dale upozorriujeme, Ze na str. 56 v odst. e) je chybné uvedena obec Husinec.

7.3. K navrhu zadani requlacniho planu RP2:

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav komunikaci stavajicich
by mély odpovidat poZadavkiim na zajisténi pFijezdu a pristupu techniky sloZek
integrovaného zachranného systému vcetné tézkeé techniky jednotek poZarni ochrany,
a to i v navaznosti na nastupni plochy u objekti, kde jsou technickymi a pravnimi
predpisy pozadovany. Pripadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelni mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i Feseni
odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové
vystavby. Pri feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich arealii predevsim z pohledu bezpecnosti
obyvatelstva (nebezpec¢i vzniku poZaru, mimoradnych udalosti s unikem
nebezpecnych latek atd.).

Vyhodnoceni:

Po dohodé s krajskym ufadem byly zastavitelné plochy Z03 a Z04b vyjmuty ze

zastavitelnych ploch. Podminka regulaéniho planu tedy byla zruSena. Chyba na

strané 56 bude opravena.

8. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

typ: STANOVISKO

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6
datum doruceni: 2.7.2021

Cislo jednaci DO: 125042/2021-1150-OUZ-PHA
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8.1.

8.2.

8.3.

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71335/2021

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany CR:
- Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopinéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenskem podnikani. V tomto vymezeném uzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim rFadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z divodu bezpecnosti
letoveho provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch,
vysadbu vzrostlych drevin, zakladani novych porosti, zakladani novych nebo
rozsifeni puvodnich skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoricich dominanty v terénu,
vysilacu, vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim radu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené cinnosti omezeny nebo
zakazany. Soucasti OP letist’ je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz
realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimoradném prfipadé, mizZe na
zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- V feseném uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) - letisté
a leteckeé stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 102a). V
tomto vymezeném uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzdusného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist —
Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsireni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostoru (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim radu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
uzemi miaze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
teréenem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Vzhledem k tomu, Ze ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany (MO) a vzdusny prostor Ministerstva obrany (MO) se
dotykaji celého katastralniho uzemi Zapy, zapracujte tyto limity do grafické
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8.4.

8.5.

casti napr. formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho
vykresu. “Celé spravni Uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zarizeni MO a ve vzdusném prostoru MO ",

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
1. II. a lll. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhu, véetné zarizeni - vystavba vedeni
VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

wvs _ s

- vystavba objektu tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a
Zapracovat je do textové casti navrhu uzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly
2viastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafickée casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb*.

V textové édsti ndvrhu UP Zdpy je sice informace o zdjmovém uzemi Mo CR
zapracovana, ale nepresné a s jiz neplatnymi udaji (napr. jev 103 — UAP je
nahrazen jevem 102a). Textovou ¢ast navrhu proto poZadujeme upravit dle vyse
uvedenych pokynu.

Vyhodnoceni:

Pod legendu koordinacniho vykresu projektant zapracuje poznamku: “Celé spravni
Uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich zafizeni MO a
ve vzdu$ném prostoru MO ". ,Celé spravni Uzemi je zagjmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb, jejichZ vycet je v textove
¢asti UP". )

V textové casti navrhu UP Zapy je sice informace o zajmovém uzemi MO CR
zapracovana, ale nepfesné a s jiz neplatnymi udaji (napf. jev 103 — UAP je nahrazen
jevem 102a). Textovou &ast navrhu proto projektant upravi dle vySe uvedenych
pokyna.

9. Ministerstvo primyslu a obchodu — (hornictvi)

typ:

STANOVISKO

adresa: Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
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datum doruceni: 27. 5. 2021
Cislo jednaci DO: MPO 477298/2021
nase &islo jednaci: OSUUPPP-55643/2021
S navrhem Uzemniho planu Zapy souhlasime.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

10. Ministerstvo pramyslu a obchodu — (plynarenstvi) + zména stanoviska

typ: STANOVISKO

adresa: Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

datum doruceni: 2.7.2021,18.11.2021

&islo jednaci DO: MPO 548045/2021, MPO 626371/2021

nase ¢&islo jednaci: OSUUPPP-71253/2021, OSUUPPP-123902/2021

Navrh tvori noveé zastavitelné plochy primo v ochranném pasmu produktovodu
a to i pfimo ve vzdalenosti blize nez 100 m od produktovodu, aniz by z
oduvodnéni bylo patrné, Ze zastavitelnost potvrdil provozovatel produktovodu
a aniz by navrh uvadél jako podminku zastavitelnosti sine qua non uvadél
naplnéni § 3 odst.7 zakona. Pro ochranné pasmo produktovodu (véetné jeho
pripadnych prelozZek) plati v souladu s piechodnym ustanovenim zakona
€.161/2013 Sb., kterym se ménil Zakon, také souvisejici omezeni uvedena ve vi.
nar. ¢. 29/1959 Sb. a toto vl. narizeni zakazuje umisténi jakychkoliv objekti a
souvislého zastavéni vesnic do vzdalenosti 100 m od potrubi. Bez toho, aby
byly kladné posouzeny technické a bezpecnostni podminky v danéem uzemi
provozovatelem podle § 3 odst. 7 zakona, nelze predpokladat zastavitelnost
ploch a uvadét je do navrhu UP Zapy.

Navrh zcela bez oduvodnéni a realnych informaci a zcela beze zminky o dohodé
s provozovatelem produktovodu konstatuje, Ze 1/ vzhledem ke stari a
technickému stavu produktovodu je do budoucha mozné uvazovat s dozitim a
ukonéenim jeho provozu, pripadné s preloZzkou na naklady viastnika
provozovatele, v kazdém pripadé podle navrhu UP neni dovolena jeho
rekonstrukce ve stavajici trase". Takovy pristup zjevné opomina zajmy
chranéné zakonem ¢. 189/1999 Sb., podle néjz je bezpec¢ny a spolehlivy provoz
produktovodu ve verejnéem zajmu, jehoZ ochrana je v pusobnosti MPO. Uzemné
planovaci dokumentace nemuze omezovat provozovatele stavajiciho
produktovodu v fadném plnéni jeho zakonnych povinnosti, pokud nebyla
uzavrena prislusna smlouva, podle niz by provozovatel prevzal zavazek provést
a financovat preloZzku produktovodu v zajmu obce. Vzhledem ke vsem
souvislostem Ize jen téZko ocekavat, Ze by vlastnik a provozovatel
produktovodu mohl- pri dodrzeni podminek péce radného hospodare -
vynaloZit naklady na prelozku produktovodu z diivodu zajmu na zastavitelnosti
obce a zvyseni hodnoty pozemku cizich osob v obci.

Navrh tvoFi nové také koridor pro prelozku produktovodu CEPRO vedouciho na
Feseném uzemi, aniz by z odivodnéni bylo patrné, Ze trasa koridoru byla
odborné posouzena (napr. Uzemni studie), jako dostacujici pro prelozku
produktovodu. Graficka ¢ast u koridoru pracuje se Sifi cca 160 m (v textové
casti popis neni obsazen) - tj. cca 80 m na kazdou stranu od prelozky - coz
nespliuje podminku Zakona, ktery stanovil v pfechodném ustanoveni z.¢.
161/2013 Sb), Ze ochranna pasma vznikla podle naf. viady C. 29/1959 Sb.
zustavaji nedotéena, tudiz ochranné pasmo produktovodu (véetné pripadné
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

diléi preloZky) ¢ini 300 m na kaZzdou stranu, celkem tedy 600 m. Vzhledem k
tomu Ize jen obtizné predjimat resp. planovat, Ze nové navrZena verejné
prospésna stavba Prelozka produktovodu CEPRO VT3 je do tohoto koridoru
realné umistitelna. Navrh verejné prospésné stavby je v tomto kontextu bez
vypracovani prislusné uzemni studie a posouzeni technické proveditelnosti ze
strany provozovatele v souladu se zakonem, § 3 odst. 7 v rozporu s pravnimi
predpisy. Verejné prospésnou stavbu Prelozka produktovodu CEPRO VT3 z
navrhu je treba vypustit to i proto, Ze neni zahrnuta v nad Fazené uzemné
planovaci dokumentaci (ZUS, PUR).

Navrh obsahuje ve vyrokove casti i v oduvodnéni a grafické casti pojmy, které v
souvislosti s produktovodem pravné neexistuji (bezpecnostni pasmo,
bezpecnostni pas), tyto pojmy Zadame vypustit a uZivat vyluéné pojmy pravné
zavedené dle zakona (§3 odst. 3).

a) U veskerych ploch prestavby leZicich v ochranném pasmu produktovodu (Z
11, 208, Z15, 209, Z21, K10, Z04a) je z diivodu pravdivosti a souladu s platnymi
pravnimi predpisy - z.¢. 189/1999 Sb., § 3, nezbytné vyslovné uvést v tabulce na
str. 11 podminku, Ze pro vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném
pasmu produktovodu uvedené v § 3 odst. 7 zakona 189/1999 Sb., tj. stavebni
¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladriovani
materialu plati, Ze pouze pokud to umoznuji technické a bezpec¢nostni
podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpe¢nosti nebo majetku
osob ¢i zZivotniho prostredi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas.
Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

b) text poznamky pod carou u tabulky oznaceny ¢tyrmi hvézdi¢kami vypustit
nebo upravit do souladu s pravni upravou podminek v ochrannéem pasmu
produktovodu. Podle kap. 4.2 na nizZ poznamka odkazuje pocita s vyresenim

"stretu zastavitelnych ploch s bezpec¢nostnim pasmem produktovodu” formou
uzemni studie, ktera umozni prislusnému stavebnimu uradu udélit pro umisténi
staveb v ochranném pasmu produktovodu vyjimku. To je v rozporu s § 3 odst. 7
zakona ¢ 189/1999 Sb., ktery tuto moznost neposkytuje a jasné stanovi
podminky.
c¢) u zastavitelnych ploch blize nez 100 m k produktovodu zménit druh plochy ze
zastavitelné na jiny vhodny druh.

Zddvodnéni: vzhledem k podminkam stanovenym pro ochranné pasmo
produktovodu v dobé jeho vzniku (zakaz souvislého zastavéni vesnic do 100 m
od produktovodu podle vl.nar. 29/1959 Sb. § 5 ve vazbé na pfechodné
ustanoveni k z.¢. 161/2013 Sb.) je velmi nepravdépodobneé, Ze tyto plochy
budou spirnovat technické a bezpe¢nostni podminky pro umisténi staveb ato i v
kontextu s posuzovanim postupem podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb.)

Rozpor k bodu 3.3. cely text: V celém textu je chybné uzivan pravné neexistujici
pojem "bezpecnostni pasmo ¢i pas produktovodu", nahradit pojmem ochranné
pasmo.

Zduavodnéni: Tento pojem pravné neexistuje. Zakon C. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy stanovi ochranné pasmo produktovodu. Neexistujici
pojem bezpecnostni pasmo je nezbytné z celé textové i grafické casti navrhu
odstranit a nahradit jej pojmem "ochranné pasmo".

Rozpor k bodu 4.2., prvni odstavec: pojem "bezpecnostni pas ¢i pasmo
produktovodu" nahradit pojmem "ochranné pasmo produktovodu". Stejné je
tfeba ucinit v graficke casti a vSude v textu navrhu.

Zduavodnéni: pravni pojem "bezpecnostni pasmo produktovodu" v pravnich
predpisech neexistuje. Z. ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, stanovi
pro produktovody "ochranné pasmo produktovodu".

Rozpor - bod 4.2., druhy odstavec: vypustit cely druhy odstavec (na str. 16 i 17)
v celém rozsahu a nahradit jej pravdivou informaci pro verejnost, "podminkou
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4.5.

4.6.

4.7.

umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst.7. zakona ¢. 189/1999
Sb., o nouzovych zasobach ropy ve znéni pozdéjsich zmén v ochranném pasmu
produktovodu je posouzeni podminek provozovatelem produktovodu podle § 3
odst. 7 zakona a v pripadé jejich splnéni udéleni souhlasu provozovatele
produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky. Pokud nejsou
podminky splnény, souhlas nemuize byt udélen a zastavitelnost plochy nelze
realizovat".

Zddvodnéni: V odstavci je uvedeno, Ze zastavitelnost predmétnych ploch je
podminéna uzemnimi studiem i a udélenim vyjimky stavebniho uradu z
technickych predpist. Tato informace je v rozporu s § 3 odst. 7 zakona ¢.

189/1999 Sb. Vzhledem k aktualné platné pravni upravé (od r. 2013) neexistuje
opravnéni stavebniho uradu udélovat vyjimky z technickych predpisu ohledné
umist'ovani staveb v ochranném pasmu produktovodu. Tato mozZnost
stavebniho uradu byla zrusena soucasné se zrusenim vl. nar. ¢. 29/1959 Sb ..
Aktualné platna pravni uprava svéruje posouzeni technickych a bezpec¢nostnich
podminek z pohledu realizovatelnosti ¢innosti v ochranném pasmu
produktovodii podle ust. § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb., vyluéné
provozovateli produktovodu. V odstavci je uvedeno, Ze produktovod prochazi
navrZenymi zastavitelnymi plochami Z09, ZIO, Z16 a Z17. Ve skute¢nosti
neprochazi produktovod plochami, ale zastavitelné plochy jsou nové navrZeny
do existujiciho ochranného pasma existujiciho a provozovaného produktovodu.
V odstavci je dale uvedeno: Vzhledem ke stari a technickému stavu produktovodu
je do
budoucna mozZné uvaZovat s "doZitim" stavajiciho vedeni a ukonéenim jeho provozu,
pripadné s preloZkou na naklady viastnika a provozovatele. V kaZdém pripadé neni
dovolena jeho rekonstrukce ve stavajici trase, blokujici logicky uzemni rozvoj sidla.
Pripadna pripustna rekonstrukce by musela byt podminéna takovym technickym
resenim, které radikalnim zplisobem zuZi rozsah bezpecnostniho pasma a umozni
standardni zpusob zastavby rodinnymi domy (napr. vedeni produktovodu v budoucim
ulicnim prostoru standardni Sife). Tento text predjima a navadi viastniky pozemku
v ochranném pasmu k porusovani zakona ¢. 189/1999 SB., ktery ve svém § 3
uklada vlastnikum pozemku povinnosti za u¢elem umoznéni umisténi a
provozovani produktovodu tj. vSech ¢innosti k zajisténi bezpeé¢ného a
spolehlivého provozu produktovodu.

Rozpor - bod 4.2. druhy odstavec: Plochy 209, Z10,Z16 a Z17 vyradit ze
zastavitelnych ploch a oznacit je jako uzemni rezervu ¢i jinym vhodnym
zpusobem a neslibovat zastavitelnost na zakladé uzemni studie, kdyz uzemni
studie neni opravnéna stanovit podminky pro umistovani staveb v ochranném
pasmu produktovodu.

Zdivodnéni: Navazuje na zdivodnéni rozporu 1, bod c. Zastavitelnost ploch je

velmi nejista a mohlo by vyvolat poZadavky verejnosti vuci schvalovateli UP k
nahradé ujmy z diuvodu nezastavitelnosti pozemkau.

Nesoulad ke kap. 6.2 Definice pojmu: v definicich doplnit pojem "ochranné
pasmo produktovodu, protoZe se dotyka rady ploch navrZenych v zakoné a
zaroven v definici uvést podminku zastavitelnosti odkazem na § 3 odst. 7
zakona ¢. 189/1999 Sb.

Zduavodnéni: ochranné pasmo produktovodu neni nikde v textové ¢asti
uvedeno ani neni nikde uvedeno, jaké podminky v ném plati. A to ani odkazem
na zakon. Doporucujeme doplnit pro piehlednost.

Rozpor ke kap. 7 vymezeni verejné prospésnych staveb. Vypustit z textu VB-
prelozka produktovodu CEPRO.

Zddvodnéni:

- prelozka neni v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci,
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

- uvolnéni zastavitelné plochy v obci neni pravnim titulem pro vyviastnéni prav
na zakladé pravnich predpisu o vyvlastnéni,

- koridor vymezeny pro preloZzku by mél byt oznacen jako uzemni rezerva,
protoZe nebyl podroben uzemni studii ani posouzeni provozovatelem
produktovodu podle § 3 odst.7 zakona 189/1999 Sb., tudiz neni
prokazano najisto, Ze v tomto koridoru by stavba prelozky byla
umistitelna pri splnéni technickych a bezpecnostnich podminek

- koridor nema Siri poZadovanou pro ochranné pasmo produktovodu, jehoz dilci
cast by méla byt preloZzena a které ¢ini podle prechodnych ustanoveni k
zakonu ¢. 161/2013 SB. celkem 600 m (koridor ma podle graficke casti
160m celkem).

Rozpor ke kap. 10 odst. 3 (str.54): Odstavec upravujici popis uzemnich studii
US 3, US4, U55 a US6, které maji "vyresit zastavitelnost ploch v bezpe¢nostnim
pasmu produktovodu"” je nutné vypustit v celém rozsahu pro rozpor z § 3 odst.
7 zakona ¢. 189/1999 Sb ..

Zduvodnéni: Navazuje na Rozpory ¢. 1 a ¢. 4 a jejich oduvodnéni. Odstavec
stanovi, Ze uzemni studie US 3, US4, U55, US6 maji vyresit stret s
produktovodem, aniz by zakon 189/1999 Sb. umozrioval vyresit studii
podminky pro umisténi staveb v ochrannéem pasmu produktovodu.

Rozpor k odivodnéni str 68: vypustit navrh preloZky produktovodu jako
verejné prospésné stavby a v celém textu opravit nespravné uZivany pojem
"dalkovody, a bezpecnostni pasma. Pokud ma zistat prostor pro pripadnou
budouci prelozku produktovodu v uzemnim planu, ponechat ji tam jako uzemni
rezervu.

Rozpor a k celé grafické ¢asti tj. koordinacnim i hlavnim vykresu:

a) oznacit vsechny produktovody shodné ve vykresech i v legendé k vykresum

jako produktovody CEPRO a provést je ve stejné barvé, soué¢asné jasné oznadit

hranici jejich ochranného pasma 300m na kaZdou stranu.

Zduavodnéni: nyni je v legendé i vykresech pouzito vice barev pro produktovod

a oznaceni ochranného pasma neni jednoznacné - - napr. pouZito zmatecné

oznaceni "bezpecnostni pasma plynovodu a produktovodu". Také ve vykresech
uvedeny pojem "ostatni produktovody" - byt jde o produktovody CEPRO je
zavadéjici. Zakres produktovodi CEPRO pFipojen ke stanovisku.

b) nahradit pojem "bezpecnostni pasmo produktovodu" vSude v legendé i
vyKkresoveé casti zakonnym pojmem "ochranné pasmo produktovodu", znacit jej
o Sifi 300m a jiné pojmy i vzdalenosti odstranit z diivodu zachovani pravdivosti
udaju ve vykresech.

Rozpor ke koordinacnimu zakresu: vypustit oznaceni ploch 109, 110, 116 117 jako
zastavitelnych v ochranném pasmu produktovodu blize nez 100 m od trasy
produktovodu, bez toho, aby byly posouzeny technické a bezpec¢nostni
podminky pro umisténi staveb v tomto prostoru podle § 3 odst. 7 zakona ¢.
189/1999 Sb. Tyto plochy oznacit jako uzemni rezervu a neuvadét jejich
viastniky v omyl jejich zastavitelnosti. Tento rozpor se netyka casti plochy Z09
(p.c. 81/22, 81/19,81/20, 81/23,81/24,81/21) kde jiZ provozovatel proved|
individualni predbézné posouzeni a kde je mozné tyto pozemky zahrnout do
ploch BY
s podminkou dodrzZeni postupu podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. - {j.
posouzeni konkrétniho zaméru stavebnika provozovatelem produktovodu.
Zduavodnéni viz textova c¢ast.

Rozpor ke koordinacnimu vykresu: Dalkovy kabel uvedeny jako majetek
CEPRO této spole¢nosti nepatri. Tuto nepravdivou informaci opravit v zékresu i
legendé k nému.

Zddvodnéni: nepravdivé informace je tfeba uvést do souladu se skutecnosti.
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4.13. Rozpor ke koordinacnimu vykresu: Koridor pro preloZzku oznacit jako uzemni

v o wvaEvrs
vs o wvavzs

vs o wvavs

300m na kazdou stranu od produktovodu, tedy celkem 600 m, Sife koridoru
vSak ¢ini celkem 160 m. Nesplriuje tedy podminku ochranného pasma
produktovodu, proto by tento koridor v budoucnu nemusel budoucimu
investorovi pro preloZeni produktovodu postacovat a stavba prelozZky dilci ¢asti
produktovodu by nemohla byt v tomto koridoru povolena.

Poznamka:

Pofizovatel na zakladé konzultaci a dalich skute¢nosti pozadal pod ¢&j. OSUUPP-

113062/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne 20. 10. 2021 0 zménu

stanoviska.

Zména stanoviska:

S navrhem UP Zapy souhlasime bez pfipominek.

Odivodnéni: Veskeré nedostatky v textove a v grafické casti dokumentace, na néz
jsme upozornili v doplnujicim stanovisku ze dne 7.7.2021, ¢.j. 552425/2021 (
nespravna terminologie v textové i v grafické casti, nedostatecné stanovené
podminky vyuZiti staveb v ochrannem pasmu produktovodu, vypusténi navrhu
preloZzky produktovodu jako verejné prospésné stavby a oznaceni jako uzemni
rezervy, vypusténi oznaceni ploch Z09, Z10 a Z17 jako zastavitelnych blize nez
100m od trasy produktovodu) byly odstranény.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

11. Ministerstvo zivotniho prostredi

typ: STANOVISKO

adresa: VrSovické 65, 100 10 PRAHA 10
datum doruceni: 7.7.2021

Cislo jednaci DO: MZP/2020/500/1246

nae &islo jednaci: OSUUPPP-71611/2021

11.1. V uzemi obce Zapy se nevyskytuji limity ve smyslu vyse uvedenych predpisi. Z
tohoto duvodu nemame proti navrhu uzemniho planu Zapy Zadné namitky.

Vyvhodnoceni:
Na védomi.

12. Ministerstvo dopravy

typ: STANOVISKO

adresa: nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
datum doruceni: 7.7.2021

¢islo jednaci DO: MD-21083/2021-910/2

nae &islo jednaci: OSUUPPP-71914/2021

12.1. Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho
planu Zapy a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.
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Vyvhodnoceni:
Na védomi.

12.2. Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projedndavanym navrhem
uzemniho planu Zapy a poZadavky neuplatriujeme.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

12.3. Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a
silnic I. tridy nesouhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Zapy:

1) Nesouhlasime s ndvrhem vybudovdni sjezdu a ndjezdu z/na ddlnici D10 v
prostoru kiiZeni se stdvajici silnici 11/245.

Vyhodnoceni:
Akceptovano. Sjezd i najezd se rusi.

2) Nesouhlasime s vymezenim rozvojové plochy Z04b a se zpracovdnim
regulacniho planu RP2.

Vyhodnoceni:
Akceptovano. Plocha Z04b se rusi.

3) Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic a
silnic 1. tiidy souhlasime s projedndvanym ndvrhem tizemniho planu Zdpy
za ndsledujicich podminek: PoZadujeme pro zamér modernizace ddlnice D10
vymezit koridor pro veiejné prospéSnou stavbu (ddle jen ,,VPS*) jehoZ
hranice budou vedeny po obou strandch ddlnice ve vzddlenosti minimdlné
25m vné od osy piilehlého jizdniho pdsu ddlnice, v prostoru
mimoiiroviiovych kiiZovatek (ddle jen ,, MUK®) poZadujeme koridor rozsiiit a
hranici koridoru vymezit ve vzddlenosti 25 m vné od osy upravované vétve
kiiZovatky

Vyhodnoceni:
Zpracovatel proveéfi a upravi, dle poZzadavku.

Adl). ad2) a ad3) V ieseném tizemi sledujeme zamér modernizace ddlnice D10 spocivajici
zejména v rozsireni o jeden jizdni pruh v kaidém sméru a ipravé nevyhovujicich
parametrii mimotiroviiovych kiifovatek (ddle jen ,,MUK*). Modernizace ddlnice byla
provérena v technické studii '' D10 modernizace EXIT 0 - EXIT46" (Valbek spol.s.r.o.,
09/2019). V soucasné dobé je zamér posuzovan z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi. Ve
zpracované studii nebyly provéFeny ndvrhy na piemisténi stivajici MUK do polohy kitZeni
ddlnice se zdmérem pielozky silnice I1/101. Pfipadnd moznost piesunu MUK souvisi s
pripravou pielozky silnice II/101 a v zdméru modernizace ddlnice D10 neni s touto
moZnosti uvaZovdno. Vzhledem k vyse uvedenému nesouhlasime s ndvrhem vybudovdni
sjezdu a ndjezdu z/na dadlnici D10 v prostoru kiiZeni se stavajici silnici 11/245. Ndvrh je v
rozporu s ustanovenim CSN 616101 ohledné vzdjemné vzddlenosti kiiZovatek. S moznosti
takového napojeni by bylo moiné uvazovat pouze za podminky realizace MUK Zdpy v nové
poloze, v prostoru kiiZeni s planovanou pieloZkou silnice 11/101 a pii zruSeni stavaJwt
MUK. (piiloha - situace iipravy MUK - TES). V souvislosti s ndvrhem tipravy vétve MUK
nesouhlasime s vymezenim rozvojové plochy Z04b ase zpracovdnim regulacniho plinu
RP2. Rozvojova plocha Z04b je v piimém konfliktu se zamérem modernizace ddlnice D10.
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13. Ministerstvo vnitra — odbor spravy majetku

typ:

STANOVISKO

adresa: P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4
datum doruceni: 2.7.2021

¢islo jednaci DO: MV-136115-12/OSM-2018

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71469/2021

13.1.

13.2.

V kapitole 4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, bod 4.1 dopravni infrastruktura (strana
12-15) povaZujeme za nezbytné upozornit na to, Ze uvazované krizeni okruzni
silnice 1l/101 a dalnice D10, dle uvedenych podkladi neodpovida platnym
pravnim a technickym predpisiim a z tohoto duvodu je krizeni nerealizovatelné.

Dalniéni krizovatka musi splnovat podminky prislusnych pravnich a
technickych predpist.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel provéfi a upravi, dle poZzadavku soulad s pfisluSnymi pravnimi a
technickymi pfedpisy k uvazovanému kfizeni okruzni silnice 11/101 a dalnice D10
v podrobnosti tzemné planovaci dokumentace.

14. Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze

typ: STANOVISKO
adresa: Dittrichova 17, 128 01 Praha 2
datum doruceni: 9.7.2021
¢islo jednaci DO: KHSSC 25285/2021
nase &islo jednaci: OSUUPPP-73052/2021
14.1. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z17 — smisené obytné venkovské (SV) muze byt

zatizena nadmérnym hlukem z dalnice D10, z prelozky komunikace 1l/245 a z
plochy — smisené vyrobni - obchodu a sluzeb (HK), musi se u plochy Z17 v
dalsim stupni Fizeni prokazat splnéni hygienickych limita v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb.

Vyvhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z17 pozadavek na splnéni hygienickych
limitd.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Vzhledem k tomu, Ze plocha Z05 — smisené obytné venkovské (SV) mize byt
zatizena nadmérnym hlukem z preloZky komunikace 1l/245 a z plochy — smisené
vyrobni - obchodu a sluzeb (HK), musi se u plochy Z05 v dalsim stupni rizeni
prokazat splnéni hygienickych limita v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb.

Vyvhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z05 pozadavek na splnéni hygienickych
limita.

Vzhledem k tomu, Ze plocha Z06 — smisené obytné venkovské (SV) mize byt
zatizena nadmérnym hlukem z COV, musi se u plochy Z06 prokazat splnéni
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z06 pozadavek na splnéni hygienickych
limita.

Upozorriujeme, Ze u umistovani budouci zastavby na plose Z18 — bydleni
venkovské (BV) je treba zohlednit pritomnost stacionarnich zdroju hluku u
stavajiciho prumyslového aredlu, tak aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb dle platné legislativy v
oblasti hluku (Narizeni viady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci).

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z18 pozadavek na splnéni hygienickych
limita.

Soucasti reseni uzemni studie US6 pro plochu Z17 bude navrh takovych
opatreni, aby byly splnény pozZadavky hygienické ochrany pred negativhimi
viivy hluku ze silni¢ni dopravy po dalnici D10 a pfeloZce silnice 11/245.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek Uzemni studie US6 pozadavek: Soucasti feSeni
tzemni studie US6 pro plochu Z17 bude névrh takovych opatfeni aby maximéainé
eliminovali negativni vlivy hluku ze silniéni dopravy.

15. Krajské reditelstvi policie Stredoc¢eského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni
spravy nemovitého majetku

typ: STANOVISKO
adresa: Na Banich 1535, 150 00 Praha 5- Zbraslav
datum doruceni: 4.6. 2021
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Cislo jednaci DO: KRPS-116771-1/CJ-2021-0100MN

nase &islo jednaci: OSUUPPP-59319/2021

Sdélujeme Vam, zZe z hlediska zajmu Krajského reditelstvi policie Stredoc¢eského kraje
nemame k navrhu uzemniho planu Zapy pripominek.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

16. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi +
zména stanoviska

typ: KOORDINOVANE STANOVISKO
adresa: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav
datum doruceni: 28. 6. 2021,27.7.2022
gislo jednaci DO: 0ZP-52289/2021-HUZIV, 0ZP-81762/2022-HAMEV
na$e ¢&islo jednaci: OSUUPPP-68653/2021, OSUUPPP-85681/2022
16.1. Organ statni spravy lest (SSL):
Bez pripominek.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

16.2. Organ ochrany prirody a krajiny:

V souladu se stanoviskem zdejsmo organu ochrany prirody a krajiny a
nadrizeného spravniho organu ke zméné ¢. 5 UPSU Zapy nesouhlasime s
plochou BV na pozemku parc.c. 40/2 a nezastavéné éasti pozemku parc.¢. 40/1,
k.u. Zapy. Plocha je navic oznacena jako stavajici. Dale plocha nerespektule
lokalni biokoridor podel vodniho toku, poZadujeme vymez:t prvek USES v $ifi
odpovidajici vymezeni v UAP (na levém biehu vodoteée min. 15 m od koryta).
Z grafické casti predloZzené dokumentace nejsou jasné patrné hranice prvku
uzemniho systému ekologicke stability, poZadujeme je vylisit.

V plose RI (individualni rekreace) na pozemku parc.¢. 662, k.u. Zapy, ktera je
oznacena jako navrhova, jsou stavajici rekreacni objekty Pozemek je soucasti
vyznamného krajinného prvku registrovaného organem ochrany pfirody (VKP
é. 8,,Zeleneésky potok*). PoZadujeme do regulativia UP pro tuto plochu uvést,
Ze v plose nebudou umistovany dalsi objekty a bude v maximalni mire
zachovana vzrostla zelen; pro jakékoliv zasahy vcetné kaceni zelené je treba
vyZadat si stanovisko zdejsiho organu ochrany prirody k zasahu do
vyznamného krajinného prvku dle ust. § 4 odst. (2) zakona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané prirody a krajiny. Jedna se o plochu ve volné krajiné, jeji dalsi
zastavovani koliduje s ochranou krajinného razu, vzrostla zeleri pohledové
Zamezuje vstupu zastavby do Sirsich krajinnych kompozic.

Vyhodnoceni:

Pozadavku se vyhovuje. Zpracovatel upravi, die pozadavku: vymezi prvek USES v
§ifi odpovidajici vymezeni v UAP (na levém brehu vodoteée min. 15 m od koryta) na
pozemcich 40/1 a 40/2.

Do regulativt pro plochu Z 19 projektant doplni nasledujici: v ploSe budou umistény
max. dva rekreaéni objekty, celkova zastavéna plocha staveb v ramci plochy
neprekro¢i 400 m? a bude v maximalni mife zachovana vzrostla zeleri. Jedna se o
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plochu ve volné krajiné, jeji dalsi zastavovani koliduje s ochranou krajinného razu,
vzrostla zelefi pohledové zamezuje vstupu zastavby do SirSich krajinnych kompozic.
Zpracovatel provéri dalsi specifické regulativy pro plochu Z19.

16.3. Vodopravni urad:

16.3.1. Je nutné, aby viivem urbanizace nedosSlo ke zvétseni odtoku v
recipientech oproti soucasnému stavu a ke zhorseni odtokovych
poméri daného uzemi.

16.3.2. Nové objekty budou napojeny do centradlni splaskové kanalizace
zakoncéené na centrdlni COV a zdasobovany budou vodovodni siti v obci.
COV musi byt dostateéné kapacitni, je tFeba zajistit dostateény bilanéni
prislib vody.

16.3.3. odkanalizovani a zasobovani vodou uréené uzemnim planem musi byt
v souladu s planem rozvoje vodovodi a kanalizaci, ktery zajistuje,
zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti (§ 4 zak. ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o
zméné nékterych zakonu, v platném znéni).

16.3.4. Odvodnéni ploch a arealii nesmi negativné ovlivnit pratoky vodnich
toka.

16.3.5. Zakres vodnich toka musi byt v souladu s centralni evidenci vodnich
toka Ministerstva zemédélstvi CR zverejnénou na www.voda.gov.cz.

16.3.6. Pozemky sousedici s vodnimi toky nesmi byt ve vzdalenosti 6 m od
bfehové hrany vodniho toku dotéeny novou vystavbou.

1.1.1. Soucasné upozorriujeme na dodrZeni platného Narizeni viady ¢.
262/2012 Sb. ze dne 4. ¢ervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti
a akénim programu, kam je katastralni uzemi Méstyse Zapy zahrnuto.

Poznamka: »
Pofizovatel na zékladé konzultaci a dalSich skute¢nosti pozadal pd €.j. OSUUPPP-
81762/2022- o

SUBAN a sp. Zn. OSUUPPP-23323/2018-PERRE dne 20.7.2022 0 zménu stanoviska.

Zména stanoviska:
- vodopravni urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, vodni zakon, méni bod ¢. 2 citovaného stanoviska takto:

2. Veskeré objekty budou napojeny do centralni kanalizace zakonéené na COV,
prip. jednotlivé do Zump, vyjime¢né domovnich éQVa zasobovany budou vodovodni
siti. Upfednostriujeme napojeni do centralni COV. Zumpy ani domovni COV nejsou
pripustné u novych lokalit, kde je technicky mozné se na splaskovou kanalizaci
napojit. U provozovatele vodovodni sité je tieba si zajistit dostate¢ny bilanéni prislib
vody. Na COV musi byt zajisténa dostate¢na kapacita pro novou zastavbu.
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K dalsimu sdélujeme, Ze stanovisko vodopravniho uradu neuvadi rozpor s
pravnimi predpisy ani s evidenci vodnich tokd. Pouze poZadujeme od zpracovatele
kontrolu, zda je uzemni plan s témito predpisy a s evidenci vodnich toku v souladu.

Vyvhodnoceni:

Na védomi.

17. Krajsky Ufad Stredoéeského kraje, Reditel krajského ufadu + zména stanoviska

typ:
adresa:

datum doruceni:

Cislo jednaci DO:

nase Cislo jednaci:

KOORDINOVANE STANOVISKO
Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2.7.2021, 25.11.2021
063368/2021/KUSK, 131508/2021/KUSK
OSUUPPP-71343/2021, OSUUPPP-126723/2021

17.1. Odbor Zivotniho prostredi

17.1.1. Stanovisko podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisu (Mgr. R. Kourik, I. 774)

K navrhu uzemniho planu Zapy sdéluje, Ze z hlediska ochrany
zvlasté chranénych uzemi kategorie prirodni rezervace a pfirodni
pamatka, jakoZ i vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvki
uzemniho systému ekologické stability, nema Zadné pfipominky.
Krajsky drad dale sdéluje, Ze jsou ve zpracovavaném uzemi
evidovany v Nalezové databazi ochrany prirody udaje o vyskytu
zvlasté chranénych druha Zivoéichu, zejména ptaka (napr. koroptev
polni, tuhyk obecny, tuhyk Sedy, bramborni¢ek hnédy, konipas Iucni,
bélorit Sedy) a savcu (kfecek polni). Z divodu ochrany biotoput téchto
druhl a vzhledem k vysokému podilu orné pidy ve volné krajiné je
tfeba podpofit ochranu stavajici zelené. Kromé remiz( se jedna
hlavné o doprovodné pasy dfevin kolem polnich cest a cyklostezek,
které jsou vesmés zahrnuty do funkénich ploch PP — verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Krajsky ufad s odkazem
na ochranu zvilasté chranénych druht Zivocichl poZaduje, aby napr.
vhodnou Upravou regulativii téchto ploch byl zajistén alespori
stavajici pomér zpevnénych a ozelenénych casti, s vytvarenim
podminek pro doplnéni a ochranu vysadeb dfevin s ekologicko-
stabilizacni, protierozni a izolacni funkci.

Krajsky urad dale upozortiuje, Ze protokolem SZ-014262/2021/KUSK-
USR/No ze dne 14. 4. 2021 se Odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi a QOdbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu
Krajského dradu Stredoceského kraje, jakoZto nadfizené organy pri
reseni rozporu podle § 136 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho radu, v platném znéni, dohodly, Ze na pozemku p. €. 40 v
katastralnim uzemi Zapy nebude v ramci zmény ¢. 5 stavajiciho
uzemniho planu Zapy (lokalita 5/3) vymezeno zastavitelné uzemi, a
to z divodu ochrany vyznamného Krajinného prvku udolni niva.
Jelikoz se poméry vizemi nezménily, mél by uvedeny zavér byt
respektovan i pfi pofizovani nového tzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Projektant vymezi pfesné vedeni RBK, ktery bude nezastavitelny. Projektant
doplni podminky PP s ohledem na zaklddani polni cesty v krajiné.
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17.1.2. Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Upozorriujeme, Ze plochy Z03 a Z17 svoji plochou 6,7 ha a 9,1 ha
mohou stanovit ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢. 108 a 118
kategorie Il ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného
limitu 5 ha*, nebo ,, Tematické arealy na plose od stanoveného limitu 2
ha; krematoria“ prilohy &. 1 zakona. Plocha Z04 svou vymérou 5,3 ha
mdze stanovit ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢&. 106 kategorie
Il ,Vystavba skaldovych komplext s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu 10 000 m2*.

Daéle upozorriujeme na nevhodné umisténi plochy Z17 — BV bydleni
venkovské. Plocha je umisténa do blizkosti dalnice D10 a do tésné
blizkosti zamyslené preloZky silnice 11/245. Nelze vyloucit negativni
ovlivnéni obyvatel napf. hlukem ¢i emisemi.

Vyvhodnoceni:

Plocha Z03 se rusi. Plocha Z17 se zmenS§i, o plochu cca 75 m od produktovodu.

v

17.1.3. Stanovisko podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (Ing. N. M. Rasakova, |.

842)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*)

prislusny dle §17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona*®) posoudil dokumentaci ,Navrh
uzemniho planu Zapy,*” zroku 2021 a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona souhlasi s navrhovanymi zabort pro lokality:

202 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluzba o vymére 0,37
ha v lll. tfidé ochrany.

Z07 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,07 ha v |I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

Z11 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,18 ha v |I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot’ je plocha v proluce.
Z12 plocha BV bydleni venkovské o vymeére 0,25 ha v Il. tride
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

Z13 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v I. tridé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

Z14 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v |I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

P01 ploch OK obcanské vybaveni komercéni o vyméfe 0,28 ha v Il. a
Ill. tridé ochrany. Z22 plocha DS doprava silnicni o vymére 2,92 ha v
I. a ll. tfidé ochrany.

Z23 plocha DS doprava silnicni o vymére 0,40 ha v IV. a V. tridé
ochrany.

Z24 plocha DS doprava silnicni o vymére 0,23 ha v V. tfidé ochrany.
225 plocha DS doprava silniéni o vymére 0,43 ha v I. a Il. tridé
ochrany.
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e 726 plocha DS doprava silnicni o vymére 0,67 ha v I. tfidé ochrany.

e KO1 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,27 ha v V. tridé
ochrany.

e K02 plocha NP prirodni USES o vymére 0,38 ha v V. tFidé ochrany.

e KO3 plocha NP prirodni USES o vymére 0,88 ha v Il. a IV. tridé
ochrany.

e K04 plocha NP prirodni USES o vymére 0,76 ha v I, lll, IV. a V. tfidé
ochrany.

e K05 plocha NP prirodni USES o vymére 2,47 ha v I. tfidé ochrany.

e K06 plocha NP prirodni USES o vymére 1,24 ha v I. tfidé ochrany.

e KO7 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,18 ha v I. tfidé

ochrany.

e K08 plocha ZO zelen ochranna a izolacni o vymére 0,56 ha v I. tfidé
ochrany.

e K09 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vyméfe 0,27 ha v I. tfidé
ochrany.

e K13 plocha ZP zeleri prirodniho charakteru o vymére 0,13 ha v Il.
tfidé ochrany.

e K15 plocha ZP zeleri piirodniho charakteru o vymére 0,48 ha v I. a
Il. tfidé ochrany.

e K16 plocha ZP zeleri prirodniho charakteru o vymére 0,34 ha v I. a
Il tfidé ochrany.

e K17 plocha ZP zeleri pifirodniho charakteru o vymére 0,14 ha v I. a
Il. tfidé ochrany.

e Organ ochrany ZPF poZaduje doplnit do stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy smisené
nezastavéného uzemi (prirodni NP, zeleri ZO a ZP) nepripustné
vyuZiti: oploceni pozemku vyjma oploceni za ucelem pastvy,
pripadné oploceni intenzivnich ovocnych sadi. Oplocovani pozemki
ve volné Kkrajiné naruSuje organizaci ZPF a omezuje pFistup k
zemédélskym pozemkum.

e Organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF nesouhlasi s ¢asti (Z01, Z03, Z04, Z05, Z06, Z08,
Z09, 210, Z15, Z16, Z17, Z18, Z19) pfedloZzeného navrhu uzemniho
planu Zapy z roku 2021 s pfedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu
cca 29,3 ha.

e S odkazem ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF miizZe k
odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé a
na ustanoveni § 4 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF: zemédélskou ptdu
I. a ll. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné pfevaZuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédelského pldniho fondu. Nezbytnost navrhovaného feseni ani
existence vefejného zajmu na navrhovaném feSeni nebyly v
posuzované dokumentaci prokazany.

e Organ ochrany ZPF upozoriuje, Ze v pfedlozené dokumentaci zcela
chybi odivodnéni pro jednotlivé navrhované plochy.

¢ Dle katastru nemovitosti jsou plochy Z20 a Z21, které jsou uvedené

ve vykresu zakladniho €lenéni, pod ochranou ZPF. Organ ochrany
ZPF pozaduje vyhodnoceni vySe zminénych ploch i odivodnéni.
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Poznamka:
Pofizovatel na zakladé konzultaci a dalSich skuteCnosti pozadal pod j.
OSUUPP-113075/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne
20. 10. 2021 o0 zménu této ¢asti stanoviska.
Zména stanoviska:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*)
prislusny dle §17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona®) posoudil Zadost o pfehodnoceni
doslou den 21.10.2021 ,,Pfehodnoceni stanoviska k navrhu tzemniho planu
Zapy,“ a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s navrhovanymi
zabort pro lokality:

e 702 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluZba o vymére 0,37
ha v lll. tfidé ochrany.

e 703 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluzba o vymére 0,66
ha v I. tfidé ochrany. Plocha sniZzena oproti navrhu (z 6,69 ha na 0,66
ha). Plocha navazuje na zastavéné uzemi — smisené vyrobni.

e 704 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluzba o vymére 2,60
ha v I. tfidé ochrany. Plocha sniZzena oproti navrhu (z 5,32 ha na 2,60
ha).

e 705 plocha SV smisené obytné venkovské o vymere 0,90 ha v I. tridé
ochrany. Plocha zceluje zastavéné uzemi.

e 706 plocha SV smiSené obytné venkovské o vymére 1,61 ha v I. tfidé
ochrany. Plocha zceluje zastavéné uzemi.

e Z07 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,07 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 708 plocha BV bydleni venkovské o vymeéfe 1 ha v I. tfidé ochrany.
Z09a plochy BV bydleni venkovské o vyméfe 0,28 ha v I. tfidé
ochrany a Z09b o vymére 0,39 ha v I. tfidé ochrany. Plochy se oproti
navrhu snizuji o 1,72 ha.

e Z10a plocha BV bydleni venkovské o vyméfe 0,09 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z10b plocha BV bydleni venkovské o vyméfe 0,17 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 711 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,18 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot je plocha v proluce.

e 712 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,25 ha v Il. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 713 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 714 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z15a plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,62 ha v I. tfidé
ochrany. Plocha navazuje na zastavéné tuzemi.

e Z15b plocha BV bydleni venkovské o vyméfe 0,01 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.
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e 716 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,22 ha v I. tfidé
ochrany. Plocha v proluce.

e Z18 plocha BV bydleni venkovské o vymeéfe 0,42 ha v |I. tfidé
ochrany.

e 719 plocha RI rekreace individualni o vyméfe 0,05 ha v I. tridé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e P01 ploch OK obc¢anské vybaveni komercni o vymére 0,28 ha v Il. a
Il. tFidé ochrany.

e 722 plocha DS doprava silnicni o vymére 2,92 ha v I. a ll. tfidé
ochrany.

e 725 plocha DS doprava silnicni o vymére 0,43 ha v I. a ll. tfidé
ochrany.

e 726 plocha DS doprava silnicni o vymére 0,67 ha v I. tfidé ochrany.

e K03 plocha NP prirodni USES o vymére 0,88 ha v Il. a IV. tFidé
ochrany.

e K04 plocha NP pfirodni USES o vymére 0,76 ha v 1., lll, IV. a V. tfidé
ochrany.

e K05 plocha NP prirodni USES o vymére 2,47 ha v I. t#idé ochrany.

e K06 plocha NP prirodni USES o vymére 1,24 ha v I. t#idé ochrany.

e KO7 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,18 ha v I. tfidé
ochrany.

e K09 plocha ZO zelen ochranna a izolacni o vymére 0,27 ha v I. tfidé
ochrany.

e K13 plocha ZP zeleri pfirodniho charakteru o vymére 0,13 ha v I.
tfidé ochrany.

e K15 plocha ZP zelen prirodniho charakteru o vymére 0,48 ha v I. a ll.
tfidé ochrany.

e K16 plocha ZP zeler prirodniho charakteru o vyméfe 0,34 ha v I. a ll.
tfidé ochrany.

e K17 plocha ZP zelen prirodniho charakteru o vymére 0,14 hav I. a ll.
tfidé ochrany.

V plose oproti dosud platnému tzemnimu planu Zapy dochazi k
podstatné redukci celkové vyméry ploch vyvolavajicich potfebu zabord ZPF.

Pro plochu Z17a a Z17b byla stanovena etapizace. Vydanim prvniho
rozhodnuti o umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb
hlavnich v plose Z17b je podminéno vydanim prislusnych stavebnich povoleni
a zahéajeni staveb technické a dopravni infrastruktury a staveb hlavnich
alespori na 75% celkové vymeéry plocha Z17a.

Plochy vyrazeny z navrhu uzemniho planu Zapy — 201, Z23, Z24, K01,
K02 a K08.

Organ ochrany ZPF poZaduje doplnit do stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy smisené
nezastavéného uzemi (pfirodni NP, zeleri ZO a ZP) nepripustné vyuZiti:
oploceni pozemki vyjma oploceni za u¢elem pastvy, pfipadné oploceni
intenzivnich ovocnych sadt. Oplocovani pozemku ve volné Krajiné narusuje
organizaci ZPF a omezuje pristup k zemédélskym pozemkim.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 063368/2021/KUSK
ze dne 1. 7. 2021 zdstavaji nadale v platnosti.

Vyhodnoceni:

PoZadavku se vyhovuje. Do stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro plochy smisené nezastavéného uzemi (pfirodni NP, zelen
Z0 a ZP) bude doplnéna do nepfipustného vyuziti regulace: oploceni pozemki
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17.2.

17.3.

vyjma oploceni za u¢elem pastvy, pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych
sadl. Oplocovani pozemku ve volné krajiné narusuje organizaci ZPF a omezuje
pFistup k zemédélskym pozemkuim.

17.1.4. Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakont na useku zivotniho prostredi:

e z&kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €.201/2012 Sb.,
oochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdé&jSich
predpisl, a zdkona a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havérii zpasobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpist, nema k navrhu Uzemniho planu Zapy
pripominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.

Vyvhodnoceni:
Na védomi

Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silniéni
spravni ufad uplatnujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska
feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, nema pripominky.
Navrh uzemniho planu Zapy neobsahuje reseni silnic Il. ¢i lll. tfidy, proto Odbor
dopravy Krajského uradu Stredoceského kraje neni ve véci dot¢enym spravnim
organem.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
prislusny k uplatnéni stanoviska k predloZenému navrhu uzemniho planu Zapy.
Prislusnym spravnim organem statni pamatkove péce k uplatnéni stanoviska k
uzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou pusobnosti.
Vyhodnoceni:

Na védomi.

18. Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredoceského kraje

typ: STANOVISKO

adresa: Kozi 4, 110 01 Praha 1

datum doruceni: 2. 6. 2021

Cislo jednaci DO: SBS 20081/2021/0BU-02/1

nase &islo jednaci: OSUUPPP-57848/2021

Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh se tyka uzemi, které je situovano mimo hranice
stavajicich dobyvacich prostoru evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych
loziskovych uzemi, a tudiZ neni dot¢ena ochrana vyhradnich loZisek. OBU k tomuto
navrhu nema namitky.
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Vyvhodnoceni:
Na védomi.

Vyhodnoceni_stanovisek doruéenych k vefejnému projednani Uzemniho planu Zapy,
podle § 55b stavebniho zakona:

Do stanoveného data obdrzel Méstsky ufad Brandys nad Labem - Stara Boleslav jako
pofizovatel Uzemniho planu Zapy nasledujici stanoviska

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |
adresa: Vrdovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany
uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk

datum doruceni: 25. 01. 2023
spisova znacka DO: 148949/2023-1322-OUZ-PHA
nase &islo jednaci: OSUUPPP-12748/2023-POBMA

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku uvadi:

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR:

- Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z davodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu
vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo
rozSifeni ptivodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostoru,
realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacu, vzdu$nych vedeni vn a
vvn, fotovoltaickych elekiraren speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném
Uzemi muze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené Cinnosti omezeny nebo zakazany.

Soucasti OP letist je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych staveb.
(Vyjimku, v mimoradném pripadé, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo
obrany).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Celé spravni zemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
- LK D pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
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uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu
vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZzebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz
jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mlze byt vySskové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat je do textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je
situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu ”.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP SRE - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat jej do textové ¢éasti navrhu uzemniho planu do Oduavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

-vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealu, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdd

-vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektl

-vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

-umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

-umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umeélych
vyvySeninach, které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

-umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letoveho provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristroju a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

-veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pFisludnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat je do textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

Odavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
obrany a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni oznameni
pofizovatele zemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného
navrhu z pozice doteného organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany neméa k pfedlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s
timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav Casti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych
limitd v Uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funk&nosti specialnich zafizeni
MO.

Vyhodnoceni:
Poznamka bude zpracovatelem doplnéna do pfislusné textové Casti a do grafické Casti pod
legendu koordinaéniho vykresu Upiného znéni Uzemniho planu Zapy.

3. Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor investiéniho rozvoje

adresa: Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2, IDDS: pv8aaxd

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

4. Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor hornictvi

adresa: Na FrantiSku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

5. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péée

adresa: Maltézské nameésti 471/1, 188 11 Praha 1, IDDS: 8spaaur

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

6. Ministerstvo dopravy CR

adresa: nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1, IDDS: n75aau3
datum doruceni: 14. 02. 2023
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spisova znacka DO: MD/5192/2023/910
nase &islo jednaci: OSUUPPP-23031/2023-POBMA

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organt statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist, Ustiednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti
za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného zakona déle stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢&. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle § 56 pism. d) zdkona
€. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |)
zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a podle § 4 zadkona
¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, k navrhu uzemniho
planu Zapy vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zakon®), obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uUzemniho planu Zapy a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem GUzemniho planu
Zapy a pozadavky neuplatriujeme.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I.
tfidy souhlasime s projedndvanym navrhem Uzemniho planu Zapy za nasledujicich
podminek:

1) Pozadujeme koridor pro modernizaci dalnice D10 rozSifit tak, aby splfioval nejen
pozadavek 25 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, ale zaroven byla hranice koridoru vedena
ve vzdalenosti minimalné 10 m od vnéjsi hrany télesa dalnice.

Oduvodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy)
Ad1) V feSeném uzemi sledujeme zamér modernizace dalnice D10, ktera spo€iva zejména v
rozSifeni délnice o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Pro modernizaci dalnice D10 je v
navrhu uzemniho planu vymezen koridor dle naseho pozadavku, jehoz hranice je vedena ve
vzdalenosti 25 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu. Z vykresu je patrné, Ze takto vymezeny
koridor je v nékterych Usecich uzsi nez stavajici téleso dalnice. Proto pozadujeme koridor
pro modernizaci dalnice D10 rozSifit tak, aby splfoval nejen pozadavek 25 m od osy
pfilehlého jizdniho pruhu, ale zaroven byla hranice koridoru vedena ve vzdélenosti
minimalné 10 m od vnéjSi hrany télesa délnice.

Téleso dalnice vCetné zafezl, nasypu, odvodnéni apod. je nedilnou konstrukéni a funkéni
soucasti dalnice a pfi rozSifovani délnice o jeden jizdni pruh dochazi i k odpovidajicimu
rozSifeni celého dalni¢niho télesa. Vymezeni koridoru v Sifce rovné nebo mensi, nez je
plocha DS, rozSifeni dalnice neumozniuije.

Vyhodnoceni:
PoZzadavek bude zpracovatelem do vykresu pfislusné grafické Casti Uplného znéni
Uzemniho planu Zapy doplnén.

7. Ministerstvo vnitra CR

adresa: Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp
datum doruceni: 14. 02. 2023

¢islo jednaci DO: MV-136115-16/0SM-2018
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nase &islo jednaci: OSUUPPP-23728/2023-POBMA

V souladu s § 53 odst. 3 zdkona ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdeéjSich pfedpist Vam sdéluji, Ze k projednavanemu navrhu
Uzemniho planu Zapy uplatiiujeme z hlediska ptisobnosti Ministerstva vnitra CR nasledujici
namitku.

V kapitole 4 Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, bod 4.1 dopravni infrastruktura (strana 12-14) povazujeme za nezbytné upozornit na
to, ze uvazované kfizeni okruzni silnice 11/101 a dalnice D10, dle uvedenych podkladu
neodpovida platnym pravnim a technickym predpisim. Z téchto divodi neni toto
krizeni realizovatelné, doporucujeme reseni s kolektorem po obou stranach D10. Déle
doporu€ujeme vypracovat studii feSeni a projednat s dotenymi organy (Ministerstvem
dopravy, Ministerstvem vnitra a RSD).

Oduvodnéni:

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 16 zékona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni spolecnych pfedpisu.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

8. Statni urad pro jadernou bezpeénost

adresa: Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1, IDDS: me7aazb

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

9. - 10. Krajsky urad Stfredoc¢eského kraje, koordinované stanovisko
adresa: Zborovské 81/11, 150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruceni: 20. 02. 2023
spisova znacka DO: SZ 002744/2023/KUSK/2
nase &islo jednaci: OSUUPPP-26661/2023-POBMA

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku zivotniho prostiedi:
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (Mgr. R. Kourik, I. 774)

Krajsky ufad jako organ ochrany prirody a krajiny pfisluSny podle § 77a odst. 4 pism. z)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zékon ¢.
114/1992 Sb.), sdéluje k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Zapy, Ze z hlediska
ochrany zvlasté chranénych uzemi kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, zvlasté
chranénych druhu rostlin a ZivoCichl, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy Natura 2000, jakoz i vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd Uzemniho
systému ekologické stability, nema zadné pripominky.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist zakona (Ing. N. M. Rasakova, |. 924)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) pfislusny dle §17a zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,zakona®) posoudil
zadost o pfehodnoceni doSlou den 05.01.2023 ,Vefejné projednani k navrhu uzemniho
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planu Zapy,“ a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s navrhovanymi zabor(

pro lokality:
22a, 22b, 22c¢, 22d koridor modernizace D 10- DS doprava silni¢ni o vymére 0,43 ha, 0,18
ha, 0,04 ha a 0,84 ha v I., Il. a V. tfidy ochrany. Jedna se o dopravni infrastrukturu, u které

byla pfevaha vefejného zajmu prokazana.

Plochy, kterym se vyméra snizuje:

KO3 plocha NP pfirodni USES o vymeéfe 0,75 ha v Il. a IV. tfidé ochrany. Snizeni o0 0,13 ha.
K06 plocha NP pfirodni USES o vymére 1,04 ha v I. tfidé ochrany. SniZeni 0 0,2 ha.

Plochy, kterym se vyméra zvySuije:

KO5 plocha NP pfirodni USES o vymére 2,98 ha v I. tfidé ochrany. NavySeni o 0,51 ha.

K09 plocha ZO zeleri ochranna a izolaéni o vymére 0,60 ha v I. tfidé ochrany. Navy$eni o
0,33 ha.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku zZivotniho prostiedi:
dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, v platném
znéni, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdg&jSich
predpist, zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona €. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a
chemickymi smésmi, nema k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Zapy pro
vefejné projednani pripominky, nebot nejsou dotéeny nasSe zajmy, pfipadné neni krajsky
Urad prislu$ny k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad
uplatfujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisi nema pripominky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce podle zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, neni prislusny k
uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu uzemniho planu Zapy.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

11. Krajska veterinarni sprava SVS pro Stredocesky kraj

adresa: Cernoleska 1929, 256 38 Benesov, IDDS: wx98b5p

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

12. Statni__energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro HI. meésto Prahu
a Stredocesky kraj

adresa: Gorazdova 24, 120 00 Praha 2, IDDS: hg2aev4

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.
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13. Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze

adresa: Dittrichova 329/17,128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruceni: 12.01. 2023
spisova znacka DO: S-KHSSC 00881/2023
nase &islo jednaci: OSUUPPP-5911/2023-POBMA

S navrhem Uzemniho planu Zapy k vefejnému projednani se souhlasi.

V souladu s §77 odst. 1 zédkona €. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni niZze uvedenych
podminek, které jsou stanoveny na zakladé pozadavk( § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle
pozadavku §12 Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,nafizeni®).

1. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z17 — smiSené obytné venkovské (SV) mize byt zatizena
nadmérnym hlukem z dalnice D10, z pFeloZzky komunikace 11/245 a z plochy — smiSené
vyrobni - obchodu a sluzeb (HK), musi se u plochy Z17 (nové zmenSena a rozdélena na
Z17a, Z17b) v dalSim stupni fizeni prokazat splnéni hygienickych limitd v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb.

2. Vzhledem k tomu, ze plocha Z05 — smiSené obytné venkovské (SV) muze byt zatizena
nadmérnym hlukem z pfelozky komunikace 11/245 a z plochy — smiSené vyrobni - obchodu a
sluzeb (HK), musi se u plochy Z05 v dalSim stupni Fizeni prokédzat splnéni hygienickych
limitd v chrdnéném venkovnim prostoru budoucich staveb.

3. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z06 — smiSené obytné venkovské (SV) muze byt zatizena
nadmérnym hlukem z COV, musi se u plochy Z06 prokézat spinéni hygienickych limitd v
chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb.

Oduvodnéni:

KHS dne 06.01.2023 obdrZela datovou schrankou vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu
uzemniho planu Zapy (dale jen ,navrh UP*) k vefejnému projednani.

Ke spole¢nému jednani o Navrhu Uzemniho planu jiz bylo vydano stanovisko KHS s ¢&.j.
KHSSC 25285/2021, ze dne 09.07. 2021, s podminkami, které nebyly zapracovany v
presném znéni a nejsou tedy presné patrné v predlozeném navrhu.

Regené Uzemi Gzemniho planu — Gzemi méstyse Zapy, skladajici se z 3 katastralnich Gzemi
— Z&py, Ostrov u Brandysa nad Labem a Strdnka u Brandysa nad Labem. Novy Uzemni plan
navazuje na dosavadni koncepci Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy po zasadni zméné
¢. 3 z roku 2010. Davody pro jeho pofizeni jsou zejména v potfebé nahrady staré formy
uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Zapy nové vymezuje celkem 25 zastavitelnych ploch, v€etné 3 ploch pro
umisténi dopravnich staveb nadmistniho vyznamu. Oznaceni ve tvaru Zxx neni v souvislé
Ciselné radé.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Z01, Z02 smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb (HK)

Z04 smisené vyrobni — obchodu a sluzeb (HK)

205, Z06 smiSené obytné venkovskeé (SV)

207 — Z16 bydleni venkovské (BV)

Z17a -Z17b smiSené obytné venkovské (SV)

Z18 bydleni venkovské (BV)

219 rekreace individualni (RI)

220 — Z25 doprava silni¢ni (DS)

226, 227 vybrana verfejnd prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch (PP)
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Vymezeni ploch prestavby:

P01 ob&anské vybaveni komeréni (OK)

P02 smisené vyrobni — obchodu a sluzeb (HK)

Uzemni plan vytvafi Uzemni kapacitu nové pro vystavbu cca 90 rodinnych dom v celé obci.
Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni,
pfiCemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. V
rozvojovych plochach budou postupné rozsSifovany sité verejného vodovodu a splaskové
kanalizace, stfedotlakého plynu, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a
telekomunikaci. Podminkou napojeni rozvojovych lokalit pro bytové i nebytové Gcely je
zajisténi dostatecné kapacity siti vefejné infrastruktury.

Upozornujeme, ze u umistovani budouci zastavby na plose Z18 — bydleni venkovské
(BV) je treba zohlednit pfFitomnost stacionarnich zdroja hluku u stavajiciho
priumyslového arealu, tak aby byly splnény hygienické limity v chranéném venkovnim
prostoru budoucich staveb dle platné legislativy v oblasti hluku (NaFizeni viady ¢.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci).

Uzemni plan Zapy vymezuje nové 3 plochy (Z05, Z06, Z17a, Z17b)), ve kterych je
rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Ve vSech
pripadech se jedna o zastavitelné plochy uréené pro bydleni, zafazené do typu vyuziti SV
(smisené obytné venkovské) nebo BV (bydleni venkovské).

Soucasti feSeni uzemni studie US6 pro plochu Z17 bude navrh takovych opatfeni, aby byly
spinény pozadavky hygienické ochrany pfed negativnimi vlivy hluku ze silni¢ni dopravy po
dalnici D10 a prelozce silnice 11/245.

Navrh UP se od spoleéného jednani méni takto :

Plocha Z03 se méni na AZ. Plocha Z04b se méni AZ. Plocha Z17 se nahrazuje Z17a,
Z17b.

Uzemni plan Zapy vymezuje tGzemni rezervy R1, skladajici se ze étyf oddélenych &asti, v
prostoru kolem k¥izeni dalnice D10 a pfelozky silnice 11/101

Uzemni rezerva R2 je oznaéen koridor k provéfeni moznosti silniéniho propojeni stavajici
silnice 11/245 a Exitu 10.

Uzemni plan Zapy nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci). Pro zastavitelnou plochu
Z04 s vyuzitim ,smisené vyrobni — obchodu a sluzeb® (typ plochy HK) stanovuje tzemni plan
podminku pfedchozi realizace prelozky silnice 11/245 (dle ZUR StfedoCeského kraje) v Useku
ploch Z25 (DS) a Z26 (PP), ze které bude plocha Z04 dopravné obslouzena.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Uzemni plan Zapy nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim a vydanim regula¢niho planu.

Vyse uvedené podminky jsou dany pozadavky § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle
pozadavku §12 narizeni.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

14, Hasi¢sky zachranny sbor Stiredoc¢eského kraje, Uzemni odbor Miada Boleslav
adresa: Laurinova 1370/11l, 293 03 Mlada Boleslav, IDDS: 8cuhpgx

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

15. Statni__pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stiedocesky kraj,
poboéka Nymburk

adresa: Soudni 17/3, 288 02 Nymburk, IDDS: z49per3
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Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

16. Obvodni bansky urad pro uzemi hl. m. Prahy a kraje Stredoceského

adresa: Kozi 4/478, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf

datum doruceni: 6.01. 2023
spisova znacka DO: SBS 00859/2023/0BU-02/1
nase &islo jednaci: OSUUPPP-3330/2023-POBMA

Obvodni bansky Gfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského (dale jen
,OBU"), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjSich pfedpist, obdrzel dne
05.01.2023 oznameni o vefejném projednani ndvrhu Uzemniho planu Zapy ¢j. OSUUPPP-
2429/2023- POBMA ze dne 05.01.2023 v souladu s ustanovenim § 52 zakona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (dale jen ,stavebni zdkon®) a vydava v souladu
s ustanovenim § 4 odst.2 pismeno b) stavebniho zakona:

Souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Zapy dle § 52 stavebniho zakona.

ODUVODNEN:I:

Obvodni barnsky ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil
predlozeny navrh Uzemniho planu Zapy ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (,horniho zdkona®) z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi. Na z&kladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem
souhlasi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

17. Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Odbor spravy majetku,
Oddéleni spravy nemovitého majetku

adresa: Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, IDDS: 2dtai5u

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor zivotniho prostredi

adresa: Ivana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-Starda Boleslav, IDDS:
c5hb7xy

datum doruceni: 15. 02. 2023

gislo spisu DO: 0ZP-5667/2023-HUZIV

nase &islo jednaci:  OSUUPPP-23911/2023-POBMA

organ statni spravy lesu (SSL) pfislusny dle ust. § 48 zakona ¢&. 289/1995 Sb. o lesich
(Ing. Andrea

Cadilova, tel. 326 653 851):

Bez pfipominek.
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Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle ust. § 65 zdkona €. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody

a krajiny (Mgr. Hana Hubalkova, tel. 326 653 863):

Do textove €asti UP by bylo vhodné na str. 40 doplnit k regulativdm pro plochu Z19 k max.
koeficientu zelené poznamku, ze jakékoliv kdceni zelené podléhd stanovisku k zasahu do
registrovaného vyznamného krajinného prvku, ktery je zde vyhldSen (pfip. vyznamné
krajinné prvky v UPD vymezit).

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

vodopravni urad pfislusny podle ust. § 104 zakona €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis,

vodni zakon (Eva Hamal&ikova, tel. 326 653 860):

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych poméru daného Gzemi.

2. Odvodnéni ploch a arealt nesmi negativné ovlivnit pritoky a jakost vodnich tokd, z téchto
dlvodl budou u jednotlivych aredll v pfipadé nutnosti realizovany reten¢ni nadrze

s regulovanymi odtoky destovych vod a kontaminované destové vody ropnymi latkami
budou predcistény na vhodnych a dostatecné kapacitnich odlu€ovacich ropnych latek.

3. U drobnych vodnich toku je tfeba ponechat volné pozemky ve vzdalenosti 6 m od bfehové
¢ary vodnich tokd pro potfeby spravci vodnich tokd a vykon spravy vodnich tokd (§ 49
vodniho zakona). U Labe je tato vzdalenost 10 m. Stavby v blizkosti vodnich tok budou
projednany s Povodim Labe, s. p.

4. Odkanalizovani uréené GUzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti (§ 4 zak.
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni), kde je to technicky a ekonomicky mozné.

5. Veskeré objekty budou napojeny do centralni kanalizace zakon&ené na COV a
zasobovany budou vodovodni siti, pokud je to technicky mozné. U provozovatele vodovodni
sité je tfeba si zajistit dostate¢ny bilanéni pfislib vody. Na COV musi byt zajisténa
dostate¢na kapacita pro novou zastavbu.

6. PoZadujeme, aby neznecidténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

7. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fad(, kanalizaénich stok a COV tak,
jak je uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu, v Uplném znéni.

8. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tokl nejsou v tomto Uzemi uréena. Pokud nejsou
zaplavova uzemi urena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zakon o vodach a o zméné neékterych zakonl, lze o pravdépodobné hranici Uzemi
ohroZeného povodnémi vychazet z dostupnych podkladu spravce povodi a spravel vodnich
tokd. Uzemi ohroZzena povodnémi je tfeba do vykresové asti vyznadit.

9. V aktivni z6né zaplavového Uzemi vodnich tokd se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové
prutoky, provadéji opatfeni na ochranu prfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a
odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technicke infrastruktury (§ 67
zak. €. 254/2001 Sb., zakona o vodéach, v Uplném znéni, dale jen vodni zakon).

10. V pfipadé dotCeni pozemkd s melioracnim nebo zavlaZzovacim zafizenim bude
zachovana jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli
a s vlastniky téchto zafizeni.

11. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.

12. Z&kres vodnich tokd musi byt v souladu s centralni evidenci vodnich tokd vedenou
Ministerstvem zemédslstvi CR na www.voda.gov.cz. Sougasné upozorfiujeme na dodrzeni
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platného Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., ze dne 4. ervence 2012, o stanoveni zranitelnych
oblasti a akénim programu, kam je katastralni Gzemi obce Zapy zahrnuto.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

organ odpadového hospodarstvi prislusny podle ust. § 146 odst. 1 zakona &. 541/2020
Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl (Ing. Petra Fouskova, tel. 326 653 858):
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

19. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor dopravy

adresa: Maridnské namésti 28, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav, IDDS: c5hb7xy

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

20. Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor SUUPaPP, usek
pamatkové péce

adresa: Maridnské namésti 28, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav, IDDS: c5hb7xy

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

Vyhodnoceni stanovisek dorucenych kopakovanému vefejnému projednani
Uzemniho planu Zapy, podle § 52 stavebniho zakona:

Do stanoveného data obdrzel Méstsky Ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav jako
pofizovatel Uzemniho planu Zapy nasleduijici stanoviska:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |
adresa: VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4
Vyhodnoceni:

Stanovisko neuplatnéno

2. Ministerstvo obrany CR. Sekce majetkova, Odbor ochrany Uzemnich zajmt a
statniho odborného dozoru

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk

datum doruceni: 04. 06. 2024
spisova znacka DO: 173912/2024-1322/0UZPHA
nase &islo jednaci: OSUUPPP-75449/2024-POBMA
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Ministerstvo obrany ve svém stanovisku uvadi:

Odbor ochrany uUzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen ,zékon o
zajistovani obrany CR®) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), jako vécné a mistné piislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR,
vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona

stanovisko,

jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

l. souhlasi s ¢astmi reseni, které byly od posledniho verejného projednani zménény.
Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany CR.

Il. uplatnuje pripominku .
Ministerstvo obrany CR pozaduje zapracovat nize uvedena vymezena Guzemi MO CR
do obou ¢asti (textové i grafické) uzemné planovaci dokumentace v plném rozsahu.
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany CR:
Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostd, zakladani
novych nebo rozSifeni puvodnich skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostoru, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacd,
vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren speciélnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona

&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném Uzemi mze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené €innosti omezeny nebo
zakazany.

Soucésti OP letist je OP se zadkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych
staveb. (Vyjimku, v mimofadném pfipadé, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit
Ministerstvo obrany).

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové casti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LK D pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a
povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz
jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové casti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
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vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je
situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu ”

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP SRE - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nésledujici textovou poznémku »Celé spravni uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

DalSi vymezené uzemi Ministerstva obrany CR - dle UAP jev 119 je v textu i v
koordinaénim vykrese zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Oduvodnéni

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po
obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPDY)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Ad | - Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany CR u &asti fedeni, které byly od posledniho
vefejného projednani zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu, souhlasi s predlozenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany CR pozadovalo zapracovani Jeho vySe uvedeného vymezeného
zemi v ramci vyjadfeni k navrhu zadani UPD a dale v ramci vydaného stanoviska k navrhu
UPD pfi poslednlm verejnem projednéni. Vzhledem k tomu, Ze toto zapracovani uvedeného
vymezeného Uzemi MO nebylo pofizovatelem respektovano a s MO projednano,
Ministerstvo obrany CR opétovné dirazné pozaduje hapravu v zajmu deklarace
spravnosti vydaného pravniho stavu (Upiného znéni) UPD obce. Uplatnéné zajmy
Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelne limity v Gazemi nadreglonalnlho vyznamu a
jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany CR Zada porizovatele o dasledné vyporadani uplatnéné
pfipominky ve smyslu dopracovani vymezenych uzemi Ministerstva obrany do
prlslusnych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajlcmh strateglcky dualezitych limita v
Uzemi v ¢asti Odivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpeénosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

Vyhodnoceni:

Nejedna se o stanovisko k Upravdm provedenym od pfedchoziho vefejného projednani.
Textova i grafickd ¢ast byla dle pozadavku jiz upravena pfed opakovanym vefejnym
projednanim. Pfipominka bude zpracovatelem doplnéna do pfislusné textové Casti do
Odavodnéni Uplného znéni Uzemniho planu Zapy.

3. Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor investi¢niho rozvoje

adresa: Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2, IDDS: pv8aaxd

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno
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4. Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi

adresa: Na FrantiSku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4

datum doruceni: 10. 05. 2024
spisova znacka DO: MPO 41295/2024
nase &islo jednaci: OSUUPPP-63586/2024-POBMA

Souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

5. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce

adresa: Maltézské nameésti 471/1, 188 11 Praha 1, IDDS: 8spaaur

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

6. Ministerstvo dopravy CR

adresa: nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1, IDDS: n75aau3

datum doruceni: 31. 05. 2024
spisova znacka DO: MD/27614/2024/520
nase &islo jednaci: OSUUPPP-73972/2024-POBMA

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organt statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist, Ustiednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti
za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného zakona déle stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, podle § 56 pism. d) zakona €.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a podle § 4 zakona ¢.
114/1995 Sb., o vnitrozemskeé plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu,

kK navrhu uzemniho planu Zapy vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen
.stavebni zakon“) v navaznosti na § 344a zakona &. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Zapy a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych délnicich a silnicich I.
tfidy a drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Zapy a
pozadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Zapy za
nasledujicich podminek:
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1) PoZadujeme v Uzemnim planu vymezit koridor vodni dopravy VD1 — koridor stavajici
vodni cesty na Labi, Useku na Uzemi StfedoCeského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad
Labem), v€etné staveb souvisejicich, jako vefejné prospésnou stavbu.

Oduavodneéni:

Ad Vodni doprava)

Ad1) ReSeny Uzemim prochazi sledovana dopravné vyznamna vyuzivani vodni cesta,
vymezena zakonem €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu,
vedena fekou Labe.

Dle platnych Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, pozadujeme v Uzemnim planu
vymezit koridor vodni dopravy VD1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi, iseku na uzemi
StfedocCeského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad Labem), v€etné staveb souvisejicich, jako
vefejné prospésnou stavbu. Koridor vodni dopravy VD1 se vymezuje korytem vodniho toku.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. ]

Koridor (VD1) pro plavebni cestu na Labi se dle ZUR vymezuje v rozsahu koryta vodniho
toku, které je definovano vodnim zakonem § 43 odst. 1 zak. €. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjSich predpisti jako pozemek vodni plochy dle katastru nemovitosti. Labe
protékd po pozemku, ktery je v KN uréen jako vodni plocha a tento pozemek se nachazi v
k.0. Novy Vestec, nikoli Zapy.

7. Ministerstvo vnitra CR

adresa: Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

8. Statni ufad pro jadernou bezpecnost

adresa: Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1, IDDS: me7aazb

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno

9. - 10. Krajsky urad Stiredoc¢eského kraje, koordinované stanovisko
adresa: Zborovské 81/11, 150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruceni: 20. 02. 2023
spisova znacka DO: SZ 002744/2023/KUSK/2
nase &islo jednaci: OSUUPPP-26661/2023-POBMA

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych

kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakonl na useku zivotniho prostfedi: zdkona €.
100/2001 Sb.,0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdus$i, €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v
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platném znéni, €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
pfedpistu, €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpe&nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich
predpist, nema k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP Zapy pripominky, nebot
Upravy byly provedeny v souladu s vydanymi stanovisky, nebo se netykaji kompetenci ¢&i
sledovanych zajmu Krajského Uradu.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky GUfad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni urad
uplatfujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisi nema k navrhu Uzemniho planu Zapy pro opakované vefejné
projednani pripominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce podle zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu uzemniho planu Zapy.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

11.  Krajska veterinarni sprava SVS pro Stiredocesky kraj

adresa: Cernoleska 1929, 256 38 Benesov, IDDS: wx98b5p

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

12.  Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro HI. mésto Prahu
a Stiredocesky kraj

adresa: Gorazdova 24, 120 00 Praha 2, IDDS: hg2aev4

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

13. Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze

adresa: Dittrichova 329/17,128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruceni: 5. 6. 2024
spisova znacka DO: S-KHSSC 30947/2024
nase &islo jednaci: OSUUPPP-75941/2024-POBMA

S Navrhem Uzemniho planu Zapy k opakovanému vefejnému projednani se souhlasi.
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V souladu s §77 odst. 1 zdkona €. 258 se souhlas vaze na splnéni nize uvedenych
podminek, které jsou stanoveny na zakladé pozadavkt § 30 a § 77 odst. 2 zdkona €. 258 a
dale dle pozadavku §12 Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,nafizeni €. 272).

Vzhledem k tomu, Ze plochy oznatené HU.1 — smiSena vyrobni v8eobecna (konkrétné
plochy pFestavby P.02, P.03, P.04) maji nové pfipustné vyuziti bydleni v bytovych domech
ve vyjime¢nych a zvlasSt oduvodnénych pfipadech, je pfedpoklad zatizeni nadmérnym
hlukem z provozu samotnych vyrobnich ploch, proto se u téchto ploch musi v dalS§im stupni
fizeni prokazat splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
pfipadnych planovanych bytovych doma.

Oduvodnéni: )

Dopisem ze dne 26.04.2024 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Uzemniho planu Zapy k
opakovanému vefejnému projednani.

Ke spole¢nému jednani o Navrhu Uzemniho planu jiz bylo vydano stanovisko KHS s &.j.
KHSSC 25285/2021, ze dne 09.07. 2021, s podminkami, které nebyly nasledné
zapracovany v presném znéni

do nasledného Navrhu Uzemniho planu k vefejnému jednani. K tomu bylo vydano zavazné
stanovisko KHS pod ¢.j. KHSSC 00881/2023 ze dne 11.01.2023 s podminkami.

Dochazi k upravé UP Zapy dle vyhlaSek v platném znéni €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.
do jednotného standardu Gzemni dokumentace.

Navrh UP se od verejného jednani méni takto:

Vyrazené zastavitelné plochy: plocha €. Z04b, 723, Z24.
Jiz zastavené plochy: Z.01, Z.11, Z.13, Z.14, Z.20, Z.21.

V souladu se ZUR Gzemni plan navrhuje prelozku silnice 11/245, rozd&lenou na 2 etapy
vystavby:

* 1. etapa — od kfizovatky prelozky 1I/101 se silnici 11/0103 Zapy — Radonice podél dalnice
D10 k okruzni kfizovatce v Zapech u Exitu 10; tato etapa byla jiz béhem uprav navrhu UP
Zprovoznéna;

« 2. etapa — od okruzni kfizovatky v Zapech u Exitu 10 podél severniho okraje zastavby az k
napojeni

na stavajici silnici 111/10160 Zapy — Kabelin a dale rekonstrukce této silnice az do Kabelina
na kfizovatku se stavajici silnici 11/245 Brandys n. L. — Lazné TouS$en.

Do Uprav navrhu UP k opakovanému vefejnému projednani je zafazen navrh koridoru pro
mistni komunikaci, oznaceny jako CNU.D1. Tato komunikace propoji stavajici silnici
[11/10160 Zapy — Kabelin se stavajici silnici 11/245 v misté rozvijejici se pramyslové zény u
Labe. Cilem tohoto propojeni je bezkolizni propojeni této primyslové zény s dalnici D10
(Exit 10), s vyuzitim pfipravované prelozky budouci silnice 11/245 podél severniho okraje
zastavby Zap. Komunikace bude slouzit téz pro odleheni Krélovickeé a Zapské ulice v
Brandyse n. L.

Kapitola ,,6.6 ochrana pred hlukem” je vénovana vyse uvedenym podminkam KHS:
Navrhové plochy pro bydleni jsou, pokud mozno, situovany mimo oblasti s moznym
negativnim vlivem hluku. Problém md(ze nastat v pfipadé zastavitelnych ploch Z.05, Z.06,
Z17a a Z.17b s navrhovanym vyuZitim smiSenym obytnym venkovskym. Plocha Z.05
muze byt zatiZzena nadmérnym

hlukem z prelozky komunikace 11/245 a z plochy smiSené vyrobni v8eobecné (HU). Plocha
Z.06 maze
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byt zatizena nadmérnym hlukem 2z COV. Plochy Z.17a a Z.17b mohou byt zatiZzeny
nadmérnym hlukem z dalnice D10, z pfelozky komunikace 11/245 a z plochy smisené vyrobni
vSeobecné (HU). Plocha Z.18 s navrhovanym vyuzitim bydleni venkovské muze byt
zatizena nadmérnym hlukem ze stacionarnich zdroja hluku stavajiciho pramyslového areélu.

Pro vsechny uvedené plochy proto plati podminka, Ze v dalsim stupni fizeni o povoleni
staveb pro bydleni musi byt prokazano splnéni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb dle platné legislativy v oblasti hluku (Narfizeni viady ¢.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepriznivymi ucinky hluku a vibraci).

Pro v8echny uvedené plochy soucasné plati pozadavky pofizeni Uzemnich studii jako
podminky pro rozhodovani — viz kap. 12. V zadani tzemnich studii proto bude stanoveno,
aby feSeni Uzemnich studii vhodnou orientaci objektd, jejich vyuZitim a zastoupenim
ochranné zelené maximalné zohlednilo poZzadavky ochrany obytnych staveb pfed hlukem.
Méni se podminky vyuZiti u ploch HU.1 smiSena vyrobni - smiSené vyrobni vSeobecné
pFipustné vyuziti:

* bydleni v bytovych domech — ve vyjime¢nych a zvlast odidvodnénych pfipadech (viz § 12
odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)

Vymezeni nového koridoru D307 pro modernizaci a rozSifeni dalnice D10 na Sestipruhové
uspofadani v useku Praha — Kosmonosy. Tyto zmény nadfazené uzemné planovaci
dokumentace byly zapracovany do navrhu UP Zapy ve fazi pro opakované verejné
projednani.

Dale dochazi k upravam v regulativech jednotlivych ploch v souvislosti s vymérou a délenim
pozemkd.

VysSe uvedena podminka jsou dany pozadavky § 30 a § 77 odst. 2 zakona ¢. 258 a
dale dle pozadavku §12 narizeni ¢. 272.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

14. Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoc¢eského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav
adresa: Laurinova 1370/11l, 293 03 Mlada Boleslav, IDDS: 8cuhpgx

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

15. Statni__pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraij,
pobocka Nymburk

adresa: Soudni 17/3, 288 02 Nymburk, IDDS: z49per3

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

16. Obvodni bansky ufad pro uzemi hl. m. Prahy a kraje Stfredoceského

adresa: Kozi 4/478, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf
datum doruceni: 30. 04. 2024
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spisova znacka DO: SBS 19190/2024/0BU-02/1
nase &islo jednaci: OSUUPPP-58853/2024-POBMA

Obvodni barisky Gfad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (déle jen ,0BU“), jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpist, obdrZzel dne 25.04.2024 oznameni o
vefejném opakovaném projednani navrhu Uzemniho planu Zapy ¢&j. OSUUPPP- 56304/2024-POBMA
ze dne 25.04.2024 v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“) a vydava v souladu s
ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho zédkona:

Souhlasné stanovisko k navrhu tzemniho planu Zapy dle § 52 stavebniho zakona.

ODUVODNEN:I:

Obvodni bansky urad jako dotceny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil predlozeny
navrh Uzemniho planu Zapy ve smyslu ustanoveni § 15 odst.2 zadkona ¢. 44/1988 Sb., horniho zdkona,
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym
navrhem soubhlasi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

17. Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Odbor spravy majetku,
Oddéleni spravy nemovitého majetku

adresa: Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, IDDS: 2dtai5u

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor zivotniho prostredi

adresa: lvana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy

datum doruceni: 4.6.2024
gislo spisu DO: OZP-16379/2024-HUZIV
nase &islo jednaci: OSUUPPP-75224/2024-POBMA

organ statni spravy lest (SSL) pfislusny dle ust. § 48 zakona €. 289/1995 Sb. o lesich
(Ing. Andrea

Cadilova, tel. 326 653 851):

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle ust. § 65 zakona €. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody

a krajiny (Ing. lvana Hanakova, tel. 326 653 864):

Do textove €asti UP by bylo vhodné na str. 40 doplnit k regulativdm pro plochu Z19 k max.
koeficientu zelené poznamku, ze jakékoliv kdceni zelené podléhd stanovisku k zasahu do
registrovaného vyznamného krajinného prvku, ktery je zde vyhlasen (pfip. vyznamné
krajinné prvky v UPD vymezit).
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Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

vodopravni urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisl, vodni zakon (Eva Hamalc&ikova, tel. 326 653 860):

Budou nadale splnény veSkeré pozadavky uvedené ve vyjadfeni vodopravniho ufadu
vydaného pod

¢. . MUBNLSB-0ZP-2508/2023-HUZIV ze dne 15. 2. 2023.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

organ odpadového hospodaf¥stvi prislusny podle ust. § 146 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sh. o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpistli (Ing. Petra Fouskova, tel. 326 653 858):
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

19. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor dopravy

adresa: Maridnské nameésti 28, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy
Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

20. Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor SUUPPP. usek
pamatkové péce

adresa: Maridnské nameésti 28, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy

Vyhodnoceni:
Stanovisko neuplatnéno.

3 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Zapy se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky Gfad stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

4 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Zapy se nezpracovava vyhodnoceni vlivii na

udrzitelny rozvoj Uzemi, nevydava krajsky Ufad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona a sdéleni k nému je bezpredmétné.
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5 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

5.1 Zdavodnéni prijatého reseni
Zadani neobsahovalo poZadavek na zpracovani variant, proto byl navrh UP
zpracovan pouze v jedné varianté.

Uzemni plan obsahuje moznost tzv. ,nahradnich vysadeb“, které mohou byt
kompenzaci pfi nemoznosti dodrzet minimalni koeficient zelené stanoveny pro dany typ
plochy. Tato moznost je pfipusténa ve dvou Kkonkrétnich lokalitach s nasledujicim
oddvodnénim:

e Plochy HU.1 — jedna se o prestavbovy aredl byvalé panelarny Prefa a plochu
souvisejici (plochy prestavby P.02, P.03 a P.04). V minulém vyuziti tohoto arealu se
vyskytovaly pouze vyrobni haly, oteviena vyrobni zafizeni, manipulaéni plochy a
plochy pro deponie materidlu a hotovych vyrobk(, tedy bez jakékoli zelené a
s obtiznou moznosti jejiho nového zakladani. Proto je koeficient zelené stanoven na
snizené minimalni hodnoté 10% ve vlastnim arealu s tim, Zze zbyvajici vymeéru do
celkovych minimalné 20% je nutné zabezpedit nahradni vysadbou za stanovenych
podminek. Intenzita vyuziti (koeficient zastavéni) je stanovena na 45% s ohledem na
potfebu efektivniho vyuziti aredlu v podminkach naro¢né sanace tohoto
Lorownfieldu“. Podminky zajiS§téni dostate¢né kapacity parkovacich a odstavnych
mist dle kapitoly 6.5 plati i pro tuto plochu beze zbytku.

e Plocha HU.2 je servisni areal ,Mercedes” v trojuhelnikové ploSe u dalnice D10 a
mimouroviiové kfizovatky Exit 10. Jedna se o areal s velkymi naroky na parkovaci
zpevnéné plochy pro nakladni automobily. Zménou €. 4 dosud platného Uzemniho
planu sidelniho uUtvaru Zapy z roku 2010 bylo dohodnuto a schvaleno snizeni
koeficientu zelené na 15%. Pouzitim nastroje ,nahradni vysadby“ se pfipousti pouze
5% zastoupeni zelené ve vlastnim aredlu a vysadba zbyvajici vyméry do minimalnich
15% mimo areal — opét za predpokladu dodrzeni stanovenych podminek.

Ostatni zdavodnéni navrzeného fFeSeni Uzemniho planu je dostate¢né popsano
v jinych kapitolach, napf. v kap. 18.2. 22., 23., 24 a 25.

6 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaceno ve vykresech
zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu. Zastavéné Gzemi je vyuzito
pomérné intenzivné a nema predpoklady vétsi intenzifikace nebo prestavby. Prehled a
vyméry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zdosud platné uGzemné planovaci
dokumentace (Uzemni plan sidelniho Gtvaru — UPSU - Zapy po zmeénéch €. 1 az 5A),
pficemz vymezeni i rozsah zastavitelnych ploch jsou v novém UP podstatné redukovany,
zejména s ohledem na pozadavky ochrany zemédélského pudniho fondu. Jedna se o
redukce zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené obytné funkce v lokalitdch kolem ploch
Z2.08, Z.09, Z.10, Z.15 a Z.17 a dale o upIné zruSeni zastavitelné plochy pro nebytové ucely
u obchodniho centra Tesco a vyraznou redukci kolem plochy Z.04. Nové vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni v rdmci celého UP jsou oproti tomu jen minimalni. Novy
Uzemni plan rovnéz v souladu se zadanim a dlouhodobou vali politické reprezentace
meéstyse neakceptuje zadné nové pozadavky na rozSifovani ploch pro komerci, vyrobu a
sklady.
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Pfes uvedené vyznamné celkové redukce zastavitelnych ploch pro bydleni i pro
nebytové UcCely oproti dosavadnimu UPSU Zapy vymezeny rozsah zastavitelnych ploch
vyhovuje potfebam rozvoje meéstyse Zapy a jeho urbanistické koncepci, jak je nasledné
prokdzano. Uzemni plan vychazi ze strategie postupného zpomaleni narustu poctu obyvatel
a dosazeni cilové (dale jiz nezvySované) velikosti sidla. Tato velikost se miZze v horizontu let
2035 — 2040 pohybovat kolem 1050 — 1080 obyvatel.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydileni:
Podklady pro tento odhad vychéazeji z dostupnych Udaji o vyvoji poltu obyvatel

z vefejné databaze Ceského statistického Gfadu a o poétech a vyuziti bytt ke dni posledniho
celostatniho S¢itani lidu, domu a bytd v roce 2011.

Podet obyvatel méstyse Zapy — vyvojova fada:

i N o < n o N~ 2] (<)) o i N o <
k31.12. | § | & | & | §| 8| 3| &§| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8
i i i i L | i i L | i «~ (o] (o] (o] o~
pocet
538 | 521|496 | 479 | 475 | 487 | 544 | 571 | 576 | 589 | 604 | 616 | 634 | 662
obyvatel
n (] ~N 2] [=2] o - (o] o < n (-] ~N o0 )}
o o o o (=] L) Lo D) Do) i i i i i i
o o o o o o o o o o o o o o o
o~ ~ ~ (o) ~ (o] (o)) ~ ~ o~ ~ ~ o~ ~ o~
675 | 665 | 706 | 757 | 821 | 816 | 840 | 826 | 808 | 816 | 832 | 845 | 859 | 868 | 876

pocCet obyvatel
1000

200
600
400

200

1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Bytovy fond v obci (dle S¢&itani lidu, domi a bytu ke dni 26.3.2011):
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z toho Poéet osob
Byty c:Ii:eym v rodinnych) v bytovych celkem rzt:;:c;’lc‘:’h
domech domech domech
Byty celkem 342 278 63 767 620
obydlené 281 225 55 767 620
z toho pravni ddvod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 173 173 - 504 504
v osobnim viastnictvi 17 - 17 38 -
najemni 22 14 8 56 35
druzstevni 2 - 2 Vi -
z toho v domech s materialem nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 270 215 55 736 591
ze sténovych paneld 1 1 - 6 6
neobydlené 61 53 8 X X
z toho divod neobydlenosti:
zména uZivatele - - - X X
slouzi k rekreaci 11 7 4 X X
pfestavba - - - X X
nezpusobilé k bydleni - - - X X

Z verejné dostupnych statistickych udaju, zjisténych trendl a z reélné zjisténé situace
v obci Ize vyvodit nasledujici pfedpoklady dalSiho vyvoje:

e Za uplynulych 20 let (r. 1999 — 2019) vzrostl pocet obyvatel z 576 na 876, tedy o
rovnych 300. Z pfedpokladu zpomaleni tohoto vyvoje a orientace na kvalitativni stranku
bydleni a souvisejiciho vybaveni vefejnou infrastrukturou vyplyva, Zze v nésledujicich 16
letech (do r. 2040) vzroste pocet obyvatel uz jen o dalSich cca 140 — 160. Vzhledem
k existujicim limitim dalSiho Uzemniho rozvoje sidla, zejména trasam dopravni a
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, ochrané kvalitni zemédélské plidy a
pfirodnich prvkd neni ostatné mozné kalkulovat s trvale linedrnim charakterem rastu
poctu obyvatel méstyse a neustalou potifebou zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkova
strategie rozvoje meéstyse a urbanisticka koncepce sméfuje k pomalému dosazeni
optimalni cilové velikosti SpiSe je na misté uvazovat s postupné klesajicim tempem
ristu sidla az k jeho dlouhodobé stabilizaci na ur€ité limitni velikosti. Tato stabilizace je
vhodna rovnéz s ohledem na kapacitu a kvalitu vSech sloZzek vefejné infrastruktury,
véetné ob&anského vybaveni, kapacity COV atd. i s ohledem na zachovani charakteru
sidla a jeho hodnot pro stavajici i budouci obyvatele. Celkova navrhova bilanéni velikost
méstyse je tedy uvazovana na cca 1080 obyvatel a Ize dovodit, Zze je to i velikost
limitni, maximalni i jako hodnota vyhledové stabilizace.

e Obloznost obydlenych bytd byla ke dni posledniho S¢itani lidu, domu a bytl 767/281 =
2,73 obyvatele na byt. Tato statistika za obyvatele dosazuje ,osoby s obvyklym
pobytem®, nejedna se tedy o obyvatele s trvalym pobytem.

e Pocet neobydlenych byt v roce 2011 byl 61, z celkového poctu 342 byta to €ini 17,8%.
K rekreaci slouzilo ale jen 11 bytd, tedy pouze 3% z celkového poctu bytl. V ostatnich
pripadech nebyl uveden divod neobydlenosti, ale je mozné predpokladat, ze tyto byty
slouzily a slouzi ke kratkodobému ubytovani, popfipadé k jinym komerénim ucelim. Pro
vyuzivani bytového fondu k rekreaénim uc¢elim obec nema vhodné podminky ani tradici.
Vzhledem k obecnému nedostatku bytu Ize pfedpokladat, Ze ¢ast téchto byt (odhadem
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1/3, tedy 20 bytl) se postupem &asu bude rekonstruovat a navracet do vyuzivaného
bytového fondu.

e Prdmérna obloznost bytd mirné klesa, coz je obecny charakteristicky jev, souvisejici
s odstrafiovanim nechténého souZiti a starnutim populace. K navrhovému bilanénimu
horizontu (r. 2040) Ize uvaZovat s pramérnou obloznosti 2,6 obyvatele na byt ve
stavajici zastavbé.

e Do budoucna Ize uvazovat s vystavbou témér vyhradné jednobytovych rodinnych domu
o mensi velikosti, uzplsobenych pro ménécetné domacnosti. Souziti vice dospélych
generaci ve vicebytovém rodinném domé bude spiSe vyjimecné.

e Méstys Zapy je atraktivni pro novou vystavbu rodinnych domd a ztoho vyplyvajici
migracni pfirastek poctu obyvatel z divodd polohy v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova
oblast Praha — vymezené v Politice tzemniho rozvoje CR a upfesnéné v Zasadach
tuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (suburbanni poloha ve velmi dobfe dostupném
okoli hlavniho mésta a v bezprostfednim zazemi mésta Brandys nad Labem — Starg
Boleslav).

e Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni je limitovdn kvalitou zemédélského puidniho
fondu a trasami technické a dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Bilance potreby bytl pro stavajici obyvatele:
Navrh vychazi z nasledujicich prfedpokladd —

e Kuvazovanému bilanénimu horizontu Uzemniho planu (20 let, tj. cca do roku 2040)
se neuvazuje s ubytkem stavajicich bytl, téz vzhledem kjejich obecnému
nedostatku. SpiSe bude dochazet kjejich rekonstrukcim do stavu vyhovujicimu
soudobému standardu, k rekonstrukcim dnes neobydlenych bytd a ke vzniku novych
byt pfistavbami nebo nastavbami stavajicich rodinnych domu. Tim maze vzniknout
nova kapacita cca 15 — 20 byta.

e Kodstranéni nechténého souziti, v souvislosti se zmenSovanim doméacnosti a
starnutim populace dojde k mirnému snizeni pramérné obloznosti byt na cca 2,6
ob./byt. Snizeni obloznosti z nyné&jSi hodnoty 2,7 na 2,6 znamena k sou¢asnému
poctu obyvatel (cca 880) potfebu 12 novych bytu.

Pro zachovani stavajiciho poctu obyvatel tedy neni potfeba kalkulovat s potfebou
vymezovani zastavitelnych ploch. Trend odstranéni nechténého souziti a sniZzeni obloznosti
stavajicich bytd Ize pIné kompenzovat obydlenim stavajicich nevyuzivanych bytud, jejich
rekonstrukcemi, pfistavbami a nastavbami.

Bilance potreby bytu pro oéekavany narust poétu obyvatel:

Pro bilancovany pocet obyvatel 1080 k roku 2040, tj. nartst o 200 obyvatel je tfeba vytvofit
odpovidajici kapacitu zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domi. Pro nové a
v priméru mladSi obyvatele v nové navrhované zastavbé Ize predpokladat vyssSi obloznost
bytl oproti hodnoté v pfipadé stavajicich obyvatel, tj. cca 3 ob./byt. Oekavany narist 200
novych obyvatel znamena potfebu 200 / 3 = 67 novych byt (rodinnych domu).

Celkova bilance potieby byti:
Pro stavajici obyvatele a o¢ekavany narust novych obyvatel je potfeba vycislena na 0 + 67 =
67 novych byt (rodinnych doma).

Porovnani potieby a nabidky ploch pro bydleni:

Uzemni plan by mél vymezit na zakladé vy$e uvedené kalkulace pro orientadni
navrhové bilanéni obdobi (do roku 2040) zastavitelné plochy pro vystavbu 59 novych
rodinnych domu. Ktomu je tfeba pfipocitat rezervu, kterd slouzi k zadoucimu previsu
nabidky nad poptavkou a snizuje ceny pozemkl. Obvykla vySe této rezervy Cini na zakladé
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doporu€enych a uzivanych ukazatell 10%. Znamena to, Ze celkova potieba vcetné
Lprevisové“ rezervy €ini 67 x 1,1 = 74.

Tato potfeba odpovidd kalkulované nabidce zastavitelnych ploch bydleni, ktera
vytvari predpoklady pro umisténi cca 72 rodinnych domu (resp. bytl) — viz kapitola 3 textu —
vyroku Uzemniho planu).

7 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou dokumentovany ve vykresu SirSich vztahd, prevzatém
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace - Z&sad Uzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeskeého kraje. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah spoc€ivé jednak
v nutnosti respektovani této nadfazené dokumentace, jak je podrobné popsano v kap. 18.1.
Oduvodnéni, jednak v koordinaci v podrobné&j§im méfitku na drovni Uzemnich pland
sousednich obci.

Z hlediska nadiazené dokumentace (ZUR) bylo téZ na zékladé pozadavki RSD
zpfesnéno vymezeni koridoru pro modernizaci a rozS8ifeni dalnice D10. Umisténi prelozek
silnic 11/101 a 11/245 je jiz na zakladé podrobnéjSich dokumentaci vymezeno pfislusnymi
pozemky v katastru nemovitosti. Zpfesnéno je umisténi 2. etapy prelozky silnice 11/245
(plochy Z2.25, Z.26). Uzemim obce neprochazeji Zadné vZUR sledované prvky
nadregionalniho a regionalniho USES (nadregionalni biokoridor Labe je vymezen pouze
bfehovou €arou, ktera je soucasné hranici feSeného GUzemi a spravni hranici méstyse Zapy).

S feSenym Uzemim méstyse Zapy sousedi Uzemi nasledujicich obci (k.0.):
Brandys n. L. — St. Boleslav (k.u. Brandys nad Labem);

Drevcice (k.u. Dfevc€ice u Brandysa n. L.);

Svémyslice (k.0. Svémyslice);

Zelenet (k.U. Zelened, k.0. Mstétice)

Lazné Tousen (k.u. Lazné TouSer)

Novy Vestec (k.U. Novy Vestec).

V8echny tyto obce patfi do stejného spravniho obvodu obce s rozSifenou pasobnosti
(ORP) Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Z hlediska koordinace SirSich vztahl je vyznamné zejména sousedstvi s méstem
Brandys nad Labem — Stard Boleslav, které je administrativné spravnim, Skolskym a
kulturnim centrem mikroregionu, stejné jako centrem Skolstvi, komeréni vybavenosti, sluzeb
a zameéstnanosti (spolu se spadovosti méstyse pfimo do hlavniho mésta Prahy).

Redeni Gzemniho planu Zapy vytvaFi poZadavky na koordinaci s Gzemnim pldnem
Brandys nad Labem — Stard Boleslav v lokalité propojeni ulic Zipecké a Pramyslové, které
z duvodu kompaktnich arealt pramyslové zény neni mozné v celé délce realizovat na uzemi
Brandysa n. Labem. Toto propojeni je dulezité pro rozvoj zastavby pfi ul. Zipecké
v Brandyse n. L. — Kralovicich, nebot umoznuje napojeni této zastavby po jiznim okraji
pramyslové zény do ulice Pramyslové a do okruzni kfizovatky ulic Primyslova a Zapska (,u
Tesca®), bez nutnosti prejizdéni Zelezni¢niho pfejezdu a zatéZovani ulic Zipecka a Husova,
které prochazeji prevazné obytnymi plochami. Toto propojeni je zahrnuto do seznamu a
vykresu verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.3.

Dal$i koordinaci s uzemnim planem Brandys nad Labem — Stard Boleslav vyzaduje
vymezeni Uzemni rezervy k provéfeni moznosti silni€niho propojeni stavajici silnice 11/245 a
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Exitu 10 na dalnici D10 komunikaci vedouci paralelné pfi severozapadni strané dalnice D10.
Provéfit toto propojeni v pfipadé nemoznosti pokracovani navrhu na vybudovani
jednosmérného pfipojeni a odpojeni z dalnice D10 v misté kfizeni se silnici 11/245 (které se
ukazalo jako neprOJednateIne) se dohodli zastupci méstyse Zapy a mésta Brandys nad
Labem — Stara Boleslav v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Zapy. Tato paralelni
komunikace by mohla mimo jiné pfispét ke zklidnéni historickych jader Brandysa n. L. a
Staré Boleslavi.

Jiné pozadavky na koordinaci SirSich vztaht v uzemi UP Zapy nevytvaFi. Ostatni
zaleZitosti nadmistniho vyznamu vychazeji ze ZUR Stfedogeského kraje. Vedeni lokalniho
USES | je dlouhodobé koordinovano mezi Gzemnimi plany sousednich obci a vydanim tohoto
nového UP Zapy nedochazi ke zméné vyvolavajici potfebu nové koordinace.

8 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

vvvvvv

obsazené v zadani a splnéné uzemnim planem je mozné povazovat

kap. Koncepce verejné infrastruktury

V souladu s pozadavky zadani bylo ve fazi navrhu ke spole¢nému jednani navrzeno nové
napojeni na dalnici D10 pro zklidnéni dopravy v Zapech a v Brandyse nad Labem — Staré
Boleslavi (plochy Z.23, Z.24). Toto napojeni se ale ukazalo jako neprojednatelné. V dusledku
toho a na zakladé dohody s predstaviteli mésta Brandys n. L. — St. Boleslav byla vymezena
Uzemni rezerva komunikacniho propojeni Kralovické ulice s kfizovatkou Exit 10 na dalnici
D10 v soubé&hu se severozapadni stranou délnice, oznacena jako R.2.

Bylo navrzeno propojeni mistnich komunikaci Brandysa nad Labem (Zipecka — Primyslova)
pro napojeni lokalit rodinnych domd mimo plochy vymezené pro pramysl
(plocha Z.27).

Byly beze zbytku respektovany pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeskeho kraje — prelozky silnic 11/101 a 11/245, modernizace a rozS8ifeni dalnice D10 a
zkapacitnéni ropovodu Druzba.

kap. Pozadavky fe$ené uzemnim planem

Ve vSech plochach ur€enych pro zastavbu (stavajicich i zastavitelnych) se vychazi
z regulativii dosud platného UPSU Z&py s tim, Ze navrh je pojmové prlzpusoben stavebnimu
zakonu, vyhlasce €. 501/2006 Sb. v poslednim novelizovaném znéni a je zpracovan v tzv.
Jednotném standardu“. Podstatné zmény oproti dosud platnym regulativim jsou
oduivodnény.

V celkovém rozsahu nedochazi oproti dosud platnému UPSU Zapy k narGistu vyméry
zastavitelnych ploch, ale naopak k jejich redukci, a to jak v plochach pro bydleni, tak pro
nebytové ucely.

Kap. PoZadavky na provéfeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy s podminkou vydani regulaéniho planu. Vymezuje 3 plochy
s podminkou zpracovani Uzemni studie. Uzavieni dohody o parcelaci neni podminkou
vyuziti Zadné plochy.

Kap. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan dodrzuje osnovu pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. a dalSi pozadavky na
obsah oduvodnéni, vyplyvajici ze stavebniho zdkona a spravniho fadu. Odevzdavané
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formaty dokumentace odpovidaji platnym pozadavkim, vcetné pfizpasobeni internetové
prezentaci.

Kap. PoZzadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi dzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Ze stanovisek prfislusnych organl a drfada vyplyva, Zze vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava (viz kapitoly 18.4, 19 a 20 ¢asti Odavodnéni). Ani
nasledné Upravy navrhu nevyvolavaji potfebu vyhodnoceni téchto vliva.

9 VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Uzemni plan Zapy vymezuje nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje:

1) Mezi zélezitosti nadmistniho vyznamu patfi vymezeni Uzemni rezervy pro doplnéni
mimourovnové kfizovatky v misté kfiZzeni trasy prelozky silnice 11/101 (aglomeraéniho
okruhu) a dalnice D10, véetné souvisejicich staveb. Redeni je popsano v kapitole 4.1
vyroku, v&etné schématu. Vramci vySe uvedeného jednani dne 2.7.2018 bylo
doporuc¢eno vyhledové sledovat moznost Upravy kfizeni aglomeraéniho okruhu a
dalnice D10 v tom smyslu, aby bylo mozné doplnit rampy mimouroviove kfizovatky
pfimo v misté kfizeni téchto vyznamnych tahu tak, aby byly zkraceny jejich vzajemné
vazby, bez nutnosti komplikovaného ,pfejizdéni“ cca 1,6 km dlouhym Usekem
prelozky silnice 11/245. Tato situace je disledkem nevhodného umisténi stavajiciho
Exitu 10 v dobé pred cca 50 lety (v navaznosti na pivodné sledovany pritah silnice
[1/101 pfes Zapy). Pro dopravné nejexponovanéjsi vztah Brandys nad Labem -
Praha znamena toto ,prejizdéni“ prodlouzeni cesty z obchvatu Brandysa (kam by
bylo vhodné prevest maximum vztahu Brandys — Praha) smérem na D10 o cca 3 km;
znamena to tedy znacné snizeni atraktivity budouciho obchvatu. Uzemni plan Zapy
v souladu se zavéry jednani zastupcl obou samosprav se zastupci RSD, a.s.
z 2.7.2018 nabizi feSeni v moznosti doplnit kfizovatkové rampy pro pfesun dalni¢ni
kfizovatky z Exitu 10 do mista kfizeni, tedy do budouciho Exitu 8. Tim by doslo i
k Zadoucimu oddaleni dalni¢nich kfizovatek vici Exitu 14 (Stara Boleslav). Pfitom by
nemuselo dojit k Uplnému uzavieni a nevyuziti ramp soucasné dalni¢ni kfizovatky
Exit 10, ale naopak k jejich vhodnému zaclenéni do celého systému s propojenim
Exitd 8 a 10. Navrhované feSeni Uzemni plan Zapy vzhledem ktechnicky a
investiéné dosud nedostateénému provéfeni zahrnuje do Uzemni rezervy a popisuje
funkénim schématem, zafazenym do kapitoly 4.1. V zdsadé by se jednalo o jednu
mimouroviiovou kfizovatku, zahrnujici jak budouci Exit 8, tak i sou€asny Exit 10
s vyuzitim vyhodnosti obou poloh pro rizné dopravni vztahy a s jejich vzajemnym
propojenim, pfi¢emz z pohledu dalnice by se z obou smérl jednalo vzdy o dvé po
sobé jdouci odpojeni z dalnice a poté jedno pfipojeni, tedy z pohledu délnice o
bezpecny bezpripletovy systém s jednoduchym dopravnim a informaénim znacenim.

2) Souvisejici moznosti je propojeni stavajici silnice 1/245 a Exitu 10 komunikaci
vedouci paralelné pfi severozapadni strané dalnice D10, zapracované téz jako
Uzemni rezerva R.2. Provéfit toto propojeni v pfipadé nemoznosti pokracovani
navrhu na vybudovani jednosmérného pfipojeni a odpojeni z dalnice D10 v misté
kiizeni se silnici 11/245 (které se ukazalo jako neprojednatelné) se dohodli zastupci
meéstyse Zapy a mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav v ramci spole¢ného
jednani o navrhu UP Zapy. Tato paralelni komunikace by mohla mimo jiné pfispét ke
zklidnéni historickych jader Brandysa n. L. a Staré Boleslavi.
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3) Dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu je kratky usek mistni komunikace pfi severni
hranici k.. Zapy, ktery ma funkéni navaznosti pouze do systému mistnich
komunikaci sousedniho mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Jedna se o
propojeni ulic Zipecké a Pramyslové, které z divodu kompaktnich aredld primyslové
zony neni mozné v celé délce realizovat na Uzemi Brandysa n. Labem. Toto
propojeni je dllezité pro rozvoj zastavby pfi ul. Zipecké v Brandyse n. L. —
Kralovicich, nebot umoznuje napojeni této zastavby po jiznim okraji pramyslové zény
do ulice Primyslové a do okruzni kfizovatky ulic Primyslova a Zapska (,u Tesca"),
bez nutnosti prejizdéni zelezni¢niho prejezdu a zatéZzovani ulic Zipeckd a Husova,
které prochézeji prevazné obytnymi plochami. Toto propojeni je zahrnuto do
seznamu a vykresu verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni s ozna¢enim
VD.3.

10 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan Zapy vyvolava naroky na zabory zemédélského ptidniho fondu celkem v
38 lokalitach o celkové vymére 28,97 ha. Pro plochy bydleni a smiSené obytné pfipada
celkem 12,10 ha zaborl, coz je 42% celkovych zaborl. Z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, tj. Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje, a ze stanoviska ministerstva
dopravy vyplyvaji zabory pro pfelozky silnic 1I/101 a 11/245 (mimo Useku, které jsou jiz ve
vystavbé a do zaborl se nezahrnuji) a pro modernizaci dalnice D10 o celkové vymére 4,84
ha, coz je 17% celkovych zaboru.

Oproti dosud platnému UPSU Zapy dochazi k podstatné redukci celkové vyméry
ploch vyvolavajicich potfebu zabord ZPF, tedy k ,navratu“ ploch ze zastavitelnych do
nezastavéného Uzemi. Dosud nezastavéné plochy, zastavitelné dle dosavadniho UPSU,
maji vyméru cca 51 ha, jedna se tedy o redukci na cca 57% dosavadni vyméry
zastavitelnych ploch.

~_ Vpfipadé ploch pro bydleni se redukce tyka lokality C. 8, ktera je v dosavadnim
UPSU rozsifena vychodnim smérem az k biokoridoru, a déle ploch redukovanych v dusledku
podminek ochranného pasma produktovodu, tj. vlokalitach €. 10, 9, 15 a 17. Ze
zastavitelnych ploch pro nebytové funkce do$lo k podstatné redukci plochy v lokalité €. 4 (na
cca 30% puvodniho rozsahu) a k uplnému zruSeni rozsahlé zastavitelné plochy mezi
stavajicimi obchodnimi a skladovymi centry Tesco a Lidl v severni ¢asti feSeného Uzemi.
Nové jsou vymezeny pouze 4 drobné lokality o celkové vymére 0,91 ha, pfevazné V. tfidy
ochrany.

Zabory ploch I. a Il tfidy ochrany tvofi sice témér 89% v8ech zabor(, je to vSak dano
jednak tim, ze v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla se prakticky horSi kvalita ZPF
nevyskytuje, jednak jsou vyvolany naroky na rozvoj silniéni dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Nezbytny rozvoj této infrastruktury je vefejnym zajmem, ktery
jednoznacné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF. RovnéZz velmi omezeny a redukovany
rozvoj zastavby prevazné pro bydleni, vyzadujici z&bor kvalitniho padniho fondu, Ize
odlvodnit pfiméfenou potfebou rozvoje sidla, kdy plochy s niz§i kvalitou plady jsou jiz
vy€erpany, pripadné se pro zastavbu nehodi zejména s ohledem na ochranu pfirody a
krajiny.

Vyhodnoceni navrhovanych zabora ZPF je provedeno v souladu s platnou metodikou

ve vykresu €. 5 &asti Odlvodnéni — Vykres predpokladanych zaborG pudniho fondu — a
formou nasledujicich tabulek:
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Tab.1: Zabory ZPF v jednotlivych lokalitach dle vykresu zabora podle kultur a trid
ochrany

PREHLED LOKALIT ZABORU ZPF Zébor ZPF dle kultur (ha) Zébor ZPF dle tfid ochrany (ha) :§‘
(e} ©
ozn. , © Q - > = S = E
ozn. plochy Celkovy ‘g E g |8 § €z 3 \cﬂi S
lok. hi Zplsob vyuziti plochy zabor - © || & b g ol | 1l 1. V. V. % S
zaboru | V" zPFha)| € |E|>| S| 2|28 g | =
vykr. S G o |+ g
2 Z.02 |HU - smiS.vyr.v§eobecné 0,37 0,37 0,36 0,01 1)
3 Z.03 |HU - smiS.vyr.v§eobecné 0,66 0,66 0,66 1)
4 Z.04 |HU - smi$.vyr.vSeobecné 2,60 2,60 2,60 2)
5 Z.05 |SV - smiS.obytné venkovské 0,90 0,90 0,88 0,02 1)
6 Z.06 |SV - smi$.obytné venkovské 1,61 1,61 0,55 0,01 1,05 1)
7 Z.07 |BV - bydleni venkovské 0,07 0,07 0,07 1)
8 Z.08 |BV - bydleni venkovské 1,00 1,00 1,00 2)
9a | Z.09a |BV - bydleni venkovské 0,28 0,28 0,10 0,18 2)
9b Z.09b [BV - bydleni venkovské 0,32 0,32 0,23 0,09 2)
10a | Z.10a [BV - bydleni venkovské 0,09 0,09 0,09 2)
10b | Z.10b |BV - bydleni venkovské 0,17 0,17 0,17 2)
12 Z.12 [BV - bydleni venkovské 0,25 0,25 0,25 3)
15a Z.15 |BV - bydleni venkovské 0,63 0,63 0,63 2)
15b Z.15 |BV - bydleni venkovské 0,12 0,12 0,12 2)
16 Z.16 [SV - smi$.obytné venkovské 0,22 0,22 0,03 0,19 1)
17a | Z.17a |SV - smi$.obytné venkovské 3,53 3,53 3,53 2)
17b | Z.17b [SV - smi§.obytné venkovské 2,23 2,23 2,23 2)
18 Z.18 |BV - bydleni venkovské 0,42 0,42 0,39 0,03 1)
19 Z.19 |[RI - rekreace individudlni 0,05 0,05 0,05 3)
20 P.01 |OK - obé&.vybaveni komeréni 0,28 0,28 0,12 0,16 1)
21 Z.22 |DS - doprava silniéni 2,92 2,92 2,38 0,54 4)
22a |koridor 0,43 0,43 0,31 0,11
22b | moder Lo 0,18 0,18 0,06 0,12
22c | nizace | D> - doPravasinicni 004 | 0,04 0,04 %
22d D10 0,84 0,84 0,84
24 Z.25 |DS - doprava silniéni 0,43 0,43 0,41 0,02 4)
25 Z.26 |PU.1 - vef.prostr.vSeobecnd 0,67 0,67 0,67 4)
27 K.02 [NU - pfirod.véeobec.(USES) 0,61 0,61 0,61 3)
28 | K.03 |[NU - prirod.véeobec.(USES) 0,75 | 0,27 0,48 0,54 0,21 1)
29 [ K.04 [NU - prirod.véeobec.(USES) 0,76 | 0,76 0,11 0,19 0,13 0,33 1)
30 K.05 |NU - pfirod.vSeobec.(USES) 2,98 2,98 2,98 1)
31 K.06 [NU - pfirod.véeobec.(USES) 1,04 1,04 1,04 1)
32 K.07 |ZO - zelen ochr.a izolaéni 0,18 0,18 0,18 1)
35 K13 [ZK - zelef krajinnd (USES) 0,13 0,13 0,13 1)
36 K15 [ZK - zelef krajinnd (USES) 0,48 0,48 0,39 0,09 1)
37 | K16 |ZK - zeleri krajinna (USES) 0,34 | 0,34 0,22 0,12 1)
38 | K17 [ZK - zeleri krajinna (USES) 0,14 | 0,14 0,12 0,02 1)
39 P.04 |HU.1 - smiS.vyr.véeobecné 1,26 0,94 0,32 1,26 1)
40 |CNU.D1[koridor mistni komunikace 0,50 0,28 0,05 0,17 0,10 0,21 0,19 3)
41 Z.28 |PU.1 - vei.prostr.v§eobecna 0,13 0,13 0,13 1)
3061 [2813] [ [1,83] [ 0,65 [22,15[ 2,86 [ 0,82 ] 2,20 [ 2,57 | 0,00

Poznamky (viz posledni sloupec):

Lokalita zaboru je prevzata z dosud platného UPSU Zapy v zasadé beze zmény.
Lokalita zaboru je pfevzata z dosud platného UPSU Zapy ve zmen§eném rozsahu.
Lokalita zaboru je vymezena nove.

Lokalita zaboru vyplyva ze ZUR StfedoCeského kraje a soucasné je prevzata z dosud
platného UPSU Zapy. ]

Lokalita zaboru vyplyva nové z aktualizace ZUR StfedoCeského kraje.

2l

o
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Tab. 2: Zabory ZPF podle ucelu (navrhovaného vyuziti), kultur a tfid ochrany

MESTYS ZAPY Zabor ZPF dle kultur (ha) Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) g
3]
cakoy| |8, |5 |28 |E2 8=
Zplisob vyusiti plochy zbor | S || 2| S| 2 [8el [ |m|wv]|V |85
zPFha)| € |E[S| S| 2|28 ze
o o o =
BV  bydleni venkovské 3,35 2,11 1,24 2,41 (0,52 0,39 { 0,03
SV smiSené obytné venkovské 8,49 8,27 0,22 6,64 | 0,60 | 0,01 1,24
Rl rekreace individualni 0,05 0,05 0,05
HU smiSené vyrobni vSeobecné 4,89 4,57 0,32 3,26 0,36 | 1,26 | 0,01
OK obcanské vybaveni komeréni 0,28 0,28 0,121 0,16
PU  vefejnd prostranstvi v§eobecna 0,80 0,80 0,80
DS doprava silni¢ni vé.koridoru CNU.D1 5,34 5,12 0,05 0,171 4,00 | 0,67 ] 0,10 | 0,21 ] 0,35
Z0O zelen ochranna a izolaéni 0,18 0,18 0,18
ZK  zelen krajinna (USES) 1,09 | 1,09 0,73]0,36
NU prirodni véeobecné (USES) 6,14 5,66 0,48 14,13|0,54|0,19| 0,34 | 0,94
[ 30,61 [2813] | ]1,83] | 0,65 [22,15[ 2,86 | 0,82 ] 2,20 | 2,57 | 0,00

Uzemni plan Zapy nevyvolava pozadavek na zabor pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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