11. USNESENI z véejného zasedani Zastupitelstva ¥styse Zapy,
konaného dne 8.9.2008

zastupitelstvo schvaluje

- prodej pozemk parcelni¢isla 366/2 vynira 103m2, 366/3 vysma 209m2, 366/4 vyima
746m2, 366/5 vyrra 393m2, 367/1 vysma 2583m2, 367/3 vysna 176m2, 239/20 vyina
2126m2, 239/22 vysra 22m2, 239/24 vyima 10m2, , 239/17 vy#na 2089m2, 370/3
vyméra 422mz2, 372/3 vytma 47m2, 379/5 vyira 76 m2, 379/8 vyirta 104 m2 v k.0. Zapy
vyméra celkem 9.633 m2za cenu 500,-K/m2

- smEnu pozemk ppe. 239/21 vyrdra 1116 m2, 239/16 vyEma 408m2, 370/2 vyma 497m2
v majetku ngstyse Zapy, za pozemky @B79/9 vynéra 326 m2, 239/15 vyéna 1399 m2 a
239/28 vyngra 296 m2 v k.(. Zapy, v majetku ZD Brandys mjiméra celkem 2021 m2

- prodej pozemku pp 377/3 v k.0. Zapy, o vysie 143 m2 za cenu 300 &KMn2

Zastupitelstvo rozhodlo

- 0 fxideleni sponzorském daru ve vysi 50.00@,-KMa UdrZzbu kostela v Zapech
- zajisSéni a provozu reklamnich #aeni v ngstysi Zapy odpogdnou firmou

-0 rozctleni podrta na znénu Uzemniho planu na poity zastupitelstva, které budesit
zmenac. 3, a podity obcam a vlastnik nemovitosti, které bud@sit znéna¢. 4 tzemniho
planu.

-podle § 44 a § 55 zakora 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a staveliath (stavebni
zakon), o ptizeni zngny ¢. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Zapy v celkéntokalitach,
které byly prezentovany zpracovateleméaga jsou pilohou tohoto usneseni.

-podle § 44 a § 55 zakora 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a staveliathn (stavebni
zakon), pehled navrhovanych lokalit j&ifpohou tohoto usneseni.

- 0 paizeni zngny ¢. 4 izemniho planu sidelniho Utvaru Zapy:

Podle lokalit a parcelnihgsla:

3.-377/2, 239/6, 339/7, 239/12,239/13, 368/1,36@8269/3 (Zapy)

13.- 699/1,696 — 700 (Zapy)

16/1a2. — 209/1,213 a 214/1 (Zapy)

18. - 544,545/1,545/2,542/1,542/2,543/1 a 543/pyYa

20.- 817 (Zapy)

22. - 773 ¢ast 0,65 ha) (Zapy)

23/1- 50,2/1,3/1,205/2,2/2,42/1,42/2,61,1/1,1/2 AB2/4,3/2,205/1 (Ostrov)
29.- 555/2 (Zapy)

30/5. - Zapy

31. — 274 (Ostrov)

35.- 383/1,383/2,383/3 a 383/4 (Zapy

39. — 278/2 a 279/2 (Ostrov)

40. — 268 (Ostrov)

41. - 40/1,40/2,40/3,41/2,41/1,54/1,65/1 (Ostrov)



Zastupitelstvo zamitlo — z&azeni do znény ¢.4
Podrety a navrhy na lokality a parcelgislo:
2.—589/17,594/1 a 919 (Zapy)
4. — 776 (Zapy)

6. — 682 (Zapy)

7.- 836 (Zapy)
8.—-717,712,706,709 a 716

9.- 249/1 (Ostrov)

10.- 595 (Zapy)

11. — 679 (Zapy)

12. - 900 (Zapy)

15. -930 (Zapy)

16/3.- 706 (Zapy)

19. — 681 (Zapy)

21. - 251 (Zapy)

23/2- aredl lazh— vyska budov
24.- 693 (Zapy)

27.- 455 a 454 (Zapy)

30/4 — (Zapy)

32. - 782 (Zapy)

34. — 749 (Zapy)

37. — 251 (Ostrov)

Zastupitelstvo schvaluje Upravy znén v_Uzemnim planu
Podle lokalit a parcelnihgsla:

1.- 176/2,177 a 178/1 (Zapy)

16/4. -907,98,909,910 a 911 ( Zapy)

17.- 266 (Ostrov)

26.- 918 (Zapy)

Zastupitelstvo bere na ¥domi

- zpravu starosty éinnosti Gadu

- rozhodnuti vyBrové komise o fidéleni akce komunikace u lazni, fignR.Dlouhy
- pripominky a podéty ke znméné izemniho planu podle lokalit a parcelniisia:
5.- 81/2,81/3 (Zapy)

25.-355 (Zapy)

28.- aredl zD

30/1,2,3,6 a 7. — (Zapy)

33.- areél zD

36.- 377/1 (Zapy)

38/1,2,3 a 4. lokalita Zapy

Zastupitelstvo Zapy powiuje

- Ufad nestyse Zapy, aby o vysledku jednani zastupitelseztklad® informoval gislusné
navrhovatele aiad Uuzemniho planovani, tj. dgtsky Gad v Brandyse nad Labem — Staré
Boleslavi, odbor uzemniho rozvoje a pamatkowepé

- pana starostu uzéivsmlouvy na prodej a stnu pozemk

vyvéseno .
sejmuto :



Priloha k usneseni o po Fizeni zmény &. 3 UPSU Zapy — seznam lokalit:

1. koridor pro p Felozku silnic 11/101, 11/245 a souvisejici stavby

katastralni Gzemd: Z4apy, Ostrov, Stranka

rozloha lokality: 28,97 ha
Struény popis zmény:
Vymezeni koridoru pro umisténi pfelozky silnic 11/101 a 11/245 a souvisejicich staveb v souladu
se schvalenym Gzemnim planem VUC Prazského regionu a v koordinaci se zpracovavanou
dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti.
Lokalita vyzaduje nové zabory zemédélského ptdniho fondu.

2. koridor pro trasu cyklostezky Zapy — Brandys nad Labem

katastralni dzemi: Zapy

rozloha lokality: 2,44 ha
Strucny popis zmény:
Vymezeni koridoru pro umisténi cyklostezky, ktera zajisti bezpecné propojeni mezi méstysem
Zapy a Brandysem nad Labem s vyuZitim stavajiciho mostu silnice 111/01011 pfes rychlostni
silnici R10.
Lokalita vyZzaduje nové zabory zemédélského ptdniho fondu.

3. zména funk éniho vyuZziti v lokalit & areélu zem édélského druzstva

katastralni izemi:  Zapy

rozloha lokality: 14,64 ha
Strucény popis zmény:
Vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 11/245 v souladu se schvalenym Uzemnim
planem VUC Prazského regionu kolem areélu zemédélského druzstva, vyfeseni optimalniho
funkéniho vyuZiti a dopravni obsluhy okolniho Uzemi s ohledem na vedeni pFelozky silnice II.
tfidy nadmistniho vyznamu a na sou€asny neuspokojivy stav tzemi.
Lokalita nevyZzaduje nové zabory zemédélského padniho fondu.

4. zména funk éniho vyuziti v okoli p tvodni trasy 11/101
katastralni azemi:  Zapy
rozloha lokality: 1,62 ha
Struény popis zmény:
ZruSeni puvodné planovaného koridoru pro pfelozku silnice 11/101, zména funkce navrhované
okolni zastavby z NK — nerusSici vyroba a komerce na OS — smiSené obytné tuzemi.
Lokalita nevyZaduje nové zabory zemédélského padniho fondu.

5. zména funk éniho vyuZiti v proluce mezi zastavbou Zap a Ostrova
katastralni dzemi: Zapy
rozloha lokality: 2,55 ha
Strucny popis zmény:
ZruSeni puvodné planovaného koridoru pro prelozku silnice 11/101, zména funkce navrhované
okolni zastavby z OS — smiSené obytné Uzemi na OV — vSeobecné obytné Uzemi.
Lokalita nevyZaduje nové zabory zemédélského padniho fondu.

6. zména funk €éniho vyuziti v okoli p Gvodni planované trasy 11/101
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,56 ha

Struény popis zmény:



ZruSeni puvodné planovaného koridoru pro prelozku silnice 11/101 a doprovodnych ploch VZ —
mimolesni vefejné pfistupna a izolaéni zelen, doplnéni funkci OV — vSeobecné obytné Gzemi.
Lokalita nevyZaduje nové zabory zemédélského pudniho fondu.

7. zména funk €éniho vyuziti v okoli p Gvodni planované trasy 11/101

katastralni dzemi: Zapy, Stranka

rozloha lokality: 0,77 ha
Struény popis zmény:
ZruSeni plvodné planovaného koridoru pro prelozku silnice 11/101 a doprovodnych ploch VZ —
mimolesni vefejné pfistupna a izola¢ni zelen, doplnéni funkci OV — vSeobecné obytné tzemi.
Lokalita nevyZaduje nové zabory zemédélského padniho fondu.

8. rozS8i feni zastavitelnych ploch pro smiSenou obytnou a kom eréni zastavbu

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 5,63 ha
Struény popis zmény:
Vymezeni novych zastavitelnych ploch mezi stavajicim okrajem obytné zastavby a
navrhovanou prelozkou silnice 11/245, v severni ¢asti v kategorii NK — neruSici vyroba a
komerce (bude slouZit jako bariéra vuci negativnim G¢inkim dopravnich staveb), v jizni ¢asti
v kategorii OS — smiSené obytné tzemi.
Lokalita vyZaduje nové zabory zemédélského pidniho fondu.

9. zména funk €éniho vyuZiti nezastav éného Uzemi

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 6,79 ha
Struény popis zmény:
Soucasny stav stejné jako platny uzemni plan je zemédélska plocha — orna pdda. Zména
navrhne smiSenou plochu nezastavéného Uzemi s uplatnénim ochranné zelené (ochrana pred
hlukem z rychlostni silnice R10 a planované prelozky silnice 11/245) a moZnosti nenaro¢nych
sportu a kratkodobé rekreace.
Lokalita vyZaduje nové zabory zemédélského pidniho fondu.

10. zména funk éniho vyuZziti v prostoru nového rybnika zalazn ~ émi v Ostrov é

katastralni azemi:  Zapy, Ostrov

rozloha lokality: 2,83 ha
Struény popis zmény:
Jedna se o zaneseni soucasného stavu vyuziti Uzemi s novym rybnikem oproti pavodni
koncepci suchého poldru, ktera je dosud zakreslena v tzemnim planu, a o upfesnéni ploch
verejné zelené.
Lokalita nevyZzaduje nové zabory zemédélského pldniho fondu pro zastavbu.

11. zména funk €niho vyuZiti — zapadni okraj Ostrova

katastralni azemi: Ostrov

rozloha lokality: 1,04 ha
Strucény popis zmény:
Platny uzemni plan obsahuje navrhovou plochu pro smiSenou obytnou zastavbu. Vzhledem
k blizkosti nové trasy prelozky silnice 11/101 a kfiZovatky je toto vyuZiti nevhodné a navrhuje se
zména funkce na zemédélskou plochu (ornou pidu).
Zménou se rusi zabor zemédélského pudniho fondu.

12. zména funk €niho vyuZiti — k TouSeni
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 3,97 ha

Struény popis zmény:



Platny uzemni plan obsahuje navrhovou plochu pro vSeobecné obytné Uzemi. Vzhledem
k celkové rozloze lokality, jeji vzdalenosti od stavajici zastavby, komplikovanému napojeni na
vefejnou infrastrukturu a acelnosti navrhu vhodnéjSich lokalit pro bydleni (viz lokality 4, 5, 6, 7)
se navrhuje zmenSeni rozsahu planované zastavby a zména funkce na zemédélskou plochu
(ornou plidu) ve vymezeném rozsahu.

Zmeénou se rusi zabor zemédélského padniho fondu.

13. zruSeni koridoru pro p Gvodni planovanou trasu 11/101

katastralni tzemi: Zapy, Stranka

rozloha lokality: 6,99 ha
Strucény popis zmény:
Plvodné planovany koridor pro prelozku silnice 11/101 se ruSi a nahrazuje novou trasou (viz
lokalita 1), v plvodni trase se navrhuje zména funkce na zemédélskou plochu (ornou padu).
Zménou se rusi zabor zemédélského pudniho fondu.

14. cyklostezka na TouSe n, parc. €. 967
katastralni azemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,33 ha
Struény popis zmény:
Na pozemku mistni komunikace navrh cyklostezky spojujici méstys Zapy s méstysem Lazné
TouSen.
Lokalita nevyZzaduje nové zabory zemédélského padniho fondu.

15. zména funk €niho vyuZiti pro sport a rekreaci, parc. €. 51, 62

katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 0,37 ha
Strucény popis zmény:
Na pozemku parc. €. 51 zména z funkce OV na SR, na pozemku parc. €. 62 zména funkce
zLO a ZP na SR.
Parc. €. 51 je dosud v katastru zafazena v ZPF, ale dosud platny UP ji fadil do plochy pro
bydleni (OV). Parc. &. 62 podle katastru neni souéasti ZPF, dosud platny UP ji z&asti Fadil do
funkce louky, zména tuto funkci méni na sport a rekreaci.

16. zména regulativ vy3ky staveb (bytovky u kostela)

Katastralni uzemi:  Zapy
Strucny popis zmény:
Na pozemcich parc.€. 200, 201, 199, 202/1, 202/4 a 202/6 se rozkladaji bytové domy o dvou
podlazich, nastavby bytovych domu pfesahuji sou¢asny regulativ vysky, zména regulativu
vysky budov v této lokalité je pfipustna.



Pfiloha k usneseni o po Fizeni zmény &. 4 UPSU Z&apy — seznam lokalit:

1. zména funkce z ploch pro VZ, ZP na LO

navrhovatel: Rudolf Samek

parc. ¢.: 176/2, 177, 178/1

katastralni uzemi:  Zapy

rozloha lokality: 0,84 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita nevyZaduje zménu Uzemniho planu, nebot zména druhu nebo kultury zelené
v nezastavéném Uzemi patfi do smérnych &asti platného UPSU Zapy. Doporuéuji nezafazovat
do zmény UP a Fesit formou Upravy Gzemniho planu v samostatném procesu.

2. zména funkce z ploch pro VZ na OS

navrhovatel: Jitka Novakova

parc. ¢.: 589/17, 594/1, 919

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 0,21 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko pofizovatele:
Neni vhodné vymezovat nové zastavitelné plochy v ddoIni nive, v kolizi s lokalnim
biokoridorem podél Zelene¢ského potoka a v blizkosti COV.

3. zména funkce z ploch pro OS na NK

navrhovatel: CORPIM, a.s. (AD Partner)
parc. ¢.: 37712, 239/6, 239/7, 239/12, 239/13, 368/1, 368/2, 269/3
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 1,14 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita souCasnym vyuZzitim odpovida navrhované funkci NK. Ze severu bude pfiléhat
navrhovana preloZzka silnice 11/245 nadmistniho vyznamu, obytna funkce by zde nebyla
vhodna. Doporuéuji zménu provést a koordinovat s lokalitou &. 3 zmény &. 3 UPSU.

4. zruSeni nebo p FeloZeni planované mistni komunikace, trasy kabelu V. N a trafostanice

navrhovatel: Marie Pokorna, Alena Novakova
parc. €.: 776
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 1,65 ha
Zddvodnéni:

Planovanéa vystavba domku na ¢éasti uvedeného pozemku. Vedeni novych komunikaci a siti je
nezavazné.

Stanovisko pofizovatele:

Neni tfeba FeSit formou zmény UP, vedeni obsluzné komunikace mezi navrhovymi plochami
pro zastavbu je skute¢né nezavazné. V konkrétnim navrhu parcelace a novych obsluznych
komunikaci je ale tfeba prokazat, nejlépe formou Uzemni studie nebo regulaéniho planu, Ze
nedojde k omezeni pfistupnosti vSech pozemkl uréenych pro zastavbu. Pozemek je soucasti
lokality €. 5 zmény €. 3, kterd bude FeSit zménu vyuziti Gzemi pfi zruSeni zaméru prelozky
silnice 11/101. Proto doporu€uji podnét nezafazovat do zmény & 4 a zaméry vlastniku
konzultovat a zohlednit ve zméné ¢. 3.

5. Zadost o respektovani souhlasného stanoviska CEPRO, a.s.
navrhovatel: Marie Pokorna



parc. ¢.: 81/2, 81/3

katastralni dzemi: Zapy
rozloha lokality: 0,25 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele: )
Podnét neni navrhem na zménu UP a pozemky jsou jiz platnym Gzemnim planem uréeny pro
obytnou zastavbu (OV).

6. zména funkce z ploch pro OP na jiny typ vyuZiti (konkr  étné neuvedeno)

navrhovatel: Miloslava Sixtova

parc. €.: 682

katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 2,24 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:

Zména Uzemniho planu spocivajici ve vymezeni zastavitelné plochy (napf. pro nerusici vyrobu
a komerci, ale ani pro jiné druhy) neni v dané lokalité vhodna. Z SirSiho urbanistického a
krajinafského hlediska je nevhodné dalSi zastavovani dosud volné krajiny s kone¢nym
disledkem srustani zastavéného Gzemi sidel (Zap a Brandysa nad Labem). Vhodné jsou
pouze krajinarské zasahy, orientované na posileni ekologické stability, protierozni opatfeni a
zlepSeni estetickych kvalit a rekrea¢ni pruchodnosti krajiny. Ktomu pfispivA napf. vedeni
cyklostezky kolem uvedeného pozemku, feSené zménou €. 3, lok. €. 2. Doporucuji navrh
nezafazovat do zmény €. 4.

7. zména funkce z ploch pro OP na NK nebo zahradky

navrhovatel: Ing. Ale$ Vojacek

parc. €.: 836

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 1,30 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek nema vhodny pfistup, proto je zména funkce pro jakoukoli zastavbu, v€etné vyroby a
skladd, nevhodna. MozZny by byl pouze jiny druh zemé&délského vyuZiti, napf. pro sady a
zahrady, bez zahrnuti do zastavitelnych ploch. Doporuduji nezafazovat do zmény UP a FeSit
formou Upravy Uzemniho planu v samostatném procesu.

8. zména funkce z ploch pro OP na NK —nov & navrhovana komer €ni zéna

navrhovatel: Ing. Petr Vittvar
parc. ¢.: 717 a dalSi parcely mezi Lidlem a cestou na Dfevcice
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 25,93 ha
Zddavodnéni:

Vhodné umisténi komeréni zony mimo obec v ndvaznosti na primyslovou zénu od Brandysa
nad Labem, pfimo u sjezdu z dalnice na Mladou Boleslav.

Stanovisko porizovatele:

Zména uzemniho planu spocivajici ve vymezeni rozsahlé zastavitelné plochy pro komeréni
zonu neni v dané lokalit¢ vhodna. Z SirSiho urbanistického a krajinarského hlediska je
nevhodné dalSi zastavovani dosud volné krajiny s kone€nym dasledkem sristani zastavéného
Uzemi sidel (Zap a Brandysa nad Labem). Vhodné jsou pouze krajinarské zasahy, orientované
na posileni ekologické stability, protierozni opatfeni a zlepSeni estetickych kvalit a rekreacni
prichodnosti krajiny. K tomu pfispiva napf. vedeni cyklostezky kolem uvedenych ploch, feSené
zménou &. 3, lok. &. 2. Doporucuji ndvrh nezafazovat do zmény €. 4.



9. zména funkce z ploch pro OP na OS

navrhovatel: Jarmila Kuklikova

parc. €.: 249/1

katastralni tzemi: Ostrov

rozloha lokality: 3,91 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita neni vhodna pro zafazeni do obytné funkce z divodu polohy pfi budouci prelozce
silnice 11/101 (z toho ddvodu ru$en navrh obytné zastavby ve zméné ¢&. 3, lok. & 11) dale
lokalitou prochazi trasa VVN 110 kV, dalkovy kabel, dalkovy vodovod a ochranné pasmo
vysokotlakého plynovodu. Doporu€uji navrh nezafazovat do zmény €. 4.

10. zména funkce z ploch pro VZ, ZP na OS nebo OV

navrhovatel: Ladislava Hlavacova

parc. ¢.: 595

katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 0,25 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:
Neni vhodné vymezovat nové zastavitelné plochy v ddoIni nivé, v kolizi s lokalnim
biokoridorem podél Zelene&ského potoka a v blizkosti COV.

11. zména funkce z ploch pro OP na PS nebo NK

navrhovatel: MUDr. Marie Zitkova
parc. €.: 679
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 0,25 ha
Zddvodnéni:

RozSifeni primyslové zény Brandysa nad Labem.

Stanovisko porizovatele:

Zména uzemniho planu spocivajici ve vymezeni zastavitelné plochy pro rozSifeni pramyslové
zény neni vdané lokalité vhodna. Z SirSiho urbanistického a krajindfského hlediska je
nevhodné dalSi zastavovani dosud volné krajiny s kone¢nym dusledkem srastani zastavéného
Uzemi sidel (Zap a Brandysa nad Labem). Vhodné jsou pouze krajinafské zasahy, orientované
na posileni ekologické stability, protierozni opatfeni a zlepSeni estetickych kvalit a rekreacni
prichodnosti krajiny. K tomu pfispiva napf. vedeni cyklostezky kolem uvedeného pozemku,
feSené zménou &. 3, lok. &. 2. Doporucuji ndvrh nezafazovat do zmény ¢. 4.

12. zména funkce z ploch pro OP, LO na OS nebo OV

navrhovatel: Karel Smejkal

parc. €.: 900

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 3,84 ha
Zddvodnéni:

Navaznost na stavajici zastavbu obce.

Stanovisko porizovatele:

Neni vhodné rozSifovani zastavitelnych ploch rozsahlymi vybézky do dosud volné krajiny.
Obytné funkce je rovnéz nevhodna z davodu posileni dopravniho vyznamu silnice do Kabelina
jako prelozky silnice 11/245 nadmistniho vyznamu. Doporucuji navrh nezafazovat do zmény ¢€.
4.

13. navrh ploch pro pr amyslovou vyrobu
navrhovatel: Ivana Kyselova
parc. ¢.: 699/1, 696 - 700



katastralni Gzemi:  Zapy

rozloha lokality: 0,55 ha
Zddvodnéni:
Chyba puvodniho Gzemniho planu - zemni plan tyto plochy nefeSil. Pozemky bezprostfedné
navazuji na prmyslovou z6nu Brandysa nad Labem.
Stanovisko porizovatele:
Jedna se o Uzemné nespecifikovanou plochu uvnitf stavajici prmyslové zény. Doporuduiji
zménu provést a pozemky zafadit do funkce PS, v souladu s okolnim vyuzitim.

14. podn ét chybi

15. zména funkce z ploch pro OP na OV

navrhovatel: Jelena Malimankova, Pavel Malimanek
parc. €.: 930
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 1,67 ha
Zddvodnéni:

Pozemek se nachéazi v sousedstvi kategorie OV (v navrhu) v dosahu mistni komunikace i
v blizkosti inZenyrskych siti.

Stanovisko pofizovatele:

Neni vhodné rozsifovani zastavitelnych ploch vybézky do dosud volné krajiny. Déle je vhodné
respektovat klidovou zonu u hrbitova a rekreaéni funkci pé3i a cyklostezky smérem k Laznim
TouSen. Doporucuji navrh nezafazovat do zmény €. 4.

16 — 1),2) zména funkce z ploch pro VZ, NK (navrh) na OS

navrhovatel: Ing. Helena Karasova, Marta Pochov4, Mgr. Ondrej Karas
parc. ¢.: 207, 210, 209/2
katastralni azemi:  Zapy
rozloha lokality: 1,20 ha
Zddvodnéni:

Planované vystavba rodinnych domu, pfipadné provozovny pro nerusici vyrobu.

Stanovisko porizovatele:

Vzhledem k umisténi lokality mezi souCasné zastavénym Uzemim obce a zastavitelnymi
plochami na parc. €. 209/1 Ize zménu doporudit. Do zony OS zafadit i stavajici plochu NK na
parc. €. 213 a 214/1. Vzhledem k celkovému rozsahu rozvojové lokality rozhodovani v izemi
podminit pofizenim Gzemni studie nebo regulaéniho planu.

16 — 3) zména funkce z ploch pro OS na PS nebo NK

navrhovatel: Ing. Helena Karasova, Marta Pochov4, Mgr. Ondrej Karas
parc. ¢.: 706
katastralni azemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,45 ha
Zddavodnéni:

v rv

RozSifeni stavajici prumyslové zony, dostate¢na vzdalenost od obce, blizkost ndjezdu na
rychlostni komunikaci Praha — Mlad& Boleslav, ekonomicky pfinos.

Stanovisko porizovatele:

Pozemek je soucasti navrhu na komercéni zénu v lok. & 8 (havrhovatel Ing. Vittvar). Viz
stanovisko k této lokalité.

16 — 4) zména funkce z ploch pro LO, LE na VZ, LE nebo SR

navrhovatel: Ing. Helena Karasova, Marta Pochova, Mgr. Ondrej Karas
parc. ¢.: 907, 908, 909, 910 (les), 911
katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 3,50 ha



Zddvodnéni:

Pozemky nevhodné k zemédélskému vyuZiti.

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita nevyZaduje zménu Uzemniho planu, nebot zména druhu nebo kultury zelené
v nezastavéném Uzemi patfi do smérnych &asti platného UPSU Zapy. Doporuéuiji nezafazovat
do zmény UP a fesit formou Upravy Gzemniho planu v samostatném procesu. Nevymezovat
samostatné plochy pro sport a rekreaci a umistovat pouze sportovisté pfipustna pro plochy
verejné zelené.

17. zména funkce z ploch pro LO na OP nebo ZA

navrhovatel: Jifina Kolarova

parc. ¢.: 266

katastralni tzemi: Ostrov

rozloha lokality: 1,41 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:

Lokalita nevyZzaduje zménu Uzemniho planu, nebot zména druhu nebo kultury zelené

v nezastavéném Gzemi patfi do smérnych &asti platného UPSU Zapy. Doporuéuiji nezafazovat
do zmény UP a Fesit formou Upravy Gzemniho planu v samostatném procesu.

18. zména funkce z ploch pro NK na OS

navrhovatel: Karel Richter, Vaclav Myslivec
parc. €.: 544, 545/1, 545/2, 542/1, 542/2, 543/1, 543/2
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,25 ha
Zddavodnéni:

V minulosti i soucasnosti jsou pozemky uZivany pro obytné ucely, tento stav poZzaduji
zachovat.

Stanovisko porizovatele:

Navrhu lze vyhovét.

19. zména funkce z ploch pro OP na PS nebo NK

navrhovatel: Mgr. Markéta lviciCova
parc. €.: 681
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 2,23 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Zmeéna Uzemniho planu spodivajici ve vymezeni zastavitelné plochy pro primyslovou vyrobu,
sklady nebo nerusSici vyrobu a komerci neni v dané lokalité vhodnd. Z SirSiho urbanistického a
krajinafského hlediska je nevhodné dalSi zastavovani dosud volné krajiny s kone¢nym
didsledkem sristani zastavéného Uzemi sidel (Zap a Brandysa nad Labem). Vhodné jsou
pouze krajinarské zasahy, orientované na posileni ekologické stability, protierozni opatfeni a
zlepSeni estetickych kvalit a rekreacni pruchodnosti krajiny. Ktomu pfispivA napf. vedeni
cyklostezky kolem uvedeného pozemku, feSené zménou €. 3, lok. €. 2. Doporu€uji navrh
nezafazovat do zmény €. 4.

20. zména funkce z ploch pro VZ na PS

navrhovatel: Jifi Lozek
parc. ¢€.: 817
katastralni Uzemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,40 ha

Zduavodnéni:



Lokalita mezi silnici do Brandysa a plotem Gestavu, kamenité podlozi vzniklé nevhodnym
uzivanim v minulosti, nevhodné pro vysadbu trvalych porostd. O tento pruh Uzemi by byl
rozSifen stavajici areal fy Gestav.

Stanovisko pofizovatele:

Navrhu Ize vyhovét.

21. zména funkce z ploch pro VZ, ZP na OS nebo OV

navrhovatel: Dusan Pokorny, FrantiSek Pokorny, Jakub Kettner
parc. ¢.: 251
katastralni azemi: Stranka
rozloha lokality: 1,24 ha
Zddavodnéni:

Uzemi pfimo sousedi s parcelou &. 256 k.G. Stranka, které je uréeno k vystavbé obytné &asti
obce a pozemek pfimo navazuje na pfijezdovou komunikaci parc. ¢. 255.

Stanovisko porizovatele:

Parc. €. 256 k.0. Stranka leZi na hranici s k.0. Mstétice a rozhodné neni uréena k obytné
zastavbé. Pozemek leZi uprostfed poli a je zcela mimo dostupnost z méstyse a mimo dosah
vefejné infrastruktury. Doporu€uji navrh nezafazovat do zmény €. 4.

22. zména funkce z ploch pro SR na OV

navrhovatel: Jaroslav Benda, Nadézda Bendova, Josef Benda, Jana Bendova
parc. ¢.: 773 (Cast)
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 0,65 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele: 3
Vzhledem ke zméné v trasovani prelozky silnice 11/101 Ize navrhu vyhovét. Reseni je nutno
koordinovat s lokalitou €. 4 zmény €. 3, eventuelné feSeni spojit do zmény &. 3 UP.

23. zména funkce z ploch pro NK a PA na OS (areal byvalych lazni), zvySeni regulativu
max. vySky staveb na 14m

navrhovatel: HQ Invest, s.r.o.
parc. ¢.: 50, 2/1, 3/1, 205/2, 2/2, 42/1, 42/2, 61, 1/1, 1/2 1/3, 2/3, 2/4, 3/2,
205/1
katastralni tzemi: Ostrov
rozloha lokality: 1,70 ha
Zddavodnéni:

Zamér rekonstrukce arealu pro obytnou a ubytovaci funkci.

Stanovisko porizovatele:

Zménu funkéniho vyuZiti I1ze doporucit. Regulativ maximalni vy3ky doporucuji ponechat na
hodnoté 10m, ktera je regulativem pro funkéni typ OS.

24. nabidka pozemk G kvyméné za pozemky, na kterych by byla mozna vystavba
fotovoltanickeé elektrarny

navrhovatel: Radek Hefman

parc. ¢.: 693

katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 0,36 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:
Pfedmétny pozemek je pro uvazovanou vystavbu nevhodny a maly. Pfipadné vymény
pozemkl (zmény vlastnickych vztaht) zména izemniho planu nefesi.

25. zména funkce z ploch pro NK na OS



navrhovatel: Josef Benda

parc. ¢.: 355

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 0,13 ha
Zddavodnéni:

VyuZiti jako stavebni parcela pro bydleni.

Stanovisko pofizovatele:

Zména funkce z ploch pro NK na OS jiZ byla provedena zménou €. 2 tzemniho planu. Funkéni
typ OS zde nyni plati a neni tfeba nic ménit.

26. zména funkce z ploch pro SZ (sady a zahrady) na LE (le s)

navrhovatel: Méstys Zapy

parc. ¢.: 918

katastralni azemi:  Zapy

rozloha lokality: 1,76 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita nevyZaduje zménu Uzemniho planu, nebot zména druhu nebo kultury zelené
v nezastavéném Uzemi patfi do smérnych &asti platného UPSU Zapy. Doporuéuji nezafazovat
do zmény UP a fesit formou Gpravy Gzemniho planu v samostatném procesu.

27. zména funkce z ploch pro ZP na OS

navrhovatel: David a Sarka Bartoni¢kovi
parc. ¢.: 455, 454
katastralni azemi:  Zapy
rozloha lokality: 0,13 ha
Zddvodnéni:

Obnova zborenisté, rekonstrukce stavajiciho domu pro moznost hospodareni na pozemcich.
Stanovisko porizovatele:

Navrhovatelé (Zadost zr. 2006) jiz nejsou vlastniky pozemku ani obCany méstyse. Podle
,Nahlizeni do KN je vlastnikem p. Filip Novotny z Brandysa n. L. Zadost tedy v sou¢asnosti jiz
nespliuje formalni poZzadavky. Kromé toho Uzemi je ve funkci ZP soudasti tzemniho systému
ekologické stability jako lok&lni biocentrum a jakakoli zména pro zastavbu je nerealnd a
nevhodna.

28. zména funkce z ploch pro OS a VZ na provoz zem édélské vyroby a sklad 0

navrhovatel: Zemédélské druzstvo Brandys n. L. — St. Boleslav
parc. €.: areal VKK v Zapech
katastralni dzemi: Zapy
rozloha lokality: cca 4,7 ha
Zddvodnéni:

Trvald mozZnost vyuZivani pro zemédélskou vyrobu a skladovou c¢innost s vylou¢enim
Zivoc€isné vyroby.

Stanovisko pofizovatele:

O pofizeni zmény je jiz rozhodnuto v ramci zmény ¢&. 3, lokalita €. 3.

29. zména funkce z ploch pro VZ na NK

navrhovatel: Véra a Miroslav Zadakovi
parc. €.: 555/2 (Eéast)
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 0,36 ha
Zddvodnéni:

Zamér vyuziti celé parcely pro nerusici vyrobu a komerci.
Stanovisko porizovatele:



Navrhu Ize vyhovét.

30 — 1) udrzovat aktuélnost informaci o tzemnim pl& nu na internetu, v mistnim tisku a
na Uredni desce, v ¢etné diskuzi o zm énéach
navrhovatel: Ing. Jiti Ceérdle, Ph.D.
Stanovisko porizovatele:
Podnét neni podnétem na zménu Uzemniho planu, pouze na formu jeho prezentace.

30 — 2) trasu obchvatu od MUK Zapy do Kabelina (za  aredlem druzstva) vést bez ostrych
zata€ek a dale od stavajici zastavby

navrhovatel: Ing. Jifi Ceérdle, Ph.D.
Stanovisko porizovatele:
Bude fe3eno jako soucast zmény €. 3, lokalita €. 3, smérové parametry obchvatu (poloméry
obloukd) jsou dany kategorii extravilanového useku silnice Il. tfidy. V zdjmu Uzemni a
investiéni ekonomie je vSak tfeba maximalné vyuzit i stavajicich useku silnice lll. tfidy.

30 — 3) trasu obchvatu Mst étice — Brandys vést jizn & od Ostrova, nikoli st Fedem obce
navrhovatel: Ing. Jifi Ceérdle, Ph.D.

Stanovisko porizovatele:

Trasa obchvatu silnice 11/101 bude vedena navrhovanym zplsobem. Vyplyva to z nadfazené

dokumentace Uzemniho planu VUC Prazského regionu, schvéleného Zastupitelstvem

Sttedogeského kraje dne 18.12.2006. Reseni bude konkretizovano zménou &. 3, lokalita &. 1.

30 — 4) zrusit zény PS v lokalit & zemédélského druzstva — prostor druzstva do funkce
OS, za druzstvem sm érem k dalnici na OP, eventueln é ¢ast na NK

navrhovatel: Ing. Jiti Ceérdle, Ph.D.
Stanovisko pofizovatele:
V platném UP po zméné ¢&. 2 je pfevazna ¢ast plochy zemédélského druzstva ve funkci OS,
coz je vrozporu s dneSnim zplsobem vyuzivani a se zaméry vlastnika (viz jeho Zadost —
lokalita €. 28). Uzemi Ize zménit na funkci PS nebo NK v koordinaci s navrhem pielozky silnice
[1/245 (zménou &. 3, lokalita €. 3) za pfedpokladu, Ze zéna bude dopravné obsluhovéana bez
nutného prujezdu obytnymi ¢astmi sidla, tj. pfimo od mimourovriové kfizovatky, a jeji provoz
nebude mit jiné negativni U€inky na sidlo (hluk, exhalace).
Uzemi mezi aredlem zemédélského druzstva a dalnici je rovnéz pfedmétem komplexniho
feSeni zmény €. 3, lokalita €. 3. v souvislosti s navrhem pfelozky silnice 11/245. V platném stavu
Uzemniho planu po zméné ¢. 2 je zde vyuZiti NK — neruSici vyroba a komerce. Pofizovatel
nevidi zasadni davod pro zménu této funkce nebo pro zruSeni zastavitelnosti.

30 — 5) zménit p Fipustnost umist éni €erpaci stanice pohonnych hmot ve funk  énim typu
OS na nepfipustné
navrhovatel: Ing. Jifi Ceérdle, Ph.D.
Stanovisko pofizovatele:
Navrh doporuduji akceptovat.

30 — 6) ploSné vétsi zoény, zejména NK rozd élit vhodn & volenymi zonami VZ ¢€i

podobnymi tak, aby v obci byly mimo silnic a cest i dalSi ve Fejn é pristupné plochy
navrhovatel: Ing. Jiti Ceérdle, Ph.D.

Stanovisko pofizovatele:

Jako obecné doporuceni vhodné, ale nejednéa se o konkrétni navrh na zménu.

30 - 7) zénu NK napravo od silnice na Brandys zm  énit na OV, OS nebo jejich kombinaci
navrhovatel: Ing. Jifi Cecrdle, Ph.D.
Stanovisko porizovatele:



Zé6na je podle platného UP po zméné &. 2 jiz zafazena do funkce OS. Naopak, ¢ast této plochy
vzdalengjsi od silnice na Brandys je nyni navrhovana vlastnikem pozemkd zpét ke zméné
z OS na NK (viz lokalita €. 3 zmény €. 4 UP).

31. zména funkce z ploch pro LO na OV

navrhovatel: Olga a Ludvik LiSkovi
parc. €.: 274
katastralni azemi: Ostrov
rozloha lokality: 0,23 ha
Zddvodnéni:

VyuZiti jako parcela pro bydleni, rodinné davody.
Stanovisko porizovatele:
Navrhu Ize vyhovét.

32. zména funkce z ploch pro VZ na PS nebo NK

navrhovatel: Mgr. Markéta lviciCova
parc. €.: 782
katastralni izemi:  Zapy
rozloha lokality: 1,20 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

VyuZziti (zména funkce pro zastavbu) vnitfni plochy izolaéni zelené uvnitf mimoudrovriové
kiizovatky na rychlostni silnici je komplikované zejména z hlediska dopravniho napojeni,
nicméné existuji pfiklady zdafilych, ale investicné velmi naro¢nych feSeni (nové podjezdy,
mosty, komunikace). Z hlediska zajmd méstyse by takové feSeni nebylo kolizni, proto je
mozné ho do zmény UP po Uvaze zafadit, logicky v3ak je tfeba do lokality zahrnout také
sousedni pozemky uvniti plochy, tj. parc. €. 780, 781 a 783 a pozemek pro zajisténi
komunikaéni pfistupnosti parc. €. 826.

33. dopln éni podn étu k lokalit & €. 28 — souhlas s funkci NK v ramci aredlu, poZzadave k
vedeni obchvatu vn & aredlu a zruSeni ploch VZ (ve Fejné zelen &) uvnit F areélu

navrhovatel: Zemédélské druzstvo Brandys n. L. — St. Boleslav
parc. ¢.: areal VKK v Zapech
katastralni uzemi:  Zapy
rozloha lokality: cca 4,7 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko porizovatele:

O pofizeni zmény je jiz rozhodnuto vramci zmény ¢&. 3, lokalita ¢ 3. Je vhodné, aby
navrhovanym funkénim vyuZitim arealu byl pouze typ NK — neruSici vyroba a komerce
s pFislusnym uplatnénim vnitroaredlové zelené (30%) a aby preloZka silnice 11/245 byla vedena
vné aredlu.

34. zména funkce z ploch pro OP na NK

navrhovatel: Jifi Srb

parc. €.: 749

katastralni tzemi: Zapy

rozloha lokality: 0,13 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Zména Uzemniho planu spocivajici ve vymezeni zastavitelné plochy pro neruSici vyrobu a
komerci neni v dané lokalit¢ vhodna. Z SirSiho urbanistického a krajinadfského hlediska je
nevhodné dalSi zastavovani dosud volné krajiny s kone€nym dasledkem sristani zastavéného
Uzemi sidel (Zap a Brandysa nad Labem). Vhodné jsou pouze krajinafské zasahy, orientované
na posileni ekologické stability, protierozni opatfeni a zlep3eni estetickych kvalit a rekreacni



prichodnosti krajiny. Pfedmétny pozemek navic neni dopravné pfistupny. Doporucuji navrh
nezafazovat do zmény ¢. 4.

35. zména regulativ i zastav énosti stavajici plochy NK — snizeni min. procenta z  elené
z 30 na 10%

navrhovatel: H+H Vermoégensverwaltung k.s.
parc. ¢.: 383/1, 383/2, 383/3, 383/4
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 4,10 ha

Zddvodnéni:

Potfeba vybudovani odstavnych a parkovacich ploch uvnitf arealu, pfi jejich realizaci nebudou
zékaznici parkovat na verejnych komunikacich v okoli areélu.

Stanovisko porizovatele:

Doporucuji snizit pro dany aredl regulativ minimélniho procenta zelené na 15% jako mezni
hodnotu.

36. zména funkce z ploch pro NK na OS

navrhovatel: Karel Sura

parc. ¢.: 377/1

katastralni uzemi:  Zapy

rozloha lokality: 0,30 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:
Zména funkce z ploch pro NK na OS jiz byla provedena zménou €. 2 tzemniho planu. Funkéni
typ OS zde nyni plati a neni tfeba nic ménit.

37. zména funkce z ploch pro OP na NK

navrhovatel: Ing. Jitka Markova na zakladé plné moci od vlastnika pani
Leopoldiny Markové
parc. ¢.: 251
katastralni azemi: Ostrov
rozloha lokality: 3,30 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:

Severni ¢ast pozemku je pfimo dotéena koridorem navrhované prelozky silnice 11/101 (viz
zména ¢. 3, lokalita €. 1) a stavajicimi trasami nadfazené technické infrastruktury (VTL
plynovod, 3x trasa VVN). Jizni ¢ast pozemku je jiz vzdalena od ostatni zastavby a neni vhodné
zde vymezovat samostatné zastavitelnou plochu.

38 — 1) zruSeni planované cesty na pozemku 378/2 (m ajitel Ing. Vittvar)

navrhovatel: Pavel Rod, majitel sousedniho pozemku 377/11
parc. €.: 378/2
katastralni tzemi: Zapy
rozloha lokality: 0,03 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:
Planovana cesta by neméla slouzit pro prijezdnou motorovou dopravu, zvaZzit ponechani
prichodu jako pésiho propojeni.

38 — 2) az 4) nesouhlas s podn &ty do zm én é. 3 a 4 UP

navrhovatel: Pavel Rod, majitel pozemku 377/11
katastralni uzemi:  Zapy
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele:



Nesouhlas s podnéty do zmén €. 3 a 4 bude moZné uplatiiovat az v ramci projednani
jednotlivych fazi této dokumentace. Dosud neni rozhodnuto ani o jejich pofizeni.

39. zména funkce z ploch pro ZP na OV

navrhovatel: Daniel Hynek

parc. ¢.: 278/2, 279/2

katastralni azemi: Ostrov

rozloha lokality: 0,08 ha
Zddavodnéni:

Stanovisko pofizovatele:
Navrhu Ize vyhovét bez omezeni funk&nosti lokalniho tzemniho systému ekologicke stability.

40.zména funkce z ploch LO na OS

navrhovatel: Helena Vesela

par.C. 268

kastralni uzemi: Ostrov

rozloha lokality: 0,20 ha
Zddvodnéni:

Stanovisko porizovatele.
VyuZziti pozemku na rodinné bydleni

41. zména regulativ G zastav énosti arealu firmy Instaplast

navrhovatel: M.Rybar Instaplast Praha a.s.
par.c. 40/1,40/2,40/3, 41/1,41/2,65/1,65/2,54/1,91/3,189/3,197/13
katastralni azemi. Ostrov
rozloha lokality 13,76 ha
Zddavodnéni:

Dovybudovani firmy a potfebného zdzemi
Stanovisko porizovatele:
Navrhu Ize vyhovét.



