MESTYS ZAPY
Zastupitelstvo Méstyse Zapy

OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&. 1/2026

Zastupitelstvo méstyse Zapy, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 12, odst. 1
pism. b) zékona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozd&jsich predpisit (dale
jen ,zdkon o dani 7 nemovitych vécr) a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nésledujicich
zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, timto VYDAVA

OPATRENI OBECNE POVAHY MESTYSE ZAPY ¢&. 1/2026

kterym se stanovuje mistni koeficient pro nize vymezené nemovité véci, a to pro pozemky,
zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky ve vysi koeficientu 5,0. Vymezené pozemky a
zdanitelné stavby stojici na téchto pozemcich a zdanitelné jednotky nachézejici se v t&chto
zdanitelnych stavbach stojicich na téchto pozemecich, pro které se stanovuje mistni koeficient
ve vysi 5,0, podle ustanoveni § 12 odst. 1 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci:

Nazev lfatast'rélniho Pavljcelni Druh pozemku Zpisob vyuziti /
uzemi cislo Stavba na pozemku
Zapy 673/4 Zastavéna plocha a nadvofti tec?hflzic(gﬁg,\f;%‘:iaeni
Zapy 673/7 Zastavéna plocha a nadvoii | C. p. 260, jind stavba
Zapy 673/8 Zastavéna plocha a nadvoii | C. p. 260, jind stavba
Zapy 673/9 Zastavéna plocha a nadvoii | C.p. 260, jind stavba
Zapy 673/10 Zastavéna plocha a nadvoii | C.p. 260, jind stavba
Zapy 673/20 Zastavéna plocha a nadvoii | C.p. 260, jind stavba
Zapy 695/4 Zastavéna plocha a nadvoti | C.p. 260, jina stavba
Zapy 695/5 Ostatni plocha Manipula¢ni plocha
Zapy 703/15 Zastavéna plocha a nadvoti C.p. 2;5)19);:::(;%'«1 pro
Zapy 703/18 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/20 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/21 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/24 Zastavéna plocha a nadvoii C:p. ZZi;lslt:(;/ba pro
Zapy 703/25 Zastavéna plocha a nadvoti | Bez ¢p/Ce, jina stavba




Zapy 703/28 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/29 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/30 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/32 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/34 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/42 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/43 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/54 Zastavéna plocha a nadvori G 3gll),dslt0a(;/ba pro
Zapy 703/55 Zastavénd plocha a nadvofri S 32:);}sltglgba pro
Zapy 703/56 Ostatni plocha Ostatni komunikace
Zapy 703/58 Ostatni plocha Ostatni komunikace

Tento mistni koeficient se vztahuje na v§echny vymezené nemovité véci s vyjimkou pozemkii
zafazenych do skupiny vybranych zemé&d&lskych pozemkd, trvalych travnich porostii nebo
nevyuZzitelnych ostatnich ploch.

ODUVODNENI:

Zastupitelstvo méstyse Zapy rozhodlo v souladu s platnymi pravnimi predpisy o zvyseni
mistniho koeficientu na hodnotu 5,0, kterym selektivné zatizi nemovitosti, které se nachazi
v prumyslové oblasti, katastralniho uzemi Zéapy. Vybrand oblast je zdévodu umisténi
logistického centra (jednoho zpéti logistickych center na uzemi CR pro zisobovéni),
z divodu umisténi nakupniho centra a dalsich podnikatelskych arealti vyznamn& zatiZena
dopravou (kamionovou i osobni). Tato dopravni z4t&Z m4 negativni vliv na infrastrukturu i
Zivotni prostiedi, kdy za ucelem zvelebeni, rozvoje a udrzby infrastruktury a celého tzemi
méstys Zapy potiebuje ziskavat i odpovidajici finanéni prostfedky, coz hodla zajistit pravé
navySenim mistniho koeficientu v takto zatizenych oblastech.

1. Pravni ramec

Zastupitelstvo méstyse Zapy vydavé toto opatfeni obecné povahy na zakladé § 12 odst. 1
pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci, podle n&hoz miiZe obec opatienim obecné povahy
vydanym zastupitelstvem obce stanovit mistni koeficient pro vymezené nemovité véci. Proces
vydani opatfeni obecné povahy se fidi § 171 aZ § 174 spravniho fadu. Daii z nemovitych véci
se stanovi na zdafiovaci obdobi od 1. 1. 2027. Az bude vydano, obec elektronicky zasle
stejnopis vydaného opatieni obecné povahy spravei dané nejpozdéji do 30. Gervna 2026.



2. Predmét a uicel opatieni

Utelem tohoto opatieni obecné povahy je stanovit mistni koeficient pro konkrétné vymezené
nemovité véci, jejichZ skutetné vyuziti a lokalizace jsou na uzemi méstyse Zapy spojeny s
nadstandardni a koncentrovanou zat&Zi obecni infrastruktury a uzemi, zejména dopravni
zat€Zi, zvySenymi ndroky na mistni komunikace, vefejny prostor, dopravni obsluZnost,
bezpetnost, udrzbu a dalsimi souvisejicimi negativnimi externalitami. Mgstys Zéapy
nepfistoupil k vybéru dotéenych nemovitych véci nahodile ani podle osoby vlastnika, ale dle
objektivnich kritérii, podle kterych byly posouzeny i dalsi arealové lokality na uzemi méstyse.

Meéstys vydanim tohoto opatfeni vyuziva zékonem stanovenou moznost cilené reagovat
na konkrétni externality, které na jeho zemi vznikaji, a jeZ maji negativni vliv na ob&any
méstyse, jakoZ ina Zivotni prostfedi a majetek tietich osob. MoZnost stanoveni mistniho
koeficientu pro konkrétné vymezené nemovitosti je odrazem prava obci rozhodovat o rozvoji
spravovaného uzemi, kteréZto je zdkladnim pravem obce. Vydanim opatieni obecné povahy je
sledovan legitimni cil, pro ktery byl tento institut doplnén do zékona o dani z nemovitych
véci, ato sice uprava danového zatizeni tak, aby reflektovalo miru vyuZzivani veiejné
infrastruktury, negativni externality a jejich vliv.

3. Podklady pro vydani opatfeni obecné povahy

Pii piipravé tohoto opatfeni obecné povahy se vychdzelo zejména z aktualnich udaji v
katastru nemovitosti a z katastralni mapy. Obec ma piehled o podnikatelskych, logistickych,
skladovych, obchodnich, vyrobnich a obdobnych aredlech na svém tizemi a o jejich fungovani
a vlivech, které ziskdva pribézné b&Znou spravou svého tizemi a piirozenym pozorovanim
dopravniho zatiZeni, dopravni obsluhy a intenzity nékladni a osobni dopravy, koncentrace
lidi, hluku, znecisténi apod. Touto optikou obec hodnotila fungovani na viech &astech svého
Uzemi a podle tohoto pozorovani se rozhodla nemovitosti vymezit.

4. Kritéria pro vybér vymezenych nemovitosti
Nemovitosti byly vymezeny podle:

° jejich funkéniho vyuziti a charakteru areélu — logistické, obchodni a skladové prostory
o podle intenzity dopravni zatéZe — pravidelna osobni i ndkladni dopravni obsluZnost,
° a podle miry vlivu na okoli — hluk, smog, znecisténi, bezpe¢nost, zatéZ komunikaci.

Vymezené nemovité véci tvori funkéné souvisejici celek nebo jsou soudasti areald, které jsou
uzZivany pro velmi intenzivni a na zdej$i poméry ojedin€lou - logistickou, skladovou a
obchodni ¢innost.

Pozemky parc. ¢. 673/4, 673/7, 673/8, 673/9, 673/10, 673/20, 695/4, 703/15, 703/24, 703/25,
703/54, 703/55 tvoii stavby obchodnich a logistickych objektt a souvisejici stavby, které
generuji intenzivni zdsobovaci dopravu.



Pozemky parc. €. 695/5, 703/18, 703/20, 703/21, 703/28, 703/29, 703/30, 703/32, 703/34,
703/42, 703/43, 703/56, 703/58, tvoii vnitroaredlové komunikace, manipuladni plochy,
parkovi§té, které jsou nezbytnou soudasti provozu areélu a bezprostfedn& s nim souviseji.
Tyto pozemky jsou piimo vyuZivany pro pohyb nékladnich vozidel, zdsobovani a obsluhu
aredll, a proto se pfimo podileji na generovéani dopravni zatéze.

Provoz spojeny s vymezenymi nemovitostmi je nadstandardni, vyvolava koncentrovanou,
zejména nékladni, ale i osobni dopravu, souvisejici smog, prach, hluk a celkové negativni vliv
na Zzivotni prostfedi. Na Casti vymezenych pozemkl se nachdzi jedno z péti logistickych
center na tizemi CR, ze kterého j Jjsou zasobovany prodejny tohoto vyznamného potravinového
fetézce, coz automaticky znamend neustdly a nepfetrzity provoz kamionové a nékladni
dopravy na pifjezdu i odjezdu. Na zbyvajicich vymezenych nemovitostech vykonavaji svou
¢innost dalsi podnikatelské subjekty — vyznamné obchodni i potravinové fetézce, které
automaticky znamenaji neustdly a nepfetrZity provoz kamionové a ndkladni dopravy
(zasobovani) a vyznamnou koncentraci osob a osobni dopravu.

Na tzemi méstyse se nenachdzi jina lokalita, kterd by ve srovnatelném rozsahu a intenzit&
kumulovala uvedené znaky. ZatiZeny timto nafizenim jsou pouze ty nemovité véci, které
zat¢z bud piimo vytvati (obchodni, skladové, komeréni a logistické prostory), nebo jsou
jejich funkéni soudasti (manipulaéni plochy, parkovi§tg, vnitini komunikace a obsluzné
plochy), nebot’ tyto jsou soucasti provozu, ktery generuje dopravu a dal§i externality. Do
reZimu tohoto opatieni obecné povahy, nejsou zahrnuty pozemky, které s arealy sice souvisi,
ale predstavuji zeleri ¢i ornou ptidu.

Méstys Zapy neidentifikoval jiné nemovitosti, které by dosahovaly, na zikladé svého
funkéniho vyuZiti a charakteru arealu, & intenzitou nakladni a osobni dopravni zatéZe, ani
koncentraci lidi, tak vyznamného vlivu na okoli. V jinych oblastech méstyse Zéapy, kde je
obchodni a podnikatelska ¢innost provozovéna, obec eviduje zatéZ ve vyznamng men3im
rozsahu, neZ je pravé Cinnost na vymezenych pozemcich. Obec posuzovala zatéZ u
provozovatele dopravnich a logistickych sluZeb, ktery sidli v intravilanu obce, frekvence
dopravy je vyznamné niZ§i v porovnani sprovozem na vymezenych pozemcich. Déle
posuzovala zat€Z na pozemcich, kde je provozovdna &innost autorizovaného dealera
automobili a servis automobiltl, zde jsou viak vozidla primarn& odstavena, frekvence dopravy
je vyznamné niz$i v porovnani sprovozem na vymezenych pozemcich. Obec rovnéZ
posuzovala zit€¢Zz v nové budovaném skladovém aredlu, zde si obec v procesu povolovéni
vystavby vyhradila poZadavek, aby zde byly umistovany pouze dopravné nenaroéné provozy,
v souCasnosti je zde frekvence dopravy vyznamné niZ$i v porovnani sprovozem na
vymezenych pozemcich. Aredl neni dokongen, obec bude souvisejici zatéZ v budoucnu
monitorovat. Dal8i areédly (skladové haly, provozovny, vyrobni objekty, komer&ni prostory),
které by mohly dosahovat srovnatelné intenzity vlivii, obec na svém tzemi neidentifikovala.

S. K vySi mistniho koeficientu
Zastupitelstvo méstyse Zapy zvolilo pro vymezené nemovité véci mistni koeficient ve vysi

5,0. Odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy se zaméfuje predeviim na vysvétleni, pro&
jsou vyS$im mistnim koeficientem zatiZeny pravé vymezené nemovité véci a &im se odlisuji



od ostatnich srovnatelnych nemovitych v&ci na uzemi méstyse. Volba konkrétni vyse
koeficientu v zdkonném rozmezi je soudasti rozhodnuti zastupitelstva v mezich zékona.

Vyssi datlové zatiZeni odpovida negativnim externalitdm, které jsou s nemovitostmi spojeny.
Ziskané finan¢ni prostfedky bude moci obec pouZit na odstratiovani negativnich nasledki
(Gklid prostranstvi, oprava audrzba pozemnich komunikaci, vysadba zelen&, realizace
kompenzacnich opatfeni aj.), jakoZ na realizaci prevenénich opatien.

6. Zasada rovnosti a zakaz svévole

Meéstys Zapy pfi stanoveni mistniho koeficientu postupoval tak, aby byly dodrZeny zésady
rovnosti, zdkazu svévole a zdkazu zneuZiti spravniho uvaZeni. Opatfeni neni zaloZeno na tom,
kdo je vlastnikem dottenych nemovitych v&ci, ale na objektivné zjistitelnych znacich jejich
vyuziti a skutenych dopadech na uzemi méstyse. Stanovena regulace obstoji i v testu
proporcionality, existence negativnich vlivli je objektivné piitomna, je naprosto legitimnim
poZadavkem méstyse Zapy, aby se dotéené subjekty podilely na jejich odstranéni
prostfednictvim dané z nemovitych véci ve vysi, kterd bude veskera specifika dané oblasti
reflektovat. Méstys Zapy jedna v souladu se zdsadou proporcionality, postupuje zakonem
pfedpokladanym zpisobem a objektivné nemad jiné moZnosti, jak dosahnout sledovaného cile.

7. Vyporadani namitek a pFipominek

K navrhu opatieni obecné povahy nebyly ve 1hiit¢ stanovené ustanovenim § 172 spravniho
fadu, uplatnény zZadné pfipominky ani namitky.

POUCENI:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spradvniho ¥adu podat opravny
prostiedek. Opatieni obecné povahy lze piezkoumat v fizeni pied spravnim soudem za
podminek stanovenych zdkonem &. 150/2002 Sb., soudni ¥ad spradvni. Do opatieni obecné
povahy a jeho odiivodnéni miiZe podle § 173 odst. 1 spravniho ¥adu kazdy nahlédnout u Gadu
méstyse Zapy, ktery opatieni obecné povahy vydal.

UCINNOST:
Toto opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

2—5: %‘20_26 Sejmuto dne .
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VyvéSeno dne

Vladimir VI¢ek, starosta Jana KiiZzova, mistostarostka
Méstys Zapy Méstys Zapy







