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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

aPUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace €. 1

aZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1

k.q. katastralni Uzemi

stavebni zdkon zakon ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

oUAP Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pdsobnosti Brandys nad Labem-
Stard Boleslav ve znéni jejich 4. Uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje ve znéni jejich 3. Uplné

aktualizace

Uzemni plan

Uzemni plan sidelniho Utvaru Zapy

UpPD

uzemné planovaci dokumentace méstyse Zapy

USES Uzemni systém ekologické stability

SWOT analyza analyza silnych stranek, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb méstyse Zapy (soucast
rozboru udrzitelného rozvoje tzemi oUAP)

Zprava o Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu sidelntho Utvaru Zapy

uplatiiovani




ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMN{HO PLANU SIDELN{HO UTVARU ZAPY

1. UvoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy ve znéni jeho zmén €. 1, 2, 3, 4 (déle
jen ,Zprava o uplatiiovani“) se zpracovava na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,Vyhlaska“).

Uzemni plan sidelniho utvaru Zapy (déle jen ,,Uzemni plan“) byl pofizen v souladu se zakonem ¢.
50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisQ, a byl schvalen
zastupitelstvem méstyse Zapy dne 12. 10. 1999 obecné zdvaznou vyhlaskou, ktera nabyla ucinnosti 1.
11. 1999. Uzemni plén fesi celé spravni Gzemi méstyse Zapy, které je tvofeno katastralnimi Gzemimi
Zapy, Ostrov a Stranka.

Zména ¢. 1 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru Zapy (déle jen ,Zména &. 1“), zpracovana na zakladé
zadani schvaleného dne 11. 12. 2001, byla schvdlena obecné zavaznou vyhlaskou, ktera nabyla
ucinnosti 15. 6. 2002.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy (déle jen ,Zména &. 2“), zpracovana na zakladé
zadani schvaleného dne 25. 1. 2003, byla schvdlena obecné zavaznou vyhlaskou, kterd nabyla
ucinnosti 7. 1. 2005.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy (déle jen ,Zména €. 3“), zpracovana na zakladé
zadani schvaleného dne 16. 12. 2008, byla vydana opatfenim obecné povahy, které nabylo u¢innosti
25. 8. 2010.

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy (déle jen ,Zména &. 4“), zpracovana na zakladé
zadani schvaleného dne 16. 12. 2008, byla vydana opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti
25. 8. 2010.

Uzemni plan a jeho Zmény €. 1, 2, 3 a 4 tvofi platnou Uzemné planovaci dokumentaci méstyse
Zapy (déle jen ,,UPD*). Tato Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje uplatfiovani UPD v uplynulém obdobi
od doby vydani Uzemniho plénu.

% hvaleni byti
// ™ va’ e'm ,?_a i i pofizovatel zpracovatel projektant
%, zadani ucinnosti
Hzeran; 1.10. 1992 1.11. 1999 Méstys Zapy ILFConsulingEngineess | .. .eh Zdenbickindi
plan Praha, s. r. 0.
Zménac. 1 11.12. 2001 15. 6.2002 Méstys Zapy ILFCansitngEngse)s Ing. arch. Zdenék Kind|
Praha, s. r. 0.
Zména& 2 | 25.11.2003 | 7.1.2005 MeU Brandys n/L- |~ Architektonicky atelier | . 1 | ks Velisek
Stara Boleslav Ales
Zména& 3 | 16.12.2008 | 25.8.2010 Méstys Zapy ILF ConsultingEngineers | | . ch. zdenik Kindl
Praha, s. r. 0.
Zménac. 4 16. 12. 2008 25. 8. 2010 Méstys Zapy ¥ CoPr:zL::;lnngn(g)lneers Ing. arch. Zdenék Kind|

tab. 1 UPD méstyse Zdpy; zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj
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2. VYHODNOCEN( UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCEN( ZMEN PODMINEK, NA
ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCEN(
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

2.1. ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

V dobé od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu byla dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢. 929 Vlady CR
schvalena Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Nasledné byla usnesenim ¢. 276 dne 15. 4.
2015 Vlddou Ceské republiky schvédlena prvni aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.
Pozadavky plynouci z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (déle jen
,aPUR“) musi byt zapracovany do UPD méstyse (vice v kapitole 4.1).

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK Zéasady
tuzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7.
2015 Zastupitelstvem StifedocCeského kraje schvdlena 1. aktualizace Zdsad uUzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje. Pozadavky plynouci ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni
aktualizace €. 1 (déle jen ,,aZUR“) musi byt zapracovany do UPD méstyse (vice v kapitole 4.2).

Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo StfedocCeského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje.

Zpracovany a aktualizovany byly Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pisobnosti
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, posledni uplna aktualizace probéhla v prosinci roku 2016.
Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 22. 9. 2015 projednalo 3. Uplnou
aktualizaci tzemné analytickych podkladt na urovni kraje.

Dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona Uzemné planovaci dokumentace vydana pred 1. lednem roku
2007 pozbyva platnosti po 31. prosinci 2020. Je tfeba pocitat stim, Ze se toto usneseni tyka i
Uzemniho planu véetné viech zmén.

2.2. VYHODNOCEN( NEPREDPOKLADATELNYCH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM(
Doporucujeme provéfit s ohledem na stéfi Uzemniho planu.
2.3. UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Vtéto kapitole je popséno, jak ses UPD v uplynulém obdobi pracovalo. Podtrieny jsou
doporuéeni k zapracovani do UPD.

Navrhovy horizont Uzemniho plénu byl do roku 2010. Schvélenymi zménami se neménila
zakladni urbanisticka koncepce méstyse a nefesila se ndvaznost na okolni obce. Proto je potfeba i
s ohledem na vySe zminény horizont urbanistickou koncepci méstyse nové provéfit a pripadné
prehodnotit.

Zmény €. 1, 2, 3 a 4 reaguji na tehdy aktudlni potfeby méstyse a investor( v Gzemi ¢i na nové
schvélené nadfazené uzemné planovaci dokumenty, kdy bylo tfeba dat Uzemni plan s témito
dokumenty do souladu. VSechny zmény byly fadné projednany a posléze schvaleny. Nikdy nebyl
vyhotoven pravné platny stav po vSech zménach.

Vzhledem k pozvolné se ménicimu Zivotnimu stylu obyvatel se v Zapech neustdle zvySuje
intenzita silni¢ni dopravy, coz vede ke zhorSovani Zivotnich podminek. Soucasné silni¢ni kapacity
neodpovidaji navrhovanym rozvojovym plocham i narGstu tranzitni dopravy.

Ve sledovaném obdobi byla vyddna Gzemni rozhodnuti v rozporu s UPD méstyse. Jedna se
pfedevsim o odlisné umisténi kruhové kfizovatky v k.U. Zapy nedaleko sjezdu z dalnice. Zménou ¢. 4
byla do Uzemniho planu pfidana podminka 4/2, ktera je v grafické &asti pfifazena k chybné oblasti.
Tyto skuteénosti je nutné promitnout do platné UPD.

UPD ukladda pro lokality 3/8 a 4/2 podminku vyhotoveni Gzemni studie. Jako Ihiita pro pofizeni
obou uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do evidence
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Uzemné planovaci ¢innosti se stanovil termin 31. 12. 2015. V soucasné dobé neni evidovana ani jedna
ztéchto studii. Tato skute¢nost momentalné umoZriuje nekorigovany rozvoj téchto lokalit. Urad
uzemniho planovani povaZuje tyto podminky za stale potrebné, ke koordinaci v Uzemi stale nedoslo a
je i nadéle tfeba. Doporucujeme lhity pro pofizeni studii prodlou?it, pfipadné urychlené studie
pofidit z podnétu méstyse.

Méstys disponuje nékolika zaméry na zmény v Uzemi (napf. realizace jezirka, zmény funkéniho
vyuziti nékterych ploch apod.), které by vyzadovaly minimalné zménu sou¢asného Uzemniho planu.

3. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Vv

Tato kapitola se zabyva poznatky z Uzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou plsobnosti
(dale jen ,,ORP“) Brandys nad Labem-Stara Boleslav a Stfedoceského kraje. PodtrZeny jsou teze
tykajici se Zap a doporuéeni k zapracovéni do UPD.

Uzemné analytické podklady se zpracovavaji podle stavebniho zdkona a jeho provadéci Vyhlasky.
Ukolem Gzemné analytickych podkladd je zjistit a vyhodnotit hodnoty Gzemi, limity vyuZiti uzemi,
zdméry na provedeni zmén v Gzemi a problémy, které maji byt feeny v UPD a na jejich zakladé
vypracovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi.

K posledni 4. Uplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav (déle jen ,,0UAP“) doslo v prosinci roku 2016.

Pro méstys Zapy byla vyvhotovena SWOT analyza, jejiz vysledky je potfeba zohlednit pfi planovani
uzemi.

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

1) Pratah intenzivni silniéni dopravy na silnici 11/101 sidlem —

1) Vyrazna a urcujici krajinnd osa Zeleneéského potoka. pivadéé k MUK na dlnici D10.

2) Vyhodné dopravni napojeni — obec pfimo napojena na

dlnici D10 prostFednictvim MUK. 2) Chybéjici pési propojeni komercnich ploch s obci.

3) Obec dobfe vybavena technickou infrastrukturou: vefejny

vodovod, kanalizace zakon¢end na COV Zapy, plynofikace. 3} Chybejict zhadnocent rekreatnitio 2azemi nboe;

4) Kulturné-historicky potencidl — starobyld obec prvné
zminovana roku 1052, zachovana historicka jadra tfech
puvodné samostatnych vsi Zapy, Ostrov a Stranka, 4) Hluk a emise z dalnice D10 vedené po zapadnim okraji
dochované nékteré barokni statky s branami, barokni kostel | obce.

sv. Jakuba Vétsiho vystavény podle plant K. I. Dietzenhofera,
goticko-renesancni zvonice z 16. stoleti.

5) Omezeni pfirozeného rozvoje obce prichodem

5) Témér nulovad nezaméstnanost (v roce 2015 jen 0,9 %). . A
) ( J ) produktovodu zdstavbou obce (mezi Zapy a Ostrovem).

PRILEZITOSTI HROZBY

1) Pfelozka zaméru ropovodu z centra sidla do polohy 1) Pfelozky silnic a ropovodu nebudou dlouhodobé
obchvatu. realizovany.

2) Negativni vlivy pfipadného rozvoje zastavby v sousednich

2) Prelozka silnic 11/101 a 11/245.
) Pielozka silnic 11/101 a 11/ Mstéticich.

3) ReSenim systému veFejnych prostranstvi dojde ke zlep$eni | 3) P¥i realizaci zastavitelnych ploch na plynovodu je ohrozen
obytného prostiedi. majetek a zdravi obyvatel.

4) Vyuzivani uzemnich studii pro koordinaci vzniku kvalitnich
vefejnych prostranstvi v nové zastavovanych lokalitach,
koordinaci komunikaci a siti.
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5) Vyuziti dostupnych ploch pro komeréni vyuZziti v k..
Brandys nad Labem s vybornym dopravnim napojenim na
délnici D10.

tab. 2 SWOT analyza méstyse Zdpy; zdroj: oUAP

Dale bylo v oUAP identifikovano nékolik problémd, které by se mély eliminovat procesem
uzemniho planovani.

K6D PROBLEMY K RESENI V...
PROBLEMU PORIS AROBLEMU ZUR SK UP obce | RPobce Mimo UPD
pratah silnice 11/101 obytnou zastavbou - vysoké
fpr-dop-10 intenzity a podil tézké dopravy ® i
prelozka silnice 11/101 - upfesnéni pribéhu a feseni
prdop-53 | jasledka . e
prelozka silnice 11/245 - upfesnéni priibéhu a fedeni
predop-57 | jusledka . :
prelozka silnice 11/245 - upfesnéni priibéhu a feseni
prdop-58 | jusledki . .
chybéjici pfimé pési a cyklistické propojeni Zapy -
pr-dop-102 Brandys nad Labem oddélené od motorové ° °
dopravy
tin-01 produktovod prochazi zastavbou obce - omezeni . .
pr-tin logického tizemniho rozvoje
p—_— hluk a emise z dalnice D10 - ochrana stavajici " o
RE=IHE obytné zdstavby
chybéjici pési propojeni primyslovych ploch u Labe
pr-urb-52 s obel ° °

tab. 3 Problémy na tizemi méstyse Zdpy; zdroj oUAP

Dle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. V_Zdpech
vykazuje pozitivni hodnoty pouze socidlni pilif, a proto je v UPD potieba navrhovat takova FeSeni,
kterd povedou k celkové vyvazenosti vSech tfi pilifG udrZitelIného rozvoje.

HODNOCENI VYVAZENOSTI VZTAHU UZEMNICH PODMINEK

pilif Z (Zivotni prostiedi): l =

Hodnoceni je dostate¢né priikazné s vyuzitim indikatord.

pilit H (hospodafsky rozvoj): |\ 5

Hodnoceni je dostate¢né priikazné s vyuzitim indikatord.

pilit S (socidIni soudrznost):

Hodnoceni je dostatecné prlikazné s vyuZitim indikatord.

tab. 4 Hodnoceni vyvdZenosti pilifa udrZitelného rozvoje; zdroj: oUAP

Uzemné analytické podklady vyddvé i Stfedocesky kraj (dale jen ,kUAP“), ktery méstys Zapy
zafazuje do oblasti s ndzvem ,,Suburbanni pfiméstsky prostor okolo Prahy”. Tato oblast téZi ze své
polohy v navaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor pro bydleni i ekonomické aktivity zejména
ve vazbé na Prahu. Dochdzi zde k nejdynamictéjSimu rozvoji bydleni i ekonomiky v ramci kraje.
Obyvatelstvo vykazuje pfiznivé charakteristiky z hlediska pfirtstku obyvatel, stafi obyvatel,
vzdélanosti. Probihd zde intenzivni vystavba zejména rodinnych domi v ndvaznosti na stavajici sidla,
ale i zakladani novych ,satelitl”. V prostorech kolem radial vznikaji vyrobni, logistickd, obchodni i
zdbavni centra. V tomto Uzemi se realizuji jak radidini dopravni vazby do hlavniho mésta, tak
tangenciadlni a okruzni vazby v prstenci okolo. Tento systém by mél byt vykonny a pfitom
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neznehodnocovat navazujici obytné a pfirodni prostfedi. Suburbanni pfiméstsky prostor by mél byt
soucasné prostorem pro rekreaci obyvatel celého metropolitniho aredlu.

kUAP konstatuji, Ze v pfiméstském prazském Gzemi je nejvice ohrozen vyvazeny rozvoj s ohledem
na tfi hlavni pilife udrzitelného rozvoje Uzemi. Rychly hospodafsky rozvoj neni dostate¢né
koordinovan (chybi néstroj). Rozvoj socialnich podminek za ekonomickym rozvojem z toho davodu
zaostava. Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi jsou ohroZeny, a to i v lokalitach s nadprimérnym
krajinnym potencidlem.

Pro méstys Zapy kUAP stanovuji problémy k feSeni pro uzemni planovéani stanovené v ramci
rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi Stfedoceského kraje:

a) posileni_odpovidajicich nizSich center osidleni v pfiméstském Gzemi Prahy schopnych
saturovat potreby vlastnich obyvatel i spddového Uzemi;

b) zlepSeni kooperace blizkych mést i obci, zejména téch, které jsou témér uzemné
propojeny (Brandys n/L. — Zapy);

c) podpora cestovniho ruchu zejména ve vybranych oblastech tak, aby se zlep3Sovala
infrastruktura tohoto Uzemi a mohly byt rozvijeny tradi¢ni i nové formy cestovniho ruchu;

d) feSeni problematiky kazdodenni a kratkodobé rekreace v piiméstském prazském
prostoru;

e) vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvdZit, zda je tfeba vymezovat cyklotrasy
vedouci po silnicich, vytvaret podminky pro rozvoj cyklistické dopravy — nejen rekreacni,
a to vystavbou vhodnych cyklostezek a potfebné vybavenosti (napf. odstavné plochy pro
bicykly u cilovych mist, v€éetné stanic kolejové dopravy);

f) chranit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradi¢ni strukturou;

g) podporovat opatieni vedouci k zadrZeni vody v krajiné, obnové vodniho reZimu;

h) duasledné uplatiiovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovdni uzemniho
planu, zohlednit migracni koridory pro vysokou zvér;

i) doplnit chybéijici & nevyhovujici soucasti USES na zékladé Studie USES Stfedoceského
kraje a Aktualizace nadregiondlniho USES (AOPK);

j) zapracovat do aZUR a Gzemnich plénG pfislu§nych obci vysledky studie ,Zelené pasy —
vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pristupné zelené” (U-24 s.r.o, 2009).

4. VYHODNOCEN[ SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Gzemniho rozvoje CR je celostatni nastroj Gzemniho planovéni, ktery sloui zejména pro
koordinaci Uzemniho rozvoje na celostatni Grovni a pro koordinaci izemné planovaci ¢innosti kraja a
soucasné jako zdroj dilezitych argumentd pFi prosazovani zajmG CR v ramci Gzemniho rozvoje
Evropské unie.

Vldda CR schvdlila dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢. 929 Politiku tzemniho rozvoje CR, dne 15. 4.
2015 byla pak tato politika usnesenim €. 276 aktualizovana. Politika Uzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢. 1 (dale jen ,aPUR“) definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a
plochy dopravni a technické infrastruktury a predevsim republikové priority zemniho planovani. V
ramci priorit jsou formulovany poZadavky na Gzemi kraju a obci, které jsou rozpracovany v ramci
Uzemné planovaci dokumentace. Uplatiiovanim republikovych priorit v oblasti tzemniho planovani
se sleduje cil zajistit udrZitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
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Uzemi méstyse Zapy spada dle aPUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Toto Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni
vedlejich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR,
jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
zdsadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na ddlnice, dokonéeni Silniéniho okruhu kolem
Prahy — SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit
Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované verejné dopravy.

Pro rozvojovou oblast OB1 aPUR stanovuje nasledujici Gkoly Uzemniho planovani:
a) pofidit uzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury;
b) koordinovat rozvoj a vyuZziti izemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje;
c) poridit Gzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Uzemi méstyse Zapy neni dle aPUR zafazeno v 7adné specifické oblasti s problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi. Zaroven Gzemim prochazi trasa jednoho nadrazeného multimodalniho
koridoru, konkrétné ropovodu Druzba.

aPUR stanovuje celorepublikové celkem 18 rozvojovych priorit (priorita 14 — 32, v&etné priorit
144, 16a, 20a a 24a). Priority jsou vypsany kurzivou se Sedym zvyraznénim a poté je popsdno, jakym
zpGsobem jsou zohlednény v platném Uzemnim planu po zménach. Podtriena jsou doporuéeni
k zapracovani do UPD.

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Hodnoty celého Gzemi jsou platnou UPD chranény pomoci stanoveni navrhu funkéniho vyuziti
ploch a regulaénich podminek. Pfirodni jsou navic chrdnény vymezenim lokélniho USES. Nedostatky
vykazuje prostupnost krajiny predevSim v nivé zelenecského potoka. Vyvazenost tfi pilifd
udrzitelného rozvoje Uzemi vykazuje nedostatky (viz kapitola 3) a UPD by tedy méla navrhovat kroky
za Ucelem vylepSeni tohoto stavu.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Tato priorita je v UPD o3etfena zplisobem vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyufziti v krajiné.
Zépy se nachdzeji vrozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, pro kterou je
postupné rozsifovani zastavitelnych ploch charakteristické. Z téchto divod( se domnivdme, Ze
ochrana primarniho sektoru je v pfimém stietu se suburbanizaénimi procesy v oblasti OB1. Je tfeba
hledat vyvaZzeny stav s ohledem na potreby méstyse a pilife udrzitelného rozvoje.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi dzemné pldnovaci &innosti feseni,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji tirovné.
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Problémy socidlni segregace zatim nebyly zaznamenany, je tfeba dbat na propojeni starych a
nové zastavénych lokalit vhodnymi verfejnymi prostranstvimi, takovymi, aby pfispivaly ke zlepSovani
socialni soudrznosti.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tdzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Prfi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledrovat
také poZadavky na zvySovadni kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje tuzemi. VVhodnd reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Stanovena urbanistickd koncepce je vice nez 15 let stara. Je potteba celé feSeni uzemniho rozvoje
méstyse nové provérit, zejména s ohledem na komplexnost feseni.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch blizko hranic se sousednimi obcemi je tfeba zvazit
jejich koordinaci. Doporucujeme doplnit data v pfipadnych prizkumech a rozborech k novému
uzemnimu planu.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd ndéhlych hospoddriskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturdiné
postiZzenych a hospoddrsky slabych a napomoci tak reseni problému v téchto tzemich.

Méstys Zapy se nachazi v zazemi hospodarsky velmi silného regionu okoli Prahy a nedaleko
mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. V obci je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani. Pro posileni hospodarské stability je pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych
ostatnich plochach s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti. Rozvoj poctu obyvatel musi byt pribéiné
dopliiovdn vytvarenim podminek pro vznik novych pracovnich pfileZitosti v obci.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

UPD respektuje historicky dané rozdéleni méstyse na dvé centra v Zapech a Ostrové. V ramci
prizkum( a rozborl je potieba provérit a dale zlepSovat napojeni na Brandys nad Labem-Starou
Boleslav napft. v oblasti cyklistické dopravy.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredla a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci dzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Na Uzemi méstyse se nenachdzi Zadné rozsdhlé problémové plochy brownfields. Extravilan je
chranén dostatecné. Doporucujeme zlepsit prostupnost zelené okolo Zelene¢ského potoka. Pro
Uzemi Zap byl vyhotoven projekt komplexnich pozemkovych uprav firmou LANDINFO, spol. s. r. 0. a
zéroven doslo k jeho castecné realizaci pfedevsim v oblasti vodohospodafiskych a protipovodriovych
opatreni. Poznatky z platného planu spolecénych zarizeni doporudujeme v co nejvy$si mife zohlednit
v UPD.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pfi uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat vefejné zdjmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
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zvlgsté chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvdret dzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému
ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tuzemné pldnovaci cCinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Rozvojové zaméry jsou v oblasti umistovany s ohledem na charakter krajiny, plochy nerusici
vyroby a komerce jsou navrzeny u sjezdu z délnice D10. Verejné zajmy v oblasti pfirody jsou chranény
predeviim vymezenim planu USES a dal$i obecnou ochranou. UPD je tfeba upravit s ohledem na
krajinné typy vymezené vaZUR. Je tieba posilit pfirodni pilif udriitelného rozvoje uUzemi.
Doporucujeme koordinaci krajiny napf. pomoci Uzemni studie.

(20a) Vytvdret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné
pldnovaci c¢innosti omezovat neZddouci srdstdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Je potfeba provéfit zda funkénost USES po viech zméndch Uzemniho pldnu neni omezena a
zajistit zlepSeni podminek prostupnosti v celém Uzemi, zejména okolo Zeleneéského potoka. Dale
doporudujeme zajistit lepsi prostupnost a vétsi kvalitu prostor( pro pési a cyklisty a vyresit soucasné i
budouci zatiZzeni obytnych prostor méstyse vlivy dopravy.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdstu nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.

Doporucujeme provérit systém sidelni zelené méstyse, konkrétnéji jeho soucasnou funkénost a
navaznost a pripadné ho prepracovat s ohledem na platné Zmény ¢. 1, 2, 3 a 4. Je nutné koordinovat
zelené plochy s uzemni studii Zelené pasy Stfedoceského kraje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Tato priorita neni v platné UPD zohlednéna. Je tieba hledat vhodnd fe$eni v oblasti cestovniho
ruchu a turistiky v ndvaznosti na okolni obce. Minimdlné by v rdmci feSeni mély byt vymezeny
stdvajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras
StredocCeského kraje. Skuteény potencial obce je vtomto sméru zcela nevyuZity.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkGm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroveri vak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridord pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlisledné
pfedchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni negativnich
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ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Dostupnost méstyse je velmi dobra diky poloze sidla nedaleko dalnice D10. Silnice 11/101 je
velkym zdrojem hluku a znecisténi kvlli jeji pretizenosti. Je nutné potreba provérit koncepci dopravni
infrastruktury kvali svému stari.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou prfimo podminit. Vytvdaret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné 3etrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Dostupnost uzemi silni¢ni infrastrukturou je nadstandartni. Je tfeba sledovat, provéiovat,
vvhodnocovat a fesit ochranu verejného zdravi. Doporufujeme provéfit trasovani cyklostezky
smérem na Brandys nad Labem-Starou Boleslav s ohledem na vydany generel od Stfedoceského

kraje.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dal$imu vyznamnému
zhorsovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlu.

Netykd se uzemi méstyse, nebot zde podle dostupnych podkladi nedochdzi dlouhodobé k
prekracovani limitQ.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovani i
vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

Vreakci na povodné zkvétna 1996 byla pro méstys zpracovana studie protipovodriovych
opatfeni, ktera byla zohlednéna v UPD i v projektu komplexnich pozemkovych Gprav. Navrh planu
USES, ktery slouZi ¢asteéné jako protierozni opatieni, byl konzultovén s projektanty pozemkovych
Uprav. Samotny Uzemni plan navrhuje opatreni pro minimalizaci nasledkt eroze. Presto s ohledem na
stafi Uzemni planu doporucujeme celkovou revizi v oblasti ochrany pred pfirodnimi katastrofami se
zamérenim na potencionalini vlivy vodni eroze na zastavitelné plochy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlést oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Je potieba proveéfit nejnovéjSi zaplavova Uzemi okolo Zelenedského potoka a jejich pfipadny
zasah do zastavitelnych ploch dle platné UPD.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury. Vytvdfet rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

12



ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU ZAPY

Pfi feseni problému udrZitelného rozvoje tuzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastr() k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi
investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silni¢éni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlinich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Dopravni dostupnost obce je diky ddalnici D10 velmi dobra a neni potfeba ji dale vylepSovat. Sité
technické infrastruktury jsou vyuzivany efektivné.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Je tfeba proveérit potieby verejné infrastruktury s ohledem na vymezené zastavitelné plochy,
pripadné zvazit porizeni uzemnich studii pro tyto lokality.

(29) zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a

v v

uZivdani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Je tfeba provérit moznosti verejné infrastruktury s ohledem na navaznosti Prazské integrované
dopravy, Zeleznice, busu a cyklistické dopravy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura byla v ptivodnim Uzemnim planu Fe$ena dostate¢né. Od té doby oviem
nedoslo k aktualizaci této koncepce, a proto doporucujeme jeji podobu ovérit s ohledem na navrzené

zmény v Uzemi.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pri respektovdni pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

S ohledem na charakter obce a jeji rozsah se nepredpoklada ploSné vyrazné uplatrovani
obnovitelnych zdroji energie. Lokdlni vyuZiti neni omezovano. Vzhledem k dlouhé dobé, kterd
uplynula od vytvoreni koncepce Uzemniho pldnu, je vhodné tuto prioritu provéfit.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢dstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a tuc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V Zéapech se nenachazeji v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.
4.2. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Pro uzemi méstyse Zapy jsou jedinou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem Zasady
tzemniho rozvoje Stfedoleského kraje ve znéni aktualizaci &. 1 (déle jen ,aZUR“), momentdlné se
projednava jejich 2. aktualizace.
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Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo Stfedoleského kraje
vydalo usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

Severni ¢ast méstyse Zapy patii dle aZUR do krajiny sidelni (523). aZUR stanovuji tyto zasady pro
planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Jizni €ast méstyse Zapy patii dle aZUR do krajiny pfiméstské (U21). aZUR stanovuiji tyto zasady
pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Gzemi i
centra (center) osidleni;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

aZUR v Gzemi vymezuje EtyFi zaméry nadmistniho vyznamu, které musi byt v UPD zohlednény a
dale zpresnény.

DRUH ZAMERU OZNACENI SPECIFIKACE

D063 Koridor aglomera¢niho okruhu: tsek (11/101) obchvat Brandysa nad Labem a Zap
doprava

D134 Koridor silnice 11/245: Zapy, napojeni na silnici 11/101

Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stted (posileni v celé délce a prelozka

technicka E02 Odolena Voda - Zlosyr)

infrastruktura

RO1 Ropovod Druzba (ptipoloz / zkapacitnéni v koridoru)

tab. 4 Zéméry nadmistniho vyznamu; zdroj: aZUR

Na urovni Stfedoceského kraje aZUR vymezuje 9 priorit pro Gzemni planovani (priorita 01 aZ 09).
Priority jsou vypsany kurzivou se Sedym zvyraznénim a poté je popsano, jakym zplsobem jsou
zohlednény v platném Uzemnim planu po zméndch. Podtrieny jsou doporuéeni k zapracovéni do
UPD.

(01) Pomoci ndstroju uzemniho pldnovani vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VlyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich plénd a pfi
rozhodovadni o zméndch ve vyuZiti dzemi.

VyvéZenost tii piliFG udrZitelného rozvoje sleduji oUAP, poznatky pro méstys Zapy jsou vypsany
v kapitole 3 této Zpravy o uplatfiovani. Vzhledem ke stafi Uzemniho plénu je potieba tuto
problematiku aktualizovat podle nejnovéjSich nadfazenych Uzemné planovacich nastroja.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zdméri
stanovenych v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (pozn. autora: ve znéni pozdéjsich aktualizaci)
a pro realizaci vyznamnych krajskych zdmérd, které vyplyvaji ze strategickych cilii a opatieni
stanovenych v Programu rozvoje StfedocCeského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Zplsob, jakym UPD reflektuje aPUR, je popsan vsamostatné kapitole 4.1 této Zpravy o
uplatiiovani. Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvdlilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12.
2014 Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Gzemi StfedocCeského kraje. V ramci generelu jsou
zakresleny stavajici cyklostezky.

14




ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU ZAPY

(03) Vytvdret podminky pro pfeménu a rozvoj hospoddrské zdkladny v uzemi regioni se
sousttedénou podporou stdtu vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské republiky, kterymi
jsou na uzemi StredocCeského kraje: Il. hospoddrsky slabé regiony: Milovice — Mladd. Pro tato tdzemi
provérit a stanovit moZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Tato priorita se netyka méstyse Zapy.
(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené
na méstech Kladno, Mladad Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,

Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedlcany, Céslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvdret podminky pro zlepsSeni spoluprdce blizkych mést Lysé nad Labem a Milovice, Nové
Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluZny potencidl center v pfiméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového tizemi.

V pfipadé potfeby moZno posilovat za pomoci ndstroji uzemniho planovani vazby na okolni sidla,
napr. Brandys nad Labem-Starou Boleslav.

(05) Vytvdret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatreni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vyéet je vypsdn aZUR).

Je tfeba provéfit, zohlednit a pfipadné aktualizovat UPD na zdkladé této priority.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména
na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroju.

Vzhledem ke stafi koncepce Uzemniho pldnu doporu¢ujeme koncepci celkové piepracovat a
aktualizovat. Nova koncepce zvdzi dlsledky zmén na Uzemi méstyse a navrhne budouci vyvoj
smeérovani.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje
zvidsté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni rfeseni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenct kolem obytnych soubortd,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredlti v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vys$si procento volné zelené v zastavéném uzemi;
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voevs

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky k vyssimu
vyuZivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském uzemi hl. m. Prahy a
dalsich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na Fekdch Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povitavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych uprav a dopinéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umozZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;
g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou

a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddrskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

Pozemkové Upravy pro Uzemi méstyse byly vyhotoveny k 20. 6. 2001 firmou LANDINFO, spol.
s.r.o. Kdnesnimu dni byly realizovdny prvky z planu spolecnych zafizeni za zhruba 5521 tisic K¢.
V rozvojovych oblastech je potfeba provéfit koncepci predevsSim s ohledem na dopravni vztahy v
uzemi. Dale doporucujeme provéfit turisticky potencial obce, moZnosti kaZdodenni rekreace
obyvatel, kvalitu verejnych prostranstvi, ndvaznosti na okolni krajinu apod.

(08) Vytvdret podminky pro feseni specifickych problémui ve specifickych oblastech kraje pri
zachovdni poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto dzemich takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebdm hospoddrského a socidlniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovdni
jeho hodnot. Koordinovat reseni této problematiky se sousednimi kraji.

Méstys Zapy se nenachazi na Uzemi specifické oblasti ani na hranici kraje. Tato priorita se tedy
Zap netyka.

(09) Podporovat zlepseni vazeb &dsti uzemi kraje s uzemim sousednich kraji Krdlovéhradeckého,
Pardubického, Plzefiského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje.

Zapy se pfimo nenachazi na hranici kraji. Dostupnost obce motorovymi vozidly je pfedevsim
z Prahy na velmi vysoké urovni.

5. PROKAZAN[ NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A VYHODNOCEN( POTREBY
VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které jsou v soutasnosti vyuZity pouze z
¢asti. Urad tzemniho planovéni neshledava potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch ani jejich
redukci.
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6. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADAN( ZMENY

Soucésti této Zpravy o uplatiiovani neni zadani zmény Uzemniho planu. Ufad Gzemniho planovani
doporucuje, vzhledem k dobé, ktera uplynula od navrieni koncepce Uzemniho plénu, revidovat celou
koncepci Uzemniho rozvoje méstyse pofizenim nového uzemniho planu.

7. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCEN( VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBN/HO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO
VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVN( VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

PfisluSny orgdn ochrany pfirody ve svém stanovisku k pripadnému navrhu zadani nového
uzemniho planu posoudi vliv pfedloZené koncepce na udrZitelny rozvoj uzemi, Zivotni prostredi a
evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti. Zaroven sdéli pfipadny poZadavek dle § 47 odst. 3
stavebniho zdkona. Vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
se vyhotovuje podle pfilohy €. 5 Vyhlasky.

Ve smyslu doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj a na zakladé § 19 odst. 2 stavebniho zakona
bude uveden i nazor pofizovatele na vyhodnoceni vlivi slouZici jako podklad pro stanovisko
pfislusného orgdnu. Tento ndzor bude reagovat na pfipadné podnéty na zmény v Gzemi a posoudi je
podle prilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, v platném znéni.

8. POZADAVKY NA ZPRACOVAN(I VARIANT RESEN/ NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Soudasti této Zpravy o uplatfiovéni neni zadani zmény Uzemniho planu.

9. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI UVEDENYCH V
KAPITOLACH 1. AZ 4. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho ufadu, Gzemniho planovani a
pamatkové péce, Usek Uzemniho planovani jako pfislusny ufad Uzemniho planovani doporucuje
vyhotoveni nového uzemniho planu pro méstys Zapy. Dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona soucasna
UPD méstyse Zapy pozbyva platnosti k 31. prosinci 2020.

10. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZzVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
ZIISTENY

Je tfeba provéfit v ramci prizkumu a rozbor( nového uzemniho planu.

11. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potieba aktualizace aZUR.

12. ZAVERECNE DOPORUCENI

Pfedevsim s ohledem na § 188 odst. 1 stavebniho zakona doporucujeme méstysu pofidit novy
dzemni pldn, aby po roce 2020 bylo v uzemi podle ¢eho rozhodovat. Sou¢asna UPD méstyse funguje
relativné dobfe a vétSina vytek Gfadu uUzemniho planovani vychazi zcelkové zastaralosti
dokumentace. Hlavné je potfeba UPD upravit na zakladé aPUR, aZUR, oUAP a kUAP, viechny tyto
Gzemné planovaci nastroje nebyly v dobé vydani ptivodniho Uzemniho pldnu pofizeny a v soucasnosti
je povinnost promitnout je do UPD. Déle doporucujeme provéfit celkovou koncepci rozvoje a
vyhotovit nové prizkumy a rozbory pro izemi méstyse.
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