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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované pudné ekologické jednotky

CcO Civilni obrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.

EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové tzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OoP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje

RP Regulacni plan

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001
Sb.

UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj Gzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist = dale téz ,stavebni zakon®.
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. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi zjisténé doplfiujicimi prazkumy a
rozbory k datu 30. 6. 2022. Hranice takto vymezovaného zastavéného uzemi je soucasti
vykresu zakladniho €lenéni uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Méstys Zapy je pomérné typickym venkovskym sidlem levobfezni ¢asti
stfedoCeského Polabi. Toto uzemi je charakteristické pfedevsim kvalitni zemédélskou ornou
pldou. Rozsahlé lany jsou pferuSovany pouze brazdami mélkych udoli s potoky a
doprovodnou vegetaci, jejiz ekologicky vyznam je docefiovan az v posledni dobé. Jiz v dobé
zakladani osad a vesnic zde naprosto jednoznacné prevazovala snaha po maximalnim
vyuziti orné puady, coz vedlo ke vzniku vesnic v mistech rozsifeni rokli a k zastavbé pomérné
strmych a Spatné dostupnych svah( mezi zaplavovanou udolni polohou a urodnymi rovinami
v horni poloze. Zapy lezZi v takto typicky &lenité poloze na svazich nad soutoky Zelene&ského
potoka, Svémyslické svodnice a Ostrovského potoka.

V urbanistické struktufe obce je dodnes jasné patrné ¢lenéni na 3 puvodné
samostatné a izolované sidelni jednotky: Zapy, Ostrov a Stranku. Zapy a Stranka jsou jiz
prakticky srostlé a jejich katastralni i urbanistickou hranici tvofi Svémyslicka svodnice.
Ostrov naproti tomu zlstal od Zap a Stranky izolovan (nejmensi vzdalenost mezi zastavbou
Zap a Ostrova je cca 150 m), pficemz sriistu v tomto pfipadé zabranil dlouhodoby zamér na
vystavbu prelozky silnice 11/101 v koridoru mezi obéma sidly a ochranné pasmo

patrné ze zalozené uliéni sité zapadni ¢asti Zap a severni ¢asti Ostrova.

VSechny 3 urbanistické ¢asti obce maji vlastni centralni prostory (navsi). Nejcennéjsi
z nich je rozlehly trojuhelnikovy prostor navsi v Zapech, pohledové otevieny k dominanté
kostela sv. Jakuba na protéjSim svahu udoli. Ostrovska naves je z vétSi Casti tvofena
plochou rybnika, obklopeného pouze ze 2 stran (severni a vychodni) ulicemi a Celnimi
fasadami domu, zatimco z jizni a zapadni strany jsou k rybniku oto¢eny zadni trakty domu.
Naves ve Strance je mimo hlavni dopravni ulici a jeji okolni zastavba je relativné Spatné
pfistupna. Rostly padorys Stranky s nepravidelnou orientaci objektd a vymezenim vefejnych
prostor ve vySkové Clenitém terénu je urbanisticky velmi zajimavy. Z hlediska stafi domu je
nejvétsi podil staré zastavby ve Strance, nejvétsi podil nové zastavby maji vlastni Zapy.

Katastralni Uzemi Zapy zasahuje ve své severni Casti az k zastavénému uUzemi
mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav a méstyse Lazné TousSen. V navaznosti na tato
sidla historicky vznikla téz zastavéna uzemi podobného charakteru a vyuZiti na uzemi
meéstyse Zapy, ktera jsou oddélena od jadrového sidla Zapy. V zadném pfipadé neni
Zadouci urbanistické propojeni téchto vzdalengjSich ¢asti méstyse Zapy s jadrovym sidlem,
ani jejich pfiblizovani nad ramec jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch omezeného
rozsahu. Urbanisticky, dopravné a technicky jsou tyto &asti napojeny na infrastrukturu
sousednich obci.

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitné;jsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostatecné kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
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technicka, obCanska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zzivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v&etné kvalit estetickych.

Méstys Zapy se vyznacCuje znacnymi limity pro pfipadny dalSi urbanisticky rozvoj
nové zastavby. Jedna se zejména o limity technické — vyznamné tahy dopravni a technické
infrastruktury (dalnice D10, pfelozka silnice 11/101, vzduSna vedeni velmi vysokého a
vysokého napéti, dalkové vodovody, plynovody vSech kategorii, produktovody, ropovod) a
jejich ochranna pasma. Déle se jedna o limity pfirodni, mezi které patfi zejména kvalitni
zemédélska puda prevazné |. a ll. tfidy ochrany a sporadické a o to dllezitéjsi prvky prirodni
zelené, nachazejici se na svazich a v udolich kolem potoku.

Uzemni rozvoj je orientovan na vytvoreni kompaktniho tvaru zastavéného tzemi
jadrového sidla, které si zachova pokud mozno venkovsky charakter, s tfemi historickymi
jadry plvodné oddélenych c&asti. Ostrov je dosud od Zap a Stranky zfetelné oddélen
nezastavitelnym koridorem, ve kterém je umisténa trasa dalkového produktovodu. Pivodné,
za doby pred rokem 1989, byla v tomto koridoru planovana téz trasa prelozky silnice 11/101,
coz vysvétluje téz umisténi a tvar mimourovnové kfizovatky dalnice D10 a silnice 11/101 (Exit
10), vybudované v 70. letech 20. stoleti. Tento koncept pretrval i do let devadesatych a byl
potvrzen v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci (tehdy Uzemni plan velkého
uzemniho celku Prazského regionu) a byl pfevzat i do Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
(UPSU) Zapy, schvaleného v roce 1999. Teprve ve zméné &. 3 UPSU Zapy, vydané v roce
2010, doslo zpodnétu méstyse Zapy ke zméné trasy prelozky silnice [I/101 (tzv.
»=aglomeracniho okruhu®) do skute¢né extravilanové polohy jihozapadné od sidla. Tato nova
koncepce byla z iniciativy méstyse Zapy zapracovana téZz do prvnich Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje, vydanych na konci roku 2011. Nova trasa ,aglomeracniho
okruhu“ znamena, zZe jeji kfizeni s dalnici D10 lezi mimo soucasnou mimouroviiovou
kfizovatku (Exit 10). Tento posun vyvolava dalSi souvislosti v ramci SirSich dopravnich
vztahu, podrobnéji popsané a feSené v kapitole 4.1.

Novy uzemni plan navazuje na dosavadni koncepci uzemniho planu sidelniho utvaru
Zapy po zasadni zméné €. 3 z roku 2010. DGvody pro jeho pofizeni jsou zejména v potfebé
nahrady staré formy uzemné planovaci dokumentace, jejiz platnost je ¢asové omezena.
Novy uzemni plan nepfedstavuje oproti dosud platné dokumentaci zménu koncepce, pouze
drobné upravy ve vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, zpfesnéni podminek
vyuziti a prostorové regulace uzemi, aktualizace vefejné prospédnych staveb a opatfeni,
uzemniho systému ekologické stability a podminénosti vyuZiti nékterych ploch. V neposledni
fadé je divodem potieba lepsSi grafické urovné, jednoznacného zpresnéni formy textového i
grafického vyjadieni v souladu s aktualnim zné&nim zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
a pouziti nového mapového podkladu katastru nemovitosti po provedeni komplexnich
pozemkovych Uprav a s jejich zapracovanim.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi€nim venkovském
sidle a s dostatecnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti
a kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostatecné velkych
stavebnich pozemcich. Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu
nového rodinného domu je stanovena vyméra 800 m2 v pfipadé domu jednobytového,
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1200 m2 v pfripadé domu dvoubytového a 1500 m2 v pfipadé domu tfibytového (viz
podrobnéji v kap. 6.6).

Urbanisticka koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a svazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradi¢niho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném Gzemi a pro
zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZziti pozemkud a vysku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Dosavadni Gzemni plan sidelniho Gtvaru (UPSU) Zapy po 5 provedenych zménéach
lze povaZovat za pfiméfeny mistnim podminkam a omezenim. Je jisté chvalyhodnou
zasluhou dosavadniho vedeni méstyse, ze nepodlehlo tlakim na masivni vymezovani
novych zastavitelnych ploch, zejména pro komercni, ale i obytné vyuziti. Zajem o takovou
vystavbu ,na zelené louce®, ¢i spiSe na kvalitnich ornych ptdach zejména v okoli dalni¢ni
kiizovatky, byl a zlistava znaény — vzhledem k vynikajici poloze a rychlé dosazitelnosti Prahy
i v poloze uvnitf relativné kvalitni a rekreacné vyuzitelné polabské krajiny. V Zapech nastésti
nedos$lo k masivni ,kobercové® zastavbé rodinnych dom(, ktera by méla za nasledek i
vicenasobny narlst poltu obyvatel (s problémy zajiSténi vefejné infrastruktury vcéetné
zakladniho ob&anského vybaveni) ani ke vzniku rozsahlych skladovych a logistickych center,
jak k tomu ¢asto doslo v podobné situovanych obcich v okoli Prahy, v&etné bezprostfedniho
okoli Zap.

Novy uzemni plan v tomto vyvazeném a ,stfizlivém* trendu pokracuje tim, ze dosud
vymezené a nevyuzité zastavitelné plochy dale reviduje a s ohledem na uplynuly vyvoj
,preusporadava” tak, Ze celkovy vysledny rozsah zastavitelnych ploch je vyrazné mensi nez
v dosud platném UPSU v aktualnim stavu po provedenych zménach. Uzemni plan se
orientuje na kvalitativni, nikoli kvantitativni stranku uzemniho rozvoje.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Re$ené Uzemi Uzemniho planu — Uzemi méstyse Zapy, skladajici se ze 3
katastralnich uzemi — Zapy, Ostrov u Brandysa nad Labem a Stranka u Brandysa nad
Labem — je beze zbytku rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V FeSeném Gzemi
jsou pouzity nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfitom je vyuzita aktualni
standardizace, doporu¢ena ministerstvem pro mistni rozvoj (v zavorce jsou uvedeny typy
ploch dle paragrafu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

Abecedni seznam pouzitych kédd a jim odpovidajicich typd ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfevazné v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych a prestavbovych
plochach:

BH bydleni hromadné (§ 4 — plochy bydleni)

BV bydleni venkovské (§ 4 — plochy bydleni)

DD doprava drazni (§ 9 — plochy dopravni infrastruktury)

DS doprava silni¢ni (§ 9 — plochy dopravni infrastruktury)

HK smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb (§ 12 — plochy smidené vyrobni)
OH obcanské vybaveni — hibitovy (§ 6 — plochy ob&anského vybaveni)
OK ob&anské vybaveni komeréni (§ 6 — plochy ob&anského vybaveni)
(ON) ob&anské vybaveni — sport (§ 6 — plochy ob&anského vybaveni)

oV obCanské vybaveni verejné (§ 6 — plochy ob&anského vybaveni)

PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (§ 7 — plochy vefejnych
prostranstvi)
Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (§ 7 — plochy vefejnych prostranstvi)

stranka 9 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

RI rekreace individualni (§ 5 — plochy rekreace)

Rz rekreace — zahradkové osady (§ 5 — plochy rekreace)

SV smiSené obytné venkovskeé (§ 8 — plochy smiSené obytné)

T™W vodni hospodarstvi (§ 10 — plochy technické infrastruktury)

VS skladové arealy (§ 11 — plochy vyroby a skladovani)

VT vyroba tézka a energetika (§ 11 — plochy vyroby a skladovani)

\YV4 vyroba zemédélska a lesnicka (§ 11 — plochy vyroby a skladovani)
Z0O zelen ochrannd a izolaéni (§ 3 odst. 4 — jiny zpUsob vyuZiti)

YA zelen — zahrady a sady (§ 3 odst. 4 — jiny zpUsob vyuziti)

Abecedni seznam pouzitych kédl a jim odpovidajicich typd ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfevazné v nezastavéném uzemi:

AZ zemédélské (§ 14 — plochy zemédélské)

LE lesni (§ 15 — plochy lesni)

MN.z smiSené nezastavéného uUzemi — zemédélstvi extenzivni (§ 17 — plochy smisené
nezastavéného uzemi)

NP pFirodni (§ 16 — plochy pfirodni)

WT vodni plochy a toky (§13 — plochy vodni a vodohospodarské)

ZP zelen pfirodniho charakteru (§ 3 odst. 4 — jiny zpUsob vyuziti)

3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan Zapy vymezuje celkem 25 zastavitelnych ploch, véetn& 3 ploch pro
umisténi dopravnich staveb nadmistniho vyznamu. Oznaceni ve tvaru Zxx neni v souvislé
Ciselné Ffadé, nebot’ nékteré plochy byly vyfazeny na zakladé vysledku projednani (jiz po fazi
spolecného jednani na zakladé stanovisek dotéenych organu), pfipadné bylo oznadeni
pouzito pro jinou plochu.

Uzemni plan Zapy vymezuje dvé malé plochy prestavby, za které jsou povazovany
téz navrhované plochy pro zastavbu, které jsou dosud prolukami v zastavéném uzemi.
Nejedna se tedy o zménu vyuziti dfive zastavénych pozemkl. Plocha prestavby P01 je
,Zbytkovou“ prolukou vramci komeréniho obc&anského vybaveni pfi ulici Pramyslové,
hrani€ici se zastavbou Brandysa nad Labem. Plocha pfestavby P02 je rozsahlou plochou
byvalého aredlu panelarny, ktera je jiZ v sou€asnosti transformovana novymi objekty pro
ucely vyroby a skladovani. Charakter ,brownfieldu® se vfeSeném uUzemi nevyskytuje,
prakticky vdechny pozemky v zastavéném Uzemi jsou vyuzivany v souladu s jejich uréenim.

Celkové pro méstys Zapy jsou vymezovany zastavitelné plochy a plochy pFestavby
v nasledujicim rozsahu. Bilance ploch pro bydleni jsou vyznaceny Cervené:

stranka 10 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

orientacni vyméry (v m2) a pocty
celkova primérna
zastavitelna vymeéra vyméra 1 pocet podminka -
plocha (2), celkova stavebnich stavebniho stavebnich  |poznamka (zmény
nebo plocha typ vymeéra pozemkd pro | pozemku pro | pozemkd (RD) | oproti ndvrhu pro
prestavby (P) | vyuZiti plochy RD RD *) *) spolecné jednani)
Z01 HK jiz zastavéno
202 HK 10 658
Z03 HK 6 639
204 HK 26 088 PRV
Z04b HK zruseno
Z05 **) sV 8 856 4251 850 5 US1, HL
Z06 **) SV 16 130 7742 860 9 US2, HL
207 BV 2257 2257 1129 2
208 BV 9989 9989 1427 7 zmenseno, PRV
zmenseno, PRV,
Z09a BV 2 809 2152 717 3 BH
Z09b BV 3232 2 545 848 3 zmenseno, PRV
Z10a BV 939 939 939 1 zmenseno, PRV
Z10b BV 1707 1707 1707 1 zmens$eno, PRV
211 BV 1800 1800 900 2 PRV
712 BV 2451 2451 1226 2 PRV, BH
Z13 BV 1013 1013 1013 1 PRV
Z14 BV 1004 1004 1004 1
Z15 BV 8632 7 368 1053 7 zmenseno, PRV
716 BV 2268 2208 1104 2 PRV, BH
zmenseno, US3,
Z17a**) Y 35288 15 880 882 18 PRV, HL
zmenseno, US3,
Z17b**) SV 22 238 10 007 910 11 PRV, HL
Z18 BV 4814 4814 4814 1 HL
Z19 RI 5930
ve vystavbé,
220 DS 54 035 prel.l1/101, |.et.
ve vystavbé,
721 DS 2523 prel.11/245, |.et.
222 DS 29 092 prel.11/101, Il.et.
Z23 DS 4494 zruseno
224 DS 2341 zruseno
Z25 DS 4346 prel.l1/245,11.et.
726 PP 6 649 prel.11/245,1.et.
227 PP 235 ¢ast MK Brandys
P01 OK 2763
P02 HK.1 102 034
78 127 76
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Poznamky — vysvétlivky zkratek:

*) plati pro rodinné domy (RD) o jedné bytové jednotce (b.j.); v pfipadé dvou nebo
tfibytovych RD je nutna vétsi vyméra stavebniho pozemku a po€et pozemku i RD se
snizi

**¥) prfedpokladany (odhadovany) podil obytné funkce v plochach smiSenych obytnych
venkovskych 60 %

PRV  podminka vyplyvajici z ochranného pasma produktovodu — viz kap. 4.2

US(x) podminka pofizeni uzemni studie (pofadové ¢&islo)

HL podminka ochrany pfed hlukem — viz kap. 6.6

BH ve vzdalenosti 6m od bfehové hrany vodniho toku nesmi byt umistovana zadna
stavba

PouZité typy vyuziti dle kédu:

BV bydleni venkovské

DS doprava silni¢ni

HK smisené vyrobni — obchodu a sluzeb
OK obcanské vybaveni komercni

PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
RI rekreace individualni
SV smisSené obytné venkovské

3.4 Bilance ploch bydleni ve vztahu k po¢tu obyvatel

Kromé vzniku novych rodinnych dom( ve vymezovanych zastavitelnych plochach Ize
uvazovat srelativné velmi malym doplnénim v prolukach stabilizované zastavby nebo
formou pfistaveb a nastaveb (cca 10 rodinnych domd, resp. bytd). Z uvedeného vyplyva, ze
Uzemni plan vytvari izemni kapacitu pro vystavbu cca 90 rodinnych dom( v celé obci, coz je
v souladu s bilancovanou potfebou, ktera zahrnuje strategii postupného zpomaleni nartstu
poctu obyvatel a dosazeni cilové (dale jiz nezvySované) velikosti sidla. Tato velikost se
muZze v horizontu let 2035 — 2040 pohybovat kolem 1050 - 1080 obyvatel. Podrobnéji viz
kap. 22 ¢asti Oduvodnéni.

3.5 Systém sidelni zelené

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami
v typech:

Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Z0 zelen ochranna a izolaéni

ZP zelen pfirodniho charakteru

YA zelen — zahrady a sady

Pouziti uvedenych typu ploch je zddvodnéno v kap. 21.2.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 dopravniinfrastruktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi dalnice D10, prochazejici feSenym uzemim
v katastralnich uzemich Zapy a Ostrov u Brandysa nad Labem. Na silniéni spojnici Zap
s Brandysem (stavajici silnice 11/101) je vybudovana mimouroviova kfizovatka (Exit 10),
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slouzici pro pfipojeni navazujici silnini sité a okolnich sidel k dalnici, zejména Brandysa n.
L., Zap. Lazni Tousen a Celakovic. Re§enym tzemim dale prochazi silnice II. tridy, a sice
II/101 Brandys n. L. — Zapy — Jirny a 1I/245 Brandys n. L. — Lazné Tousef — Celéakovice.
Silniéni sit’ je doplnéna silnicemi Ill. tfidy, a sice 111/10160 Zapy — Kabelin, 111/0103 Zapy —
Radonice a l1l/01011 Zapy — smér Drevdice (pouze kratky usek k pfemosténi D10).

V souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje tzemni plan
navrhuje pfelozku silnice 11/101, rozdélenou na 2 etapy vystavby:
o 1. etapa - jihozapadné od Ostrova ze stavajici 11/101 az ke kfizovatce se silnici
[11/0103 Zapy — Radonice; tato etapa je jiz ve vystavbé;
e 2. etapa — od kfizovatky se silnici I11/0103 Zapy — Radonice s pfemosténim dalnice
D10 az po hranice k.U. Zapy a k.u. Dfevcice; tato etapa je ve fazi pokrod€ilé investiéni

pfipravy.

RovnéZz vsouladu se ZUR uzemni plan navrhuje prelozku silnice 11/245, téz
rozdélenou na 2 etapy vystavby:

e 1. etapa — od kfizovatky prelozky 11/101 se silnici 111/0103 Zapy — Radonice podél
dalnice D10 k okruzni kfizovatce v Zapech u Exitu 10;

e 2. etapa — od okruzni kfizovatky v Zapech u Exitu 10 podél severniho okraje
zastavby az knapojeni na stavajici silnici 111/10160 Zapy — Kabelin a dale
rekonstrukce této silnice az do Kabelina na kfizovatku se stavajici silnici 11/245
Brandys n. L. — Lazné TouS$en.

Kombinace uvedenych 1. etap realizace pfelozky silnice 1I/101 a prelozky silnice
11245 vytvafi funkéni propojeni ,obchvatu Zap“, ktery je jiz v sou€asné dobé ve vystavbé.
Jedna se v podstaté o etapové feSeni pro ¢ast prelozky silnice 11/101, ktera se po etapovém
useku prelozky silnice 11/245 ,vrati“ na stavajici trasu v misté okruzni kfizovatky u Exitu 10
na dalnici D10.. Diky tomuto feSeni bude mozné i pfed pomérné naroénym pokracovanim
trasy ,aglomeracniho okruhu® od kfiZzeni s dalnici D10 aZ po zapadni okraj Brandysa vyFesit
obzvlasté nevyhovuijici pritah této silnice, prochazejici zastavénym tzemim Zap.

Cilovym Fe$enim v souladu se ZUR Stfedogeského kraje je samozfejmé dokoné&eni
uplné prelozky silnice 11/101 v€etné obchvatu Brandysa n. L. i uplné dokonceni prelozky
silnice 11/245, ktera nabidne nové a kvalitni propojeni Lazni Touser a Celakovic na déalnici
D10 i na budouci ,aglomeracni okruh®. Tyto Upravy budou mit pozitivni vliv nejen na uzemi
méstyse Zapy, ale pfedevsim téz na Uzemi Brandysa nad Labem.

Do uzemniho planu je na zakladé stanoviska ministerstva dopravy zapracovan
zamér modernizace dalnice D10, spocCivajici zejména v rozSifeni o jeden jizdni pruh
v kazdém sméru a uUpravé nevyhovujicich parametrd mimourovhovych kfizovatek. Tento
zamér je zahrnut rovnéz do seznamu vefejné prospésnych staveb.

V ramci jednani zastupcu mésta Brandys n. L. — St. Boleslav a méstyse Zapy se
zastupcem RSD CR dne 2.7.2018 o otazkach koordinace dopravni koncepce v Gzemnich
planech obou sidel bylo doporu¢eno vyhledové sledovat moznost upravy kfizeni silnice
[1/2101 (tzv. ,aglomeraéniho okruhu®) a dalnice D10 v tom smyslu, aby bylo mozné v misté
kfiZzeni téchto vyznamnych tahl realizovat téZ rampy mimouroviiové kfizovatky, tedy aby
bylo dosaZeno dopravné ,Cistého” feSeni v umisténi kfizovatky v misté skuteéného kfizeni.
Dlsledkem nevhodného umisténi Exitu 10 v dobé pred cca 40 lety (v navaznosti na plvodné
sledovany pratah silnice 11/101 pfes Zapy) je feSeni, ve kterém vazby mezi ,aglomeracnim
okruhem® a dalnici D10 bude nutné realizovat po cca 1,6 km dlouhé silnici vedené soubézné
s dalnici D10 k Exitu 10. Pro dopravné exponovany vztah Brandys nad Labem — Praha to
znamena prodlouzeni cesty pfi pouziti obchvatu o cca 3 km; znamena to tedy znacné
snizeni atraktivity budouciho obchvatu pro dany typ vztaht. Uzemni plan Zapy v souladu se
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zavéry uvedeného jednani z 2.7.2018 nabizi feSeni v moznosti doplnit kfizovatkové rampy
pro pfesun dalniéni kfizovatky z Exitu 10 do mista kfizeni, tedy do budouciho Exitu 8. Tim by
doslo i k Zzadoucimu oddaleni dalni¢nich kfizovatek vuci Exitu 14. PFfitom by nemuselo dojit
k uplnému uzavieni a nevyuziti ramp soucCasné dalniéni kfizovatky Exit 10, ale naopak
k jejich vhodnému zaclenéni do celého systému s propojenim Exitd 8 a 10. Navrhované
feSeni Uzemni plan Zapy vzhledem ktechnicky a investiéné dosud nedostateCnému
provéfeni zahrnuje do uzemni rezervy a popisuje nasledujicim funk&nim schématem.
V zasadé by se jednalo o jednu mimouroviiovou kfizovatku, zahrnujici jak budouci Exit 8, tak
i sou€asny Exit 10 s vyuzitim vyhodnosti obou poloh pro rizné dopravni vztahy a s jejich
vzajemnym propojenim, pfi¢emz z pohledu dalnice by se z obou sméru jednalo vzdy o dvé
po sobé jdouci odpojeni z dalnice a poté jedno pfipojeni, tedy z pohledu dalnice o bezpeény
bezpripletovy systém s jednoduchym dopravnim a informaénim znaéenim.

Vzhledem ktomu, e se v prib&hu spoleéného jednani o navrhu nového UP
nepodafilo do UP Zapy zakotvit navrh na vybudovani sjezdu a najezdu z dalnice a na dalnici
D10 ve sméru na Mladou Boleslav v prostoru kfizeni dalnice D10 se stavajici silnici 11/245, je
jako alternativni navrh k provéfeni (prozatim pouze formou uUzemni rezervy) na zakladé
konzultace predstavitell méstyse Zapy a mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav
navrzeno propojeni mezi stavajici silnici 11/245 a dalniéni kfizovatkou Exit 10 podél
severozapadni strany dalnice D10. Pfedpokladem je, Ze i toto propojeni zkvalitni a
zatraktivni dopravni vazby ve sméru Celakovice — Stara / Mlada Boleslav, Celakovice —
Praha i Celakovice — Mélnik tak, aby nevyuzivaly prOjezd zastavénym uUzemim Zap,
Brandysa n. L. a Staré Boleslavi. Rovnéz Ize pfedpokladat, ze toto propojeni bude vyuzitelné
i pro ¢ast mistnich vztahi mezi Brandysem n. L. a Starou Boleslavi, coz by vyznamné
pomohlo pro zklidnéni historickych jader tohoto mésta, zejména centra Staré Boleslavi.

Se silni¢ni dopravou (zejména po dalnici D10) souvisi ochrana okolniho obytného
uzemi pfed hlukem. Pozadavky a podminky této ochrany jsou stanoveny v kapitole 6.6.
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Uzemim méstyse Zapy prochazi v jeho severovychodni &asti (podél silnice 11/245)
jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni trat &. 074 Celakovice — Brandys n. L. —
Neratovice. Na této trati na uzemi Zap neni Zadna stanice ani zastavka a pro pfimou
obsluhu sidla trat nema vyznam. Do budoucna je mozné oCekavat zrychleni a zintenzivnéni
provozu véetné mozné elektrifikace s ohledem na zadouci posileni vyuzitelnosti této traté ve
vztazich vefejné dopravy mezi Brandysem nad Labem a Prahou (ekologicky pfinosné
odlehéeni dopravé autobusové). Je tieba FeSit vyS8i uroven zabezpeCeni Zelezni¢niho
pfejezdu na stavajici silnici 111/10160.

Vefejna a kombinovana doprava bude pro méstys Zapy orientovana na dopravu
autobusovou s pfevazujicimi vazbami do nejbliz§iho spravniho, 8kolského a pracovistniho
centra, kterym je mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav, a rovnéz pfimo do hlavniho
mésta Prahy. Casov& bezkonkurenéni vazbou k hlavnimu méstu zGstane bezpochyby
doprava individualni, sméfujici na koncovy terminal trasy B metra na Cerném Mosté
s moznosti prestupu na metro systémem P+R. DalSim vyuzitelnym smérem v kombinaci
s individualni i autobusovou dopravou mUlze byt do budoucna vyuziti pfestupu na zelezni¢ni
trat Celékovice — Praha ve Mstéticich, za pfedpokladu vybudovani vhodného terminalu u
ZelezniCni stanice Mstétice. Vyhodou Zeleznice oproti metru je rychlejSi a komfortn&jsi
dosazeni centra hlavniho mésta, pfipadné jeho vzdalenéjSich partii v systému pfiméstské a
méstské ZelezniCni dopravy. Podminkou je celkovéa modernizace a zkapacitnéni tohoto
systému ,budoucnosti®.

Doprava vodni se feSeného Uzemi tyka pouze okrajové, nebot severovychodni
hranici tvofi bfeh feky Labe jako vyznamné vodni cesty. Podnik PREFA PRO, a.s. (byvalé
~Stavby mostd“), nachazejici se na labském biehu, je vybaven pfistavistém pro prekladku
surovin a vyrobkd na nakladni lodé.

Doprava leteckd se feSeného Uzemi pfimo netyka. Nad uzemim méstyse Zapy
prochazi pfiblizovaci koridor ke vzletové a pfistavaci draze vojenského letisté Praha — Kbely.

,2poprava v klidu“, neboli parkovani a odstavy vozidel, je FfeSena v kapitole 6.5 -
obecné pozadavky na kapacitu a umisténi odstavnych a parkovacich mist.

4.2 technicka infrastruktura

Re$enym Uzemim prochdzi fada vedeni technické infrastruktury nadfazeného
vyznamu s Sirokymi ochrannymi pasy, které jsou mimo jiné znacnym limitem rozvoje sidla.
Tato vedeni v€etné pfislusnych ochrannych pasem jsou zobrazena v koordinaénim vykresu.

Z hlediska omezujicich vlivil je nejvyznamnéjsi produktovod Cepro, a.s. DN 300
(trasa D 108) vedouci v proluce nezastavéného Uzemi mezi Zapy a Strankou na jedné
strané a Ostrovem na strané druhé. Ochranné pasmo tohoto produktovodu je 300m na
kazdou stranu od jeho osy. Toto pasmo zasahuje do velké Casti zastavéného uzemi a do
navrhovanych zastavitelnych ploch 204, Z08, Z09a, Z09b, Z10a, Z10b, Z11, Z12, Z13, Z15,
Z16, Z17a a Z17b. V8echny tyto plochy, resp. jejich €asti, které se nachazeji v ochranném
pasmu produktovodu, jsou podmine¢né vyuzitelné. Podminkou je souhlas provozovatele
produktovodu vyplyvajici z ust. § 3 odst. 7 zak. 189/1999 Sb., o0 nouzovych zasobach ropy.
Souhlas provozovatele bude nebo nebude udélen ke konkrétnim zamérim na zakladé
odbornych posudku, které pfipustnost zaméru (v€etné pfipadného stanoveni technickych
podminek) vyhodnoti z hlediska konkrétnich geologickych a hydrogeologickych pomérl a z
hlediska komplexniho feSeni rizik vyplyvajicich z provozu stavajiciho produktovodu ve
vztahu k navrhovanému zaméru. Pozn.: Stanoveni obecné platnych podminek vyuzitelnosti
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zastavitelnych ploch v drovni Uzemniho planu neni mozné vzhledem k charakteru a mife
podrobnosti Uzemniho planu.

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soufasného stavu siti a
zarizeni, pfiéemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozSifovany sité vefejného vodovodu a
splaskové kanalizace, stfedotlakého plynu, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a
telekomunikaci.

Podminkou napojeni rozvojovych lokalit pro bytové i nebytové ucCely je zajisténi
dostateéné kapacity siti vefejné infrastruktury. Nové rozvody siti v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné podzemnim (trubnim a kabelovym)
vedenim, umisténym ve vefejné pfistupnych uli¢nich profilech.

Veskeré objekty budou napojeny do centralni kanalizace zakon&ené na COV,
pripadné jednotlivé do Zump, vyjime&n& domovnich COV a zasobovany budou vodovodni
siti. UpFednostfiuje se napojeni do centralni COV. Zumpy ani domovni COV nejsou
pfipustné u novych lokalit, kde je technicky mozné se na spladkovou kanalizaci napajit.

Likvidace komunalniho odpadu, vCetné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi méstyse Zapy.

4.3 obcanské vybaveni

Obc¢anskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi obecni Ufad, dalSi prostory
byvalého Charvatova statku slouZici ke kulturni, spole€enské a spolkové €innosti, ordinace
Iékafl, matefska Skola a hasiCska zbrojnice. Charakter vefejné vybavenosti obecné
prospédného typu ma stavajici fotbalové hristé s dalsim sportovnim zazemim.

Obcanské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) Ize realizovat za
pfedpokladu spinéni obecné zavaznych podminek podle potifeb a konkrétnich individualnich
zaméra v plochach OK (ob&anské vybaveni komeréni), HK (smiSené vyrobni — obchodu a
sluzeb), SV (smiSené obytné venkovské) a omezené téz v plochach pro bydleni BV (bydleni
venkovské). V plochach OS (ob&anské vybaveni - sport) a OV (ob&anské vybaveni vefejné)
je mozné komeréni obCanské vybaveni realizovat jen jako doplfikovou soucast k hlavnimu
zpUsobu vyuziti.

4.4 vefejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je zaloZzena na vymezeni a podpore historickych
jader méstyse, tj. pavodnich navsi v Zapech, Strance a Ostrové. Vefejna prostranstvi jsou
vymezena plochami typu PZ (prostranstvi s pfevahou vefejné zelené) a PP (prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch. a uzemnim planem definovana vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi v hlavnim vykresu — typ bez kodu vymezeny bilou barvou. Soucasti vefejnych
prostranstvi jsou mistni a u€elové komunikace v intravilanu i extravilanu sidla, zafazené do
ploch typu PP.

Zakladni charakteristikou vefejnych prostranstvi je jejich trvala vefejna pristupnost,
bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemkam.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana pfirody

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pFirodnich a estetickych
hodnot, kterych stavajici pfevazné zemédélska a sidelni krajina pfili§ nenabizi. Na uzemi
méstyse Zapy nelze mluvit ani o vyuziti a zhodnoceni bfeh( Labe, nebot stavajici
primyslové arealy sahaji az k samym bfehdm Feky. Prichodny pas s bfehovou zeleni je jen
cca 10 m Siroky. Hodnotu krajiny tvofi nékolik remizkd a zejména snizena udoli kolem
drobnych vodotec€i Zeleneského potoka a Svémyslické svodnice. Do znaéné miry izolované
pfirodni prvky jsou v navrhu propojeny biokoridory, jejichz systém je koordinovan
v nadmistnim méfitku. Koncepce uspofadani krajiny je zaloZena na stabilizaci stavajicich a
vymezeni novych ploch a koridor ekologicky stabilni a pfirodé blizké zelené. Tento systém
je doplnén zeleni sidelni.

Vymezeni a pripadné zalozeni (nefunkéni €asti) systému ekologické stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pasobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

V rozsahu zakresleném v hlavnim a koordina¢nim vykresu jsou vymezeny nasledujici
plochy zmén v krajiné:
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orientacni
celkovd
plocha vyméra
zménv typ plochy (v
krajiné (K)| vyuziti m2) katastralni uzemi poznamka - dlivod vymezeni
plocha mezi silnici 11/245, Zeleznici a dalnici
K02 NP 6136 Zapy D10, soucast LBK-2
KO3 NP 7 465 Zapy soucast LBK-2
K04 NP 10 481 Zapy soutdst LBK-2
KO5 NP 29776 Zapy soucast LBK-2
K06 NP 10423 Zapy soucast LBK-2
ochranna zelen u prelozky silnice 11/245 -
K07 Z0 1794 Zapy Il.etapy

doprovodna zelen mezi dalnici a prelozkou
K09 Z0 6 009 Zapy silnice 11/245 - |.etapa (2 dily)

smiSena plocha nezastavéného Uzemi
oddélujici dopravni stavby, zastavbu a pfirodni

K10 MN.z 34 364 Zapy plochy

K11 MN.z 3184 Zapy dtto jako K10

K12 MN.z 21966 Zapy dtto jako K10

K13 NP 1271| Ostrov uBrandysa n. L. [soucdst LBK-5

navrhovana vodni nadrz na Svémyslické

K14 WT 1430| Ostrov u Brandysa n. L. [svodnici, souc¢ast LBK-5

K15 NP 4725| OstrovuBrandysan. L. [soucdst LBK-5

K16 NP 3392| Ostrov uBrandysan. L. |soucdst LBK-5

K17 NP 1493| Ostrov uBrandysa n. L. |soucast LBK-5

celkem: 143 909

5.2 Uzemni systém ekologické stability

5.2.1 Sirdi Uzemni vztahy a ndvaznost na okolni systémy ekologické stability

Na uzemi méstyse Zapy se vyskytuje jeden prvek nadregionalniho systému ekologické
stability, a to okrajové nadregionalni biokoridor toku Labe.

Z hlediska vyssich typologickych jednotek systému se zpracovavané uzemi nachazi
v polabském biogeografickém regionu ( 1.7).

Uzemi je mozZno charakterizovat jako zeméd&lsky intenzivné vyuZivanou krajinu s

nedostatkem pfirodé blizkych ploch (vodnich, lu€nich, lesnich) a se zpravidla zménénymi
pfirodnimi spole€enstvy, ktera jsou pod stupfiujicim se antropogennim tlakem.
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5.2.2 Aktualni stav krajiny a vymezeni kostry ekologické stability

Aktualni stav posuzovaného uzemi ovliviuje pfedevsim zemédélska vyroba a dalnice
prochazejici feSenym uzemim.

Pozemky, u nichz to terénni poméry dovoluji, jsou téméf bez vyjimky vyuzivany jako
orna puda. Meze jsou omezeny na uzké pruhy travniho porostu pomistné s fidkym kefovym
porostem. Druhové slozeni jejich rostlinnych spoleCenstev je v dusledku minimalnich
rozmeért mezi a hnojeni poli silné zménéné, takze meze zpravidla neplni Ulohu stabilizatoru
zemeédélskeé krajiny.

Lesni porosty jsou v soudasné dobé zastoupeny na stranich nad Zelene€skym
potokem.

V krajiné se bézné vyskytuji ty druhy zvifat, které nejsou pfilis citlivé na blizkost lidskych
sidlist (pokud ji pfimo nevyhledavaiji), jako zajic, liSka, hrabo$§ polni, kunovité Selmy, srnéi
zvérF. Z ptaku byli pozorovani bazant, koroptev, straka, kané lesni, Spacek.

V feSeném uUzemi neni zvlasté chranéné Uzemi podle zakona &. 114/1992 o ochrané
pfirody a krajiny.

V uzemi se vyskytuji ochranna pasma vodnich nadrzi a tokd a ochranna pasma lesniho
pudniho fondu, tak jak vyplyvaji z pfislusnych zakonnych predpisu.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou na feSeném uzemi lesy, rybniky a udolni nivy
Labe a potoka.

Navrh izemniho systému ekologické stability

Soustava prvkd USES lokalniho vyznamu je navrzena tak, aby zprostfedkovala
pusobeni systému ekologické stability co nejdale do okolni krajiny. Z hlediska potfebnych

biokoridoru.

Problémem je prerudeni systému zastavénou <&asti obce. TaktéZz nadregionalni
biokoridor toku Labe nema v k.u. Zapy potfebné parametry a vzhledem k primyslové
zastavbé neni jejich docileni prakticky mozné.

Prvky lokalniho USES (biokoridory, biocentra) stabilizované (funkéni) i navrhované
v krajiné a na okraji sidel jsou vymezeny v hlavnim a koordinaénim vykresu uzemniho planu
celymi plochami typu NP — plochy pfirodni s pfislusnym oznadenim prvku USES. Pfi
pruchodu biokoridort sidly neni mozné zajistit jejich plnou funkénost, nebot’ prochazeji napf.
oplocenymi zahradami, sportovnimi plochami, stavebnimi pozemky rodinnych domd apod.
V téchto pfipadech je lokalni biokoridor vymezen plochami zelené podél Zelene&ského
potoka a Svémyslické svodnice ve vzdalenosti 10m na obé strany od bfehové Cary potoka.
Jedna se o Casti ploch zelené typu ZZ (zelen — zahrady a sady), PZ (vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené), ZS (zelen sidelni) a LE (plochy lesni).

Charakteristika navrzenych prvka USES

Predkladany navrh planu systému ekologické stability zajmového Uzemi obsahuje
celkem 7 prvka.
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V dal$im textu jsou uvedeny struéné charakteristiky jednotlivych prvkG USES na
zajmovém uzemi v€etné oznadeni predpokladaného cilového spolecenstva.

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové Cislo: 1 | k.. Zapy
Skupina typi geobiocént: 2AB3 |Plocha v UP: NP
Funkénost: prevazné funkEni |Existeném' stav: vymezené
Popis: Charakter lesniho porostu ( modfin, biiza, borovice, topol, dub, v severni ¢asti ovocny

sad, v zapadni Casti lada s porostem kett ( Sipek, bez , trnka).
Cilovy stav: les s rozvolnénymi skupinami ket

Navrh opatieni:  Podpora cennych listnact

Vyméra v UP: 3,51 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové ¢islo: 2 k.. Zapy
Skupina typi geobiocént: 2AB3, 2BD3 |Plocha v UP: NP
Funkénost: pievazné nefunkeni |Existeném' stav: vymezené

Navrzeny prvek podél primyslové zony a obchodnich center, polem k BC, dale podél
Popis:  polni cesty k dalnici a ¢aste¢né lesnim porostem k nadregionalnimu biokoridoru toku
Labe.
Cilovy stav: Liniovéa spoleCenstvi s vysokou i nizkou zeleni, lesni porost

Navrh opatieni:  Zalozit

Vyméra v UP: 7,96 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové ¢islo: 3 k.i. Zapy, Stranka u Brandysa nad Labem
Skupina typi geobiocénii: 2C5, 2BD3, 2AB3 |Plocha v UP: WT, MN.z, ZP, LE
Funkénost: castecné funkEni |Existeném' stav: casteCné vymezené

Od Kabelina tdoli pfirozené meandrujiciho potoka s bfehovymi porosty, na pfilehlych
Popis:  plochach vysadby ketti, biokoridor jde dale zastavénou ¢asti obce, nad hfistetm a za
biocentrem pokracuje podél potoka.

Cilovy stav: Liniovéa spoleCenstvi s vysokou i nizkou zeleni

Doplnit biehové porosty, omezit intenzivni zeméd¢lskou vyrobu na plose

Navrh opatieni: , N . ..
P podél potoka, v nefunkéni ¢asti nad biocentrem zalozit.

Vyméra v UP: 5,76 ha
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PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové ¢islo: 4 k.u. Zapy
Skupina typi geobiocént: 2AB2, 2BC5 Plocha v UP: ZP, WT
Funkénost: funkéni Existencni stav: vymezené

Popis: V jizni ¢asti Sirsi udoli, smérem k severu rokle, prevladaji lesni porosty
Cilovy stav: les

Navrh opatieni:  Hospodarit dle LHP, podpora listnatych porostt

Vyméra v UP: 6,95 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: 5 | k.i. Zapy, Ostrov u Brandysa nad Labem
Skupina typi geobiocénii: 2BCS, 2AB2 |Plocha v UP: WT, 7P, 77,
Funkénost: ¢astené funkEni |Existenéni stav: Casteéné vymezené
Ponis: Svodnice mezi Svémyslicemi a Zapy. Ruderalni bylinna spolecenstva, misty souvisly
pis: biehovy porost.
Cilovy stav: Liniova spolecenstvi s vysokou i nizkou zeleni

Navrh opatieni:  Doplnit biehové porosty, zalozit

Vyméra v UP: 5,14 ha

PRVEK: Nadregionalni biokoridor

Poradové Cislo: 6 k.a. Zapy

Skupina typii geobiocénii: 2BC4 |Plocha v UP:

Funkénost: nefunkeni Existencni stav: v UP nelze vymezit
Popis: Labe s ptilehlymi plochami

Cilovy stav:

Navrh opatieni:  Nelze zalozit, primyslova plocha
Vyméra v UP: neexistuje

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové Cislo: 7 | k.. Ostrov u Brandysa nad Labem

Skupina typi geobiocént: 2BD2 |Plocha v UP: NP

Funkénost: funkeni Existencni stav: zalozené

Zalozené biocentrum - remiz lesniho charakteru u dalnice D10 s pfevladajicim dubem,
habrem a lipou

Popis:

Cilovy stav: les, louka

Navrh opatieni:  péstebni opatieni

Vyméra v UP: 1,81 ha
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5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajist€éna pomoci silnic Ill. tfidy, mistnich a uéelovych
komunikaci, péSich cest a cyklostezek. Rekreaéni vyuziti ve volné krajiné je zaméfeno na
podporu pési turistiky a cykloturistiky. Charakter pésiho (pfipadné cyklistického) a
rekreacniho propojeni ve volné krajiné maji nasledujici komunikace:

e Zapy od mostu prfes dalnici smér DfevCice s odbocenim na Brandys nad Labem (k

Lidlu);

e Zapy od hrbitova smér Lazné TousSen;

Lazné TouSen — kfizovatka s 11/101 - ZeleneC (v jizni Casti feSeného uUzemi, hlavni

cyklostezka z Prahy do Pojizefi).

Dopliikové bude mozné pro rekreacni ucCely vyuzivat téZ komunikace stavajici i
navrhované, vyplyvajici z feSeni komplexnich pozemkovych uprav, a slouZici primarné
k zajisténi pfistupnosti zemédélskych pozemka.

Vyznamnym prostorem vefejné zelené se spoleCensko - rekreacni funkci v sidle je
Zapska naves. Ke sportovné rekreacnim ucellm slouzi zejména areal kolem fotbalového
hfisté a sousedici vodni nadrze na Zelenecském potoce.

5.4 Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi v&etné aktivni zény zaplavového Uzemi je stanoveno pouze pro tok
feky Labe, pfiemz jeho rozsah na levém (zapském) biehu je minimalni. Aktivni zona Q100
prakticky nevystupuje z biehové Cary a zaplavového uzemi Q100 vstupuje ve velmi malém
rozsahu do stavajiciho primyslového arealu (viz koordinacni vykres).

Pro vodni toky Zelene&ského potoka, Svémyslické svodnice a Ostrovského potoka
nejsou zpracovany studie odtokovych pomeérd, tudiz neni znam rozsah zaplavového uzemi
ani hodnoty hladin povodriovych prutokd. Nicméné na téchto tocich byly v minulosti
zaznamenany kratkodobé lokalni zaplavy nasledkem pfivalovych destd. Ochrana pred
povodnémi by zde méla vychazet z pfipadnych zaznamu o téchto udalostech.

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin.

6 STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

stranka 23 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITIi)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, §4 - §19 a dale ze standardizace,
pfipravované a doporu¢ené ministerstvem pro mistni rozvo;.

6.2 definice pojmu

Nasledujici definice pojmi jsou zavedeny pro uzZivani v ramci vymezeni a kontroly
regulativid tohoto uzemniho planu a jejich uc¢elem je co nejpresnéjsi popis téchto
regulativa. Nékteré definice vychazeji z pojmia stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, které mohou pfipadné rozsifovat nebo doplrovat:

plocha -

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické &asti uzemniho planu nazvem, kédem (vyjma vefejnych
prostranstvi) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu;

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho C€ast nebo soubor pozemkll, vymezeny a uréeny kumisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi
poméry, umozfioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemku, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozniuji umisténi rodinnych domi
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich, v takovém pfipadé je nutné pfedchozi
slou€eni pozemku;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfa se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfe$ni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku -
je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo &asti staveb dle pfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku;

maximalni intenzita vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;
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zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlazba ze zatraviiovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je urCena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy$sim mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvyssim mistem stfeSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem
atiky; kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuiji,
pokud jejich vySka nepiekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opacném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi
charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

strfecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vyS$Sim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem nizSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento ucel v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vsech
souvisejicich staveb a uprav (nasypy, zafezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sifkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického FeSeni
v ramci koridoru, pfi¢emz budou splhovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému

nerusici funkce —

jsou &innosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni v€etné Cetnosti a druhu obsluzné dopravy nenarusuji
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uji Zivotni prostfedi na okolnich
pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich

rodinny dam —

je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto u€elu uréena; rodinny dim mdze mit nejvyse ffi
samostatné byty, nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Za jeden rodinny dim se povazuje i dum spojeny jednou nebo dvéma protilehlymi sténami
s jinym rodinnym domem (dvojdim je tvofen dvéma rodinnymi domy, fadova zastavba
jednotlivymi ¢lanky rodinnych domu);

bytovy dim —
je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je ktomuto u€elu ur€ena, pokud soucasné nesplfiuje definici pojmu
zrodinny dim®.
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6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuZziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti
(nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni). Stavajici
stavby, zafizeni a ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpist, nejsou
zpochybrovany zpusobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle uUzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji.

Pfipadné nové stavby, umistované na stavajicich stavebnich pozemcich existujicich
staveb, stejné tak pfistavby a nastavby k existujicim stavbam nesmi vyvolat prekroceni
maximalni intenzity vyuziti pozemku pfedepsané pro dany typ plochy.

Soucasné v dusledku dostavby Ci pfistavby nesmi dojit ke snizeni podilu zelené pod
hodnotu pfedepsaného minimalniho koeficientu zelené. Pouze v pfipadech, kdy pfedchozi
stav, dosazeny v souladu s pfedpisy a povolenimi platnymi v dobé jeho realizace,
minimalniho koeficientu zelené pro danou plochu nedosahuje, je mozné akceptovat podil
zelené odpovidajici dosavadnimu stavu stavebniho pozemku (dostavbou ¢i pfistavbou
nesmi dojit k dalSimu snizeni dosavadniho podlimitniho podilu zelené). V pfipadech ploch
HK.1 a HK.2 je mozné akceptovat tzv. ,nahradni vysadbu® zelené mimo vlastni plochu a
stavebni pozemek (areal) v souladu s podminkami uvedenymi v kap. 6.6 pro dané typy
ploch.

Maximalni vysSka zastavby je v pfipadé pfistaveb limitovana vySkou existujici stavby,
v ostatnich pfipadech regulativem maximalni vySky zastavby pro dany typ plochy.

Vyuziti ploch, resp. c&innosti definované v podminkach pro vyuZziti ploch jako
pfipustné, nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplfiujiciho
vyuziti.

Pokud uréitd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuzZiti uzemi neni
specifikovana v ureném, pripustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti
plochy, je povazovana za €innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

V celém FeSeném Uzemi méstyse Zapy se nepfipousti stavby bytovych domu a

ubytoven ani zmény v uzivani stavajicich staveb pro tyto ucely.

6.4 zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé FeSené (spravni) uzemi méstyse Zapy je situovano v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany CR z dUvodu existence jevu ¢. 102a — leti$té a letecké stavby a jejich
ochranna pasma a zajmova uzemi.

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani

nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona. Uvedené stavby
Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a
. tfidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;

o vystavba vedeni VN a VVN;

e vystavba vétrnych elektraren;

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ...);

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem;
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

6.5 obecné pozadavky na kapacitu a umisténi odstavnych a parkovacich mist

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. a) vyhl. & 501/2006 Sb.
stanovuje, ze na kazdém stavebnim pozemku vymezovaném pro urlity zamér budou
zavazné dodrzeny pozadavky na umisténi a pocet odstavnych a parkovacich stani pro ucel
vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavku pfislusné ¢eské
technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, tj. CSN 736110. V souladu s &lankem
14.1.6 této normy Uzemni plan uréuje hodnotu soucinitele vlivu stupné automobilizace pro
celé uzemi méstyse Zapy a pro ucéely vypocltu potiebnych kapacit s rezervou budouciho
vyvoje Cislem 1,5, tj. 600 osobnich aut na 1000 obyvatel.

Pro ucely bydleni témto pozadavkim odpovidaji nasledujici polty odstavnych stani (pro
rezidenty):

Bytové domy:

Byt o0 jedné obytné mistnosti 0,75 odstavnych stani

Byt do 100 m2 celkové plochy 15 “

Byt nad 100 m2 celkové plochy 3,0
Rodinné domy:

Byt do 100 m2 celkové plochy 15

Byt nad 100 m2 celkové plochy 3,0

Vysledna hodnota potfebného poctu odstavnych stani pro bytovy dim nebo rodinny
dim je soucltem uvedené potfeby vztazené k jednotlivym bytdm obsazenym v domé,
zaokrouhlenym na cela Cisla nahoru. Potfebna odstavna mista pro rodinny dim je nutné
zajistit na stavebnim pozemku pfislusného rodinného domu.

Pro ucely bydleni uvedenym pozadavkim odpovida nasledujici poCet parkovacich
stani (pro navstévniky):

Na kazdych 13 pfedpokladanych obyvatel podle velikostni kategorie bytu pfipada 1
parkovaci stani. VypocCet je mozné provést pro uceleny obytny soubor a parkovaci stani je
mozné umistovat na vefejnych ¢astech vnitfnich komunikaci souboru. Potfebny pocet stani
se zaokrouhluje na cela Cisla nahoru.

Odstavna stani pro osobni automobily budou umisténa v integrované nebo

samostatné stojici garazi, pod pfistfeSkem nebo na oteviené zpevnéné ploSe, a to na
vlastnim pozemku stavebnika. K odstavnym stanim a garazim musi byt zajistén pfijezd a
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pfistup z vefejné komunikace po zpevnénych plochach, které budou soucasti vlastniho
pozemku stavebnika.

Pro_nebytové uéely je vzdy nutné splnit pozadavky vy$e uvedené CSN s pouzitim
soucinitele vlivu stupné automobilizace 1,5. Odstavna a parkovaci stani je nutno umistit vzdy
na pozemku investora.

6.6 ochrana pired hlukem

Navrhové plochy pro bydleni jsou pokud mozZno situovany mimo oblasti s moznym
negativnim vlivem hluku. Problém mlZze nastat v pfipadé zastavitelnych ploch Z05, Z06,
Z17a a Z17b s navrhovanym vyuzitim smiSenym obytnym venkovskym. Plocha Z05 muize
byt zatizena nadmérnym hlukem z pfelozky komunikace 11/245 a z plochy smiSené vyrobni —
obchodu a sluzeb (HK). Plocha Z06 mdze byt zatizena nadmérnym hlukem z COV. Plochy
Z17a a Z17b mohou byt zatizeny nadmérnym hlukem z dalnice D10, z pfelozky komunikace
111245 a z plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb (HK). Plocha Z18 s navrhovanym
vyuzitim bydleni venkovské mulze byt zatizena nadmérnym hlukem ze stacionarnich zdroja
hluku stavajiciho primyslového arealu. Pro vSechny uvedené plochy proto plati podminka,
Ze v dalSim stupni fizeni o umistovani staveb pro bydleni musi byt prokazano splnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb dle platné
legislativy v oblasti hluku (Nafizeni vlady ¢&. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci).

Pro v8echny uvedené plochy sou€asné plati pozadavky pofizeni Uzemnich studii
jako podminky pro rozhodovani — viz kap. 12. V zadani uzemnich studii proto bude
stanoveno, aby feSeni Uzemnich studii vhodnou orientaci objektl, jejich vyuzitim a
zastoupenim ochranné zelené maximalné zohlednilo pozadavky ochrany obytnych staveb
pfed hlukem.

V pfipadé marného uplynuti Ihity pro pofizeni Uzemnich studii vySe uvedena

podminka nezanika a trva i nadale — splnéni hygienickych limitd hluku bude tfeba prokazat
v ramci konkrétnich fizeni o umisténi staveb.

6.7 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych typech ploch

Abecedni seznam pouzitych kédl a jim odpovidajicich typu ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti pfevazné v zastavéném uzemi a v zastavitelnych a pfestavbovych plochach:

BH bydleni hromadné

BV bydleni venkovské

DD doprava drazni

DS doprava silni¢ni

HK smisené vyrobni — obchodu a sluzeb
OH obcanské vybaveni - hibitovy

OK obCanské vybaveni komercni

(OX obcanské vybaveni - sport

ov obCanské vybaveni vefejné

PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

RI rekreace individualni

RZ rekreace — zahradkové osady

SV smiSené obytné venkovské
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T™W vodni hospodafstvi

VS skladové arealy

VT vyroba tézka a energetika

VZ vyroba zemédélska a lesnicka
ZO zelen ochrannd a izolaéni

YA zelen — zahrady a sady

Abecedni seznam pouzitych kédd a jim odpovidajicich typu ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti pfevazné v nezastavéném uzemi:

AZ zemédélskeé

LE lesni

MN.z smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni
NP pfirodni

WT vodni plochy a toky

ZP zelen pfirodniho charakteru

Typy ploch prevazné v zastavéném uzemi, zastavitelnych a prestavbovych plochach:

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

BH bydleni (§ 4) bydleni hromadné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e stavajici bytové domy
e zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pFipustné vyuziti
e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti
e nové bytové nebo rodinné domy
e vyroba a skladovani
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
o 40%

maximalni vyska zastavby
e 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
e nové stavebni pozemky se vymezovat nebudou

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

BV bydleni (§ 4) bydleni venkovskeé

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e ruzné typy rodinnych domu s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e verfejna prostranstvi

pripustné vyuziti

e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

e rodinna rekreace

e nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v § 4 odst. 2
vyhl. 501/2006 Sb.)

e na pozemcich rodinnych domi dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (za
podminek uvedenych v § 21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

e vyroba a skladovani
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vyska zastavby
e 10 m pro stfechy Sikmé
e 8 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi
nového rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, 1200 m2 pro rodinny dum
s dvéma bytovymi jednotkami a 1500 m2 pro rodinny dim se tfemi bytovymi
jednotkami; v pfipadé déleni pozemku se stavajicim rodinnym domem vyméra
pozemku se stavajicim rodinnym domem po oddéleni nesmi klesnout pod 800 m2
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kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

DD dopravni infrastruktura (§ 9) doprava drazni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e obvod drahy vcéetné naspu, zafez(, opérnych zdi, mostl, kolejist, zafizeni pro
Zelezni¢ni dopravu
o zeleh ochranna (izolaéni) a doprovodna

pfipustné vyuziti
e technicka infrastruktura
e péSi stezky a cyklostezky

nepfipustné vyuziti
e Dbydleni
o rekreace
e vyroba a skladovani
o obcanské vybaveni

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
e je dovoleno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemka
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

DS dopravni infrastruktura (§ 9) doprava silniéni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf.
vefejnych prostranstvi)
e doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zarezy)
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e zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna
pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e péSi stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

e bydleni

o rekreace

e vyroba a skladovani
o obcanské vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy
plochy

HK smiSena vyrobni (§ 12) smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
o arealy lehké vyroby a skladovani, sluzeb a malé nebo stfedni komerce, splfiujici
charakter nerusicich funkci dle vy$e uvedené definice tohoto pojmu
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e administrativni objekty
o obcanska vybavenost dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
e bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
o ostatni bydleni
e rekreace
e vyuZiti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 12 m pro stfechy Sikmé
e 10 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

HK.1 | smiSena vyrobni (§ 12) smisené vyrobni — obchodu a sluzeb

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
o arealy lehké vyroby a skladovani, sluzeb a malé nebo stfedni komerce, splfiujici
charakter nerusicich funkci dle vy$e uvedené definice tohoto pojmu
zelen obytna, verejna, ochranna (izolaéni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e administrativni objekty
¢ obcanska vybavenost doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
o bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
e ostatni bydleni
e rekreace
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 45%

minimalni koeficient zelené
o 20%
V pfipadé, Ze neni mozné potfebny rozsah zelené zajistit na stavebnim pozemku,
resp. ve stavajicim arealu investora, je mozné v ramci viastniho stavebniho pozemku
(resp. aredlu) investora realizovat zelen s celkové niz8i vymérou s tim, Ze zbyvajici
vyméru zelené minimalné az do stanoveného koeficientu zelené 20% investor zajisti
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ve vefejném zajmu nahradni vysadbou funkéni zelené mimo vlastni areal, pficemz
vzdy plati, ze ve vlastnim arealu musi byt realizovana zelen v podilu min. 10% jeho
vymeéry. Dal§i podminky pro provedeni nahradni vysadby jsou nasledujici:
» nahradni vysadba bude zajiténa podle schvaleného projektu sadovych uprav
v navrhovych plochach dle izemniho planu v kategorii ZO (zelefi ochranna a
izolacni), ZP (zelen pfirodniho charakteru), NP (plochy pfirodni), PZ (vybrana
vefejné prostranstvi s pfevahou zelené) a ZZ (zelefi — zahrady a sady), které
se nachdazeji uvniti zastavéného uzemi obce nebo v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi nebo na zastavitelné plochy, a to bud:
o havlastnich pozemcich investora, nebo
o ha pozemcich obce i jiné tfeti osoby na zakladé smlouvy mezi
investorem a vlastnikem téchto pozemkl o realizaci a nasledné
udrzbé nahradni vysadby.

maximalni vyska zastavby
e 12 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

HK.2 | smiSena vyrobni (§ 12) smisSené vyrobni — obchodu a sluzeb

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti
e aredly lehké vyroby a skladovani, sluzeb a malé nebo stfedni komerce, splfujici
charakter nerusicich funkci dle vy$e uvedené definice tohoto pojmu
e zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e administrativni objekty
¢ obcanska vybavenost dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
e bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
e ostatni bydleni
e rekreace
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené
e 15%
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V pfipadé, Ze neni mozné potfebny rozsah zelené zajistit na stavebnim pozemku,
resp. ve stavajicim arealu investora, je mozné v ramci vlastniho stavebniho pozemku
(resp. arealu) investora realizovat zelen s celkové niz8i vymérou s tim, Ze zbyvajici
vyméru zelené minimalné az do stanoveného koeficientu zelené 15% investor zajisti
ve vefejném zajmu nahradni vysadbou funkéni zelené mimo vlastni areal, pficemz
vzdy plati, ze ve vlastnim arealu musi byt realizovana zelen v podilu min. 5% jeho
vymeéry. Dal§i podminky pro provedeni nahradni vysadby jsou nasledujici:
» nahradni vysadba bude zajisténa podle schvaleného projektu sadovych uprav
v navrhovych plochach dle izemniho planu v- kategorii ZO (zelen ochranna a
izolagni), ZP (zelen pfirodniho charakteru), NP (plochy pfirodni) , PZ (vybrana
vefejné prostranstvi s pfevahou zelené) a ZZ (zeleh — zahrady a sady), které
se nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi obce nebo v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi nebo na zastavitelné plochy, a to bud:
o havlastnich pozemcich investora, nebo
o ha pozemcich obce i jiné tfeti osoby na zakladé smlouvy mezi
investorem a vlastnikem téchto pozemk( o realizaci a nasledné
udrzbé nahradni vysadby.

maximalni vyska zastavby
e 12 m pro stfechy Sikmé
e 10 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

OH obc¢anského vybaveni (§ 6) obc¢anské vybaveni - hibitovy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e plochy, stavby a zafizeni pro pohfebnictvi
o pé&si cesty
e obfadni a cirkevni stavby

pFipustné vyuziti
e zelen vefejna — parkové upravena a izolacni
e vefejna prostranstvi
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem obc¢anského
vybaveni

nepripustné vyuziti
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené
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e 20%

maximalni vyska zastavby
e 10 m pro stfechy Sikmé
e 8 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
¢ neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

OK ob¢anského vybaveni (§ 6) obc¢anské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti

e nakupni centra riznych forem
autosalony, autoservisy
administrativni objekty
vyzkumna a technologicka stfediska
prodejni a vystavni plochy
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni

pfipustné vyuziti

obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, slucitelna s hlavnim vyuzitim
hotely, penziony

hasi¢ské zbrojnice

sbérny odpadovych surovin

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

prislusné komunikace

vefejna a izolacni zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského
vybaveni

o bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepfripustné vyuziti
e ostatni bydleni
e rekreace
e vyrobni a chovatelska ¢innost
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
e 40%
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maximalni vySka zastavby

12 m

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
oS obfanské vybaveni (§ 6) obCanské vybaveni — sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti

plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vylou¢enim sportd motoristickych
a sportl provozovanych se zviraty

pFipustné vyuziti

zelen obytna, verejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského
vybaveni

obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby pouze doplikového charakteru k hlavnimu
vyuziti

bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti

ostatni bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

ustajeni zvifat

vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

30 %

minimalni koeficient zelené

20 %

maximalni vysSka zastavby

12 m pro stfechy Sikmé
9 m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno

kod
plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. | typ plochy
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| oV | ob&anské vybaveni (§ 6) | obganské vybaveni vefejné |

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e prevazné nekomeréni obcanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva
zelen obytna, verejna, ochranna (izolaéni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby jen doplrikového charakteru k hlavnimu
vyuziti
e bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
o ostatni bydleni
rekreace
vyroba a skladovani
ustajeni zvirat
vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 40%

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 12 m pro stfechy Sikmé
e 9 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

PP vefejna prostranstvi (§ 7) vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e vefejneé pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
e zelen vefejnd, ochrannd (izolaéni)
e vefejné komunikace
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polni cesty

pripustné vyuziti

détska hristé a mala sportovisté
drobny mobiliaf (lavicky, infopanely, stanky atp.)
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven
v pfipadé polnich cest se preferuji zpevnéné, ale &astecné propustné povrchy a
ozelenéni alejemi a doprovodnou vegetaci s ekologicko-stabilizacni, protierozni a
izolacni funkci

maximalni vyska zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

neni stanovena

jakékoli vyuziti narusujici nebo nespliujici charakter vefejného prostranstvi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
PZ vefejna prostranstvi (§ 7) vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti

pFipustné vyuziti

détska hristé a mala sportovisté
drobny mobiliaf (lavicky, infopanely, stanky atp.)
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené
drobné vodni plochy a toky
verejné komunikace

jakékoli vyuziti naruSujici nebo nesplnujici charakter vefejného prostranstvi
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minimalni koeficient zelené

70 %

maximalni vysSka zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
RI rekreace (§ 5) rekreace individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti

stavby a pozemky uréené pro individualni rodinnou pobytovou rekreaci
zelen obytna, verejna, ochranna (izolaéni)

pfipustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s individualni rekreaci
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s individualni rekreaci

nepfripustné vyuziti

vyroba a skladovani
vyuziti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

20 %

v ploSe Z19 budou umistény maximalné dva rekrealni objekty, zastavéna plocha
v ramci plochy Z19 neprekro¢i celkem 400 m2; dalSi zastavovani by kolidovalo
s ochranou krajinného razu

ve stabilizované ploSe Rl na pozemku parc. €. 589/17 a &asti pozemku parc. €. 594/1
k.U. Zapy se stanovuje celkova maximalni zastavéna plocha 100 m2

minimalni koeficient zelené

60 %

v ploSe Z19 bude navic v maximalni mife zachovana vzrostla zelefi vzhledem
k poloze plochy ve volné krajing; vzrostla zelen pohledové zamezuje vstupu zastavby
do SirSich krajinnych kompozic

maximalni vySka zastavby

8 m pro stfechy Sikmé
5 m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk

min. 800 m2 pro novou zastavbu
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

RZ rekreace (§ 5) rekreace — zahradkové osady

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e zahradkové osady, zahradkarské kolonie

pFipustné vyuziti
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi
o vedlejSi stavby souvisejici s rekreaci
[ )

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s rekreaCnim vyuzitim

nepripustné vyuziti

e bydleni
pobytova rekreace
vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 20%

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vysSka zastavby
e 3 m pro stfechy Sikmé
e 2,5 m pro stiechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

vyuziti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

SV smiSena obytna (§ 8) smisSené obytné venkovské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti

e rGzné typy rodinnych dom( s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro

samozasobeni
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e nerusici vyroba (v€etné zemeédélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti
o doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
e rodinna rekreace
e na pozemcich rodinnych dom( dale jedna stavba pro podnikatelskou &innost (za
podminek uvedenych v § 21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepfipustné vyuziti
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
o 40%

maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi
nového rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, 1200 m2 pro rodinny dum
s dvéma bytovymi jednotkami a 1500 m2 pro rodinny ddm se tfemi bytovymi
jednotkami; v pfipadé déleni pozemku se stavajicim rodinnym domem vyméra
pozemku se stavajicim rodinnym domem po oddéleni nesmi klesnout pod 800 m2

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

TW | technické infrastruktury (§ 10) | vodni hospodafstvi

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e (istirny odpadnich vod
e Cerpaci stanice odpadnich vod
e vodni plochy — doc€iStovaci rybniky
e vodojemy, Cerpaci stanice a upravny vody

pripustné vyuziti
e nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e souvisejici administrativa
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e ochranna a izolaéni zelen

nepfipustné vyuziti
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
e neni stanoveno

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

VS vyroba a skladovani (§ 11) skladové arealy

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
¢ velkoobchodni sklady a logisticka centra
o zeleh obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

e obcanska vybavenost doplikového charakteru k hlavnimu vyuziti
e bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
e ostatni bydleni
e rekreace
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 15m
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rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

VT vyroba a skladovani (§ 11) vyroba tézka a energetika

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e vyrobni arealy tézkého priimyslu
e stavby pro vyrobu energie
e stavby pro materiadlové Ci energetické zpracovani komunalniho odpadu, s nezbytnym
zazemim
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj
stavby pro lehkou vyrobu
vyrobni arealy lehkého primyslu a skladovaci arealy
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
obCanska vybavenost doplfikového charakteru k hlavnimu vyuziti
bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepfripustné vyuziti
o ostatni bydleni
e rekreace
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vysSka zastavby
e 15m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

VT.1 | vyroba a skladovani (§ 11) vyroba téZka a energetika (plocha prestavby)
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PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e vyrobni arealy t&éZkého pramyslu
e stavby pro vyrobu energie

e stavby pro materialové Ci energetické zpracovani komunalniho odpadu, s nezbytnym

zadzemim
o zeleh obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti

stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj

stavby pro lehkou vyrobu

vyrobni arealy lehkého primyslu a skladovaci arealy

obc&anska vybavenost doplfikového charakteru k hlavnimu vyuziti
bydleni pouze jako byt spravce arealu

nepripustné vyuziti
e ostatni bydleni
o rekreace

o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
e 20%

maximalni vysSka zastavby
e 15m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

VZ vyroba a skladovani (§ 11) vyroba zemédélska a lesnicka

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e vyrobni a skladové arealy zemé&délské zivocisné a rostlinné vyroby
e garazovaci a servisni zakladny zemédélské techniky
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

stranka 45 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici se zemédélskou vyrobou a
skladovanim
o obcanska vybavenost doplfikového charakteru k hlavnimu vyuziti

nepfipustné vyuziti
e Dbydleni
e rekreace
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 35%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 12 m pro stfechy Sikmé
e 9 m pro stifechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

Z0 jiné vyuziti (§ 3 odst. 4) zelen ochranna a izolaéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici prfedevsim
pro vyuziti izolaéni funkce zelené pfi tlumeni negativnich U€inkd jinych Cinnosti a
provozu
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e protihlukové valy a stény
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuZiti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e nepfipustné je oploceni pozemk( vyjma oploceni za ucelem pastvy, pripadné
oploceni intenzivnich ovocnych sadd; zduavodnéni vefejného zajmu: oplocovani
pozemkUl ve volné krajiné sniZuje jeji prostupnost pro zivocichy, narusuje organizaci
ZPF a omezuje pfistup k zemédélskym pozemkim
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e v ostatnich pfipadech neni vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vyska zastavby
e 4 m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

ZZ jiné vyuziti (§ 3 odst. 4) zelen — zahrady a sady

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti
e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech
rekreacniho nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
e pro plochy dotéené priibéhem trasy produktovodu (viz koordinaéni vykres) plati, ze
v 8ifi 4 m na obé strany od trasy produktovodu nesmi byt provadény zadné prace
nebo cinnosti, jez by mohly vést k posSkozeni dalkovodu (napf. zemni prace,
vysazovani stromu, kefl, zfizovani sadl a vinic)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 5%

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vyska zastavby
e 4 m pro v8echny druhy stfech
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
neni stanoveno

Typy ploch prevazné v nezastavéném uzemi:

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
AZ zemédélska (§ 14) zemédélské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti

zemeédélsky pidni fond (ZPF)
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

vyuziti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

neni vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

10 m pro stfechy Sikmé
8 m pro stfechy ploché

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
LE lesni (§ 15) lesni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
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hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

nepripustné vyuziti

pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
drobné vodni plochy a toky

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

vyuziti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

neni vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

10 m pro stfechy Sikmé
8 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
MN.z | smiSena nezastavéného smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi

uzemi (§ 17)

extenzivni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti

pFipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

zemeédélsky padni fond (ZPF) v€etné mimoprodukéni funkce
prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

stavby slouzici pro zemédélstvi a udrzbu pozemki
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim
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umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni v nezastavéném Gzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e neni vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 10 m pro stiechy Sikmé
e 8 m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy

NP pFirodni (§ 16) pfirodni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e chranéna uzemi pfirody
e prvky uzemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra
e ostatni prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
¢ nezhytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
o vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e nepfipustné je oploceni pozemkl vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné
oploceni intenzivnich ovocnych sadl; zduvodnéni vefejného zajmu: oplocovani
pozemkUl ve volné krajiné snizuje jeji prostupnost pro zivocichy, narusuje organizaci
ZPF a omezuje pfistup k zemédélskym pozemkim
e v ostatnich pfipadech neni vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
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neni stanoven

maximalni vyska zastavby

4 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy
plochy
WT vodni a vodohospodarska (§ vodni plochy a toky

13)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

nepripustné vyuziti

vodni plochy a koryta vodnich toku, jiné vodohospodarské vyuziti

drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

vyuziti, které by vyvolavalo stiety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

neni vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

4 m pro v8echny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. | typ plochy
plochy
ZP jiné vyuziti (§ 3 odst. 4) zelen pfirodniho charakteru
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PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti
e prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
e ostatni prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
e vyuziti, které by vyvolavalo stfety s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e nepfipustné je oploceni pozemk( vyjma oploceni za uCelem pastvy, pfipadné
oploceni intenzivnich ovocnych sadd; zduavodnéni vefejného zajmu: oplocovani
pozemkl ve volné krajiné snizuje jeji prostupnost pro zivogichy, naruSuje organizaci
ZPF a omezuje pfistup k zemédeélskym pozemkim
e v ostatnich pfipadech neni vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vysSka zastavby
e 5 m pro v8echny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Zapy stanovuje vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téz vykres vefejné
prospésnych staveb):

VD1 pfeloZka silnice 11/101, 2. etapa (pfemosténi dalnice D10 a plocha Z22);

VD2 prelozka silnice 11/245, 2. etapa (plochy Z25 a Z26) a rekonstrukce stavajici
silnice do Kabelina az po kfizovatku se stavajici silnici 11/245;

VD3 propojeni mistnich komunikaci v Brandyse n. L. - ulic Zipecka a
Primyslova;

VD4 modernizace dalnice D10;
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VT1 nadzemni elektrické vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stfed (posileni
v celé délce);
VT2 ropovod Druzba (pfipoloz / zkapacitnéni v koridoruy);

Verejné prospésné stavby s oznaCenim VD1, VD2, VT1 a VT2 jsou soucasné
vymezeny jako vefejné prospésné stavby v nadfazené dokumentaci — Zasadach uzemniho
rozvoje (ZUR) Stiedogeského kraje. Stavba VD4 je do seznamu vefejné prospésnych staveb
zafazena na zakladé pozadavku ministerstva dopravy, obsazeném v jeho stanovisku v ramci
spole¢ného jednani. VPS s oznacenim VD3 je vymezena pouze v Uzemnim planu Zapy.

Mezi vefejné prospésné stavby uzemni plan jiz nezafazuje ,silniéni obchvat Zap*,
ktery se sklada z 1. etapy prelozky silnice 11/101 (plocha Z20) a 1. etapy prelozky silnice
111245 (plocha Z21) vzhledem k tomu, ze tyto stavby v&etné staveb souvisejicich jsou jiz
v realizaci.

Za soucast uvedenych vefejné prospésnych staveb jsou povazovany i veSkeré
stavby, které s uvedenymi stavbami funkéné souviseji nebo je podmifuji (napf. energetické
pfipojky, stavby odvodnéni apod.), pfiCemz neni podminkou, aby byly obsaZeny ve
vymezené ploSe nebo koridoru.

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan Zapy nenavrhuje 2adné verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

9 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku organu ochrany pfirody ¢.j. 153322/2018/KUSK ze dne 23.11.2018
Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu, k navrhu zadani uzemniho planu Zapy, pfislusny organ konstatuje, ze lze vyloudit
vyznamny Vliv pfedlozeného navrhu zadani tzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfisluSnymi viadnimi nafizenimi.

To znamena, Ze neni tfeba Uzemnim planem stanovovat kompenzaéni opatfeni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Zapy vymezuje plochu Gzemni rezervy R1, skladajici se ze &tyF
oddélenych ¢asti, v prostoru kolem kfiZzeni dalnice D10 a pfelozky silnice 11/101 (tzv.

stranka 53 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

aglomeraéniho okruhu). Uzemni rezerva, oznadena jako R1, slouZi k ochrané moznosti
budouciho umisténi staveb dopravni infrastruktury silniéni — vybudovani mimourovriové
kfizovatky v misté kfizeni dalnice D10 a aglomeracniho okruhu, v€etné pfipadnych
vyvolanych uprav souvisejici silni¢ni sité. Toto feSeni je koncepéné popsano v kap. 4.1,
vCetné schématu. Vhodnost jeho provéfeni byla konstatovana pfi konzultacnim jednani
o feSeni dopravnich vazeb nadmistniho vyznamu v ramci navrhu nového Uzemniho planu
Zapy a Zmény €. 2 uzemniho planu Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne 2.7.2018 za
Ucasti zastupcd RSD, mésta Brandys n. L. — St. Boleslav a méstyse Zapy.

Jako Uzemni rezerva R2 je oznaCen koridor k provéfeni moznosti silniéniho
propojeni stavajici silnice 11/245 a Exitu 10 komunikaci vedouci paralelné pfi severozapadni
strané dalnice D10. Provéfit toto propojeni v pfipadé nemoznosti pokraCovani navrhu na
vybudovani jednosmérného pfipojeni a odpojeni z dalnice D10 v misté kfizeni se silnici
11/245 (které se ukazalo jako neprojednatelné) se dohodli zastupci méstyse Zapy a mésta
Brandys nad Labem — Stara Boleslav v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Zapy. Tato
paralelni komunikace by mohla mimo jiné pfispét ke zklidnéni historickych jader Brandysa n.
L. a Staré Boleslavi.

Vyuzitelnost Uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuziti je podminéna zménou
uzemniho planu, ktera prevede plochy rezerv do ploch &i koridor dopravnich staveb silni¢ni
a technické infrastruktury. Provéfeni potfebnosti této uzemni rezervy bude provedeno
v ramci naslednych zprav o uplathovani tzemniho planu.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Zapy nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci (DoP).

12 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENIi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Zapy vymezuje 3 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Ve vSech pfipadech se jedna o
zastavitelné plochy uréené pro bydleni, zafazené do typu vyuziti SV (smiSené obytné
venkovské).
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celkova
oznaceni orientacni
(nazev) oznaceni typ vymeéra
uzemni studie|zastavitelné plochy| vyuziti (m2) podminka
uUs1 Z05 Y 8 856 pozadavky na feseni vlivli hluku
uUs2 Z06 SV 16 130 pozadavky na reseni vlivi hluku
vyfeseni stfetu s produktovodem,

us3 Z17a,717b SV 57617 poZadavky na feseni vlivl hluku

Stanoveni podminek pro pofizeni Uzemnich studii:

Soucasti vSech uzemnich studii bude provérfeni moznosti ucelného vyuziti FeSeného
uzemi. Pfedmétem FeSeni bude zejména navrh vnitiniho Clenéni plochy na stavebni
pozemky rodinnych domu, pozemk( zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky. Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkl na
stavajici technickou infrastrukturu méstyse Zapy. V navrzeném feSeni budou zohlednény
stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch, v€etné navrhu pfipadnych pFelozek
stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace staveb v(é&i
vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni €ary a orientace stfech), posouzeni
pudorysnych tvart staveb atd.

Soucasti feSeni vSech uzemnich studii (US1 pro plochu Z05, US2 pro plochu Z06 a
US3 pro plochy Z17a a Z17b) bude navrh takovych opatieni, které by maximalné eliminovaly
negativni vlivy hluku vici obytnym stavbam a obytnému prostfedi, napf. vhodnou orientaci
objektl, uplatnénim objektd s nebytovym vyuzitim jako protihlukové bariéry a vhodnym
feSenim ochranné zelené.

Soucasti feSeni Uzemni studie US3 pro plochy Z17a a Z17b bude navrh odpovidajici
plochy vefejného prostranstvi - plochy vefejné zelené v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, tj. minimalné o vymére
1000 m2 na kazdé 2 hektary plochy; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.
U ostatnich uzemnich studii bude navrh vefejnych prostranstvi proveden pfiméfené.

Soucasti feSeni uzemni studie US3 pro plochy Z17a a Z17b bude zohlednéni
pozadavkl vyplyvajicich z ochranného pasma produktovodu, které do ploch zasahuje.
Zastavitelnost ploch, resp. jejich €asti, nachazejicich se v ochranném pasmu, je podminéna
souhlasem provozovatele produktovodu na zakladé ustanoveni § 3 odst. 7 zak. 189/1999
Sb., 0 nouzovych zasobach ropy. DalSi podminky tykajici se zamérd v ochranném pasmu
produktovodu jsou uvedeny v kap. 4.2.

VySe uvedené pozadavky a podminky budou zapracovany do zadani uzemnich
studii.

Uzemni plan stanovuje |hdtu pro vioZeni dat o t&chto studiich do evidence uzemné
planovaci €innosti na 6 let od nabyti u€innosti Uzemniho planu.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
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NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENIi PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Zapy nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim a vydanim regulaéniho planu.

14 STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan Zapy stanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci) pro plochy Z17a a
Z17b nasledovné:

Vydani prvniho rozhodnuti o umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a
staveb hlavnich v plose Z17b je podminé&no vydanim pfislusnych stavebnich povoleni a
zahajenim staveb technické a dopravni infrastruktury a staveb hlavnich alespori na 75%
celkové vyméry plochy Z17a.

15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Zapy nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby,
pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Zapy je vyhotoven ve 4 ti§ténych paré a je uloZen na 4 ks CD. Vykresy
jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v méfitku 1:5 000, textova &ast uzemné
planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft Office.
Uzemni plan je vefejné zptistupnén internetovou prezentaci vykres( a text(i ve formatu PDF.

Vyrokova Cast obsahuje 56 listu (stran) textové Casti a 3 vykresy — vykres zakladniho
¢lenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb.

Odlvodnéni obsahuje 45 lista (stran) textové ¢asti a 3 vykresy — koordinaéni vykres,
vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu a vykres SirSich vztahu.

Uzemni plan Zapy obsahuje celkem 101 listd (stran) textové &asti a 6 vykreso.
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ODUVODNENI

17

NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

17.1 Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odtivodnéni tohoto
rozhodnuti

Bude doplnéno po projednani.

17.2 Uplatnéné pripominky, vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky uplatnéné ke spoleénému jednani a jejich vyhodnoceni.

1.

Ing. Helena Karasova, Na Piskach 136, Praha 6
Marta Sabartova, Kralovicka 1400/7, Brandys nad Labem

Jifi Poch, V Prokopé 1421/18, Celakovice
MUDr. Marie Zitkova, Brdlikova 195, Praha 5
typ: PRIPOMINKA
adresa: -

datum doruceni: 8.7.2021
dotcené uzemi: Plocha K05, K06

nase &islo jednaci: OSUUPPP-72516/2021

Darazné protestujeme proti navrhovanému posunu pasu prirodni zelené (NP) v
lokalité KO5 a KO6 smérem na jih. Pds zelené v aktualné platném UP je linedrné
veden na jiznim okraji skladovych a komercnich arealtu LIDL a TESCO, a to na
pozemcich téchto firem (pozemky p.¢. 673/21 a p.é. 705/1). Navrhovand zména UP
spociva v posunu celého pasu zelené smérem na jih, mimo pozemek fi LIDL na
pozemky drobnych viastniki orné pidy (pomky p.¢. 679, p.¢. 706 a p.¢. 707).
Proti navrhované zméné UP se diirazné ohrazujeme a Zadame ponechdni pasu
zelené ve stavajici stopé - na pozemcich fi LIDL. Pas zelené ostatné slouzi k
odclonéni skladovych a komercnich objektu a jejich viastnici by se na této
kompenzaci méli podilet napr. tim, Ze pas zelené je veden pres jejich pozemky.
Navrhovana zména UP zhodnocuje pozemkové portfolio fi LIDL na tkor drobnych
sousednich vlastnikd,

Navrhovana zména UP navic méni dosud linedrni priibéh pésu zelené a u
Jjihozapadniho okraje arealu LIDLU (lokalita KO6) pas zelené nové vytvari dvé
pravouhlé zatacky, coz velmi limituje jeho funkci biokoridoru.

Vyhodnoceni:

Navrh Uzemniho planu Zapy pozemky parc. &. 679, parc. &. 7086, parc. & 707 méni na
plochy zemédélské. Pas zelené (NP, LBK-2) je veden pozemkem parc. ¢. 673/1 v min.
Sifi 15 m od jizni hranice této parcely a dale celym pozemkem parc. ¢. 705/1.

Jan Lesnak, Olga Lesnakova
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typ: PRIPOMINKA

adresa: Zapy 74, 250 01 Zapy

datum doruceni: 31.5. 2021, 9.6.2021

dotéené uzemi: plocha 216, LBK-5

nase &islo jednaci: OSUUPPP-56851/2021, OSUUPPP-60986/2021

Jsme majiteli 2 stavebnich pozemki v méstysu Zapy. Pozemku parc. ¢. 88/2 a
parc.c¢. 98/6 vsSe v obci a k.u. Zapy, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, na LV ¢é. 3913
vedeném pro k.u. Zapy. Tyto pozemky jsme nabyli koupi od obce Zapy jako
pozemky stavebni a ve stdvajicim Uzemnim plénu obce Zapy jsou oznaéeny jako
OV- véeobecné obytné tizemi. Jak jsme vsak zjistili z ndvrhu nového Uzemniho
planu, zverejnéného dne 19. 5. 2021 na strankach brandysko.cz, nase pozemky
jsou v navrhu nového uzemniho planu nové oznaceny jako ZZ — zelern, zahrady.
Timto vyjadfujeme nesouhlas s novym oznac¢enim ZZ a Zzadame sjednani napravy a
zarazeni zpét do puvodniho oznaceni, tj. kategorie vS§eobecné obytné tizemi.
Vyhodnoceni:
Navrh UP Zapy pozemky parc. &. 88/2 a parc. &. 98/6 méni na plochy SV — smisené
obytné venkovské. Pozemkem parc. €. 88/2 prochazi ochranné pasmo Ostrovského
potoka a to v Sifi 6 m od bfehové ¢ary viz stanovisko povodi Labe.

3. Sebestyen Gerecz, Silvie Gerecz

typ: PRIPOMINKA

adresa: Chobotska 1728, 250 01 Brandys nad Labem
datum doruceni: 2.6.2021

dotéené uzemi: plocha 216, LBK-5

nase ¢&islo jednaci: OSUUPPP-57831/2021

Dle stavajiciho platného uzemniho planu sidelniho utvaru Zapy, okres Praha -
vychod se pozemek parcel. ¢islo 98/1 v obci Zapy nachazi ¢astecné ve vseobecné
obytném uzemi, kéd OV a castecné v ,,mimolesni verejné pristupné zeleni”, kéd VZ.
Pozemek je éasti uvnitf hranice zastavitelnych ploch dle platného tzemniho planu.
Dle navrhovaného uzemniho planu ma byt pfedmétny pozemek urcen jako "zelen -
zahrady a sady", kéd ZZ. Navrhovany uzemni plan znemozni vystavbu na
predmétneém pozemku za jejimz ucelem byl porizovan se znalosti platného
uzemniho planu.
Navrhujeme cely predmétny pozemek definovat jako "smiSené obytné venkovskeé",
kod SV, stejné jako doslo k zaclenéni okolnich pozemku do tohoto vyuziti. Jako
prilohu prikladame vyrez hlavniho vykresu platného uzemniho planu a
navrhovaného. Jako pfilohu prikladame i navrh umisténi rodinného domu, ktery
odpovida charakteru uzemi avkédu okolnich uzemi navrhovanym uzemnim
planem tedy SV ajezje v souladu s platnym Gzemnim pléanem. Zaddame tedy o
zménu navrhované definice pozemku parcel. ¢islo 98/1 ze ZZ na SV.

Vyhodnoceni:
Navrh UP Zapy pozemky parc. &. 98/1 méni na plochy SV — smiSené obytné
venkovské. Pozemkem parc. €. 98/1 prochazi ochranné pasmo Ostrovského potoka a to
v Sifi 6 m od bfehové Cary viz stanovisko povodi Labe.

4. Zemédélské druzstvo Brandys nad Labem
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typ: PRIPOMINKA

adresa: Zapska 1862, 250 01 Brandys nad Labem

datum doruceni: 8.7.2021

dotéené uzemi: plocha 226, PP, HK

nade ¢&islo jednaci: OSUUPPP-72346/2021

Zemédélské druzstvo Brandys nad Labem, jako vilastnik zemédélského arealu v
obci Zapy

se odvoldva na projedndvany pfislib dany zhotovitelem stavby oznacené jako
"Prelozka

11/101 - ¢ast. obchvat Zapy", ktery byl v pisemné formé predloZzen Obecnimu uradu
v
Zapech dne 14.10.2020, ktery s poZadavky zemédélského druZstva souhlasil.
Bohuzel, pres tento prislib neni v navrhu "Uzemniho planu Zapy" ze dne 19.5.2021
tento
pozZadavek zemédélského druzstva akceptovan - (viz pfiloha ¢. 1).
Z tohoto divodu poZadujeme, aby byl tzemni plan prepracovan a za zruSeni
stavajiciho
vjezdu a vyjezdu do areadlu Zemédélského druzstva Brandys nad Labem bylo pIné
akceptovano, a do uzemniho planu zapracovano "Rozhodnuti” odboru dopravy
Mést.
Uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav ze dne 24.11.2020 sp. zn.: 00-27354/2020-
MASPE, kterym se povoluje pripojeni pozemni komunikace na pozemcich p.c,
353/1,
353/2, 353/3, 353/5, 382/3 a 841 k silnici C. 11/101 - nové vybudované okruzni
krizovatce .
p.¢. 382/7, vSe v k.u. Zapy - (viz priloha C. 2), bude novy vjezd a vyjezd vyresen
novym
trvalym napojenim, které bude zcela odpovidat dfive predjednanym zptisobem v¢.
jeho
financovani.

Vyhodnoceni:
Zpracovatel provéri a upravi, dle dokumentace k Uzemnimu fizeni. Komunikace je
mozné umistit ve vSech funkénich plochach. Konkrétni napojeni bude feSeno v ramci

podrobnéjsi dokumentaci.

5. MERO CR, a.s. + zména pfipominky

typ: PRIPOMINKA

adresa: Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vlitavou

datum doruceni: 28.6.2021, 11.11.2021

dotCené uzemi: uzemi liniové technické infrastruktury

nase &islo jednaci: OSUUPPP-68755/2021, OSUUPPP-121341/2021

Sdélujeme Vam, zZe v uvedené oblasti se nachazi nase zarizeni:
DOK (dalkovy opticky kabel), Ochranné pasmo ropovodu, Ropovod DN 500
Jako opravnény investor dle § 23a zékona C. 183/2006 Sb. uplatriujeme k névrhu
uzemniho planu Zapy pro spole¢né jednani tyto pripominky:
1) Do UPD pozadujeme zakreslit ochranné pasmo ropovodu (300 m na kazdou
stranu) stanovené viladnim nafizenim C. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v
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prechodnych ustanovenich zdkona C. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni
éinnosti v ochranném pasmu ropovodu se pouZzije zdkon C. 189/1999 Sb. a
nasledné CSN EN 14161 + A1 a CSN 65 0204. Koordinaéni vykres ochranné
pasmo ropovodu neobsahuje. Uvedeny jev poskytujeme v ramci uzemné
analytickych podkladi (naposledy kvéten 2020).

2) V legendé koordina¢niho vykresu pozZadujeme opravit jev "produktovody
CEPRO" na "ropovod MERO". Zfejmé doslo k zaméné uvedenych
dalkovodu.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi. PoZzadavky budou v navrhu UP Zapy opraveny a
zakresleny.
Poznamka:
Pofizovatel na zakladé konzultaci a dal$ich skutednosti pozadal pod &. OSUUPP-
113062/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne 20. 10. 2021 0 zmé&nu
pfipominky.
Zmeéna:
Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zafizeni:
DOK (dalkovy opticky kabel), Ochranné pasmo ropovodu, Ropovod DN 500
Na zdkladé Vasi zadosti o zménu vyjadreni ¢.j. 2021/000580/1 ze dne 20.10.2021 a
zaslanych podkladi vam sdélujeme , Ze s upravami koordina¢niho vykresu
provedenymi po spoleéném jednani, které jsme poZadovali v uvedeném vyjadreni,
souhlasime.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

6. Prazské vodovody a kanalizace, a.s.

typ: PRIPOMINKA

adresa: Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10

datum doruceni: 31.5.2021, 2.6.2021

dotCené uzemi: uzemi liniové technické infrastruktury

nase &islo jednaci: OSUUPPP-56853/2021, OSUUPPP-57953/2021

Pres katastr obce Zapy vede nami provozovany strategicky vyznamny vytlacny
Fad (ddle VR) ON 1600 (ocel, katodicky chrénény) nadregiondlniho vyznamu. Jedna
se o vodovodni privadéé (v souladu s CSN 73 6005 se jedna o Fad I. kategorie, tzv.
nadrazené vedeni), ktery zasobuje hLm.Prahu a pfilehlé obce pitnou vodou - cca
400 000 obyvatel. Pfi ndvrhu UPn poZadujeme respektovat ochranné pasmo téchto
Fadu, které je véetné bezpecnostniho pasma ( dale OP) 5 m od vnéjsiho lice radu
na kazdou stranu.

Navrzena sjezdova rampa a najezdova rampa ze silnice 11/245 na dalnici Di O -
"plocha Z23" kfizi vyse citovany nami provozovany vodovodni fad ON 1600. Rad
ON 1600 vede v této zajmové lokalité vrchem po mostovce ( pres ul. Kralovickad) a
dale po nadzemnich betonovych blocich az ke stavajici Zelezni¢ni draze, kde jde
teprve pod terén. Navrzeny sjezd, plocha Z23, je tedy znacné problematicky
realizovatelny, troufame si rfict az nerealizovatelny. S pripadnou prelozkou ON 1600
nesouhlasime.

Vyhodnoceni:

Plocha Z23 se rusi. Zpracovatel provéfi a upravi poZzadavek respektovat ochranné pasmo
vytlaéného fadu ON 1600, které je v€etné bezpelnostniho pasma (dale OP) 5 m od vnéjSiho
lice fadu na kazdou stranu.
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7. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor investic a spravy majetku

typ: PRIPOMINKA SOUSEDN| OBCE

adresa: Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav

datum doruceni: 16. 6. 2021

Cislo jednaci DO: interni sdéleni

nade ¢&islo jednaci: OSUUPPP-63744/2021

7.1. Pozadujeme kapacitni propojeni od Celdkovic na kruhovy objezd u Mercedesu
tak, Ze tato propojka bude podminec¢nou investici pro stavby v pramyslovych
zénach (jak u ,,Mercedesu”, tak i ,,z Labe*);

Vyhodnoceni:
Nevyhovujeme. Pozadavek jde zcela proti zajmim méstyse Zapy.

7.2. Doporucujeme prosadit ndjezd na dalnici ,,u Labe“ s tim, Ze pokud ndjezd bude
zamitnut, pak povazujeme za nutné propojit kruhovy objezd u dalniéniho sjezdu
na Prahu se silnici od Celdkovic (soubéznd komunikace podél délnice ve sméru
na Prahu);

Vyhodnoceni:

Nevyhovujeme. Najezd byl zamitnut, komunikace je vymezena jako uzemni rezerva,
navrh by kolidoval s pozadovanym koridorem pro rozsifeni D10.

7.3. Sjednotit podminky vyuZti jednotlivych funkénich ploch s plochami
bezprostfedné navazujicimi na k. d. Brandys nad Labem (nhapF. plocha prodejny
a skladu LIDL apod.) — vyuZziti dzemi, max. zastavénost pozemkd, min.
zastoupeni zelené apod. — v UP Brandys nad Labem-Stard Boleslav uvedeno:
maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku - 60%, minimalni zastoupeni
zelené na stavebnim pozemku — 20%;

Vyhodnoceni:

Nevyhovujeme. UP Zapy nemusi byt upravovan podle regulativi sousedni obce.

Napojeni plochy Z18 na komunikace vymezené v k. d. Brandys nad Labem (dle
Uzemniho pldnu Brandys nad Labem-Stard Boleslav napojeni mezi plochami
Z111 a Z257), popf. umozZnéni umisténi komunikace v plochach ZP a NP.
Vyhodnoceni:

Pfipominka je bezpfedmétna. Umisténi komunikace v navrhu je v plose SJ.

7.4. Dale upozorriujeme, Ze novy uzemni plan Mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav bude mit zastavénost v SK snizenou na 50 %. Proto Vas prosime o
zohlednéni souvisejicich daprav navrhu Vaseho gzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Nevyhovujeme. UP Zapy nemusi byt upravovan podle regulativii sousedni obce.
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8. Povodi Labe

typ: Pfipominka spravce povodi

adresa: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec
Kralové

datum doruceni: 15. 6. 2021

Cislo jednaci DO: PLa/2021/024084

nade ¢&islo jednaci: OSUUPPP-63477/2021

8.1. UP vymezuje 26 zastavitelnych ploch (Z01 — Z26), mezi které jsou zafazeny také
plochy pro umisténi silnicnich dopravnich staveb nadmistniho vyznamu (Z20 —
Z26). V rozvojovych lokalitaich budou postupné rozsSifovany sité verejného
vodovodu a splaskové kanalizace. Podminkou napojeni rozvojovych lokalit je
zajisténi dostatecné kapacity siti verejné infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se nevyhovuje. Navrh je zpracovan dle zakona. Neni povinnost se
napojovat na sité verejné infrastruktury.

8.2. Resenym uzemim protékaji drobné vodni toky Svémyslicky potok (IDVT
10185631), Zelene¢sky potok (IDVT 10185632) a Ostrovsky potok (IDVT
10182705) ve spravé Povodi Labe, statni podnik.

Dle § 49 vodniho zakona mizZe spravce drobného vodniho toku uZivat pozemki
sousedicich s korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové éary. Uvedené ochranné
pasmo pozZadujeme z duvodu zajisténi spravy a udrzby podél toku respektovat.
Vyhodnoceni:

Projektant provéfi a pfipadné upravi.

8.3.  Kfizeni staveb verejné infrastruktury s tokem bude Feseno v souladu s CSN 75
2130 ,,Krizeni a soubéhy vodnich toku s drahami, pozemnimi komunikacemi a
vedenimi*,

Vyhodnoceni:

Jedna se o obecné konstatovani, které vyplyva z platnych pravnich predpisu.

8.4. Destové vody ze zajmového uzemi budou svedeny do toku v souladu s
normou TNV 75 9011 ,,Hospodareni se srazkovymi vodami“ v max. mnozstvi 3
I/(s.ha). Pripadna retence bude dimenzovana na pétilety dést’ o maximalnim
objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych dest').

Vyhodnoceni:
Jedna se o obecné konstatovani, které vyplyva z platnych pravnich predpisu.

Bude doplnéno po projednani.
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17.3 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek
Bude doplnéno po projednani.
18 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

18.1 s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje €R:

Uzemni plan Zapy je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 (schvalena
Vladou CR 20.7.2009). Aktualizace &. 1 PUR byla schvélena Vladou CR dne 15.4.2015
usnesenim ¢&. 276. Aktualizace &. 2 a 3 PUR, tykajici se konkrétnich staveb v
Jihomoravském a Zlinském kraji, byly schvaleny Vladou CR 02.09.2019 usnesenimi &. 629 a
630. Aktualizace & 5 PUR, tykajici se pripravy vodohospodarskych staveb k odvraceni
disledkt sucha na Lounsku a Rakovnicku, byla schvalena Vladou CR dne 17.8.2020
usnesenim &. 833. Aktualizace 6. 4 PUR byla schvalena Vladou CR dne 12.7.2021
usnesenim €. 618, tato aktualizace je zavazna od 1.9.2021. Tato aktualizace obsahuje fadu
uprav textové i grafické Casti. Mimo jiné vymezuje specifickou oblast SOB9, zahrnujici
prevaznou &ast tzemi CR, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gizemi suchem.
ReSené uzemi méstyse Zapy je do této specifické oblasti zahrnuto. Re$ené Uzemi je dle
PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou
koncentraci obyvatelstva. ReSeného Uzemi UP Zapy se netykaji zadné specifické dkoly,
vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném znéni) se Fe$eného
uzemi tyka nasledujici priority (citace modrou kurzivou s oznaCenim pfislusného ¢lanku dle
PUR). Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi
nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tdzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak
citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku
nedostatku lidskych zasahd.

UP Zapy vychazi ze specifickych hodnot venkovské sidelni struktury, kterou v Fe$eném
uzemi tvofi tfi plvodni historicka sidla s vlastnimi centralnimi prostory. Tyto prostory (navsi)
uzemni plan podporuje vymezenim ploch vefejnych prostranstvi se zastoupenim zelené a
zpevnénych ploch a s umoznénim dalSich vhodnych aktivit. Kolem historickych jader je
rozvijeno v pfiméfené a tradi¢ni form& bydleni s obsluznou funkci zakladni obcanské
vybavenosti. Ekonomické aktivity jsou soustfedovany v mensi mife na okraji zastavby, ve
vétsi mife az v lokalitach izolovanych od jadrového uzemi méstyse, navazujicich na plochy
obdobného vyuziti v Brandyse nad Labem a v Laznich TouSen. Je podporovan charakter
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tradini zemé&délské krajiny zejména ddrazem na ochranu kvalithi zemédélské pudy.
PFirodni hodnoty jsou podpofeny vymezenim prislusnych ploch zelené a tzemniho systému
ekologické stability zejména ve snizenych udolich kolem vodoteéi, ale téz novym
vymezenim kolem okraju primyslovych a komer&nich ploch.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

UP Zapy vytvari naroky na zabor ZPF pouze v nezbytné nutném rozsahu, pficemz oproti
dosavadnimu UPSU Zapy dochazi k nezanedbatelnému snizeni téchto naroku.

(16a) Pri uzemné planovaci c&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi,
zejména meésta a regionu, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP Zapy prostorové (vécné) a éasové koordinuje rozvoj izemi napf. v podmince vyfe$eni
stfetu s ochrannym pasmem produktovodu pro dotvofeni kompaktniho tvaru zastavby nebo
podminénosti vyuZziti plochy Z04b realizaci vefejné prospé&sné stavby - 2. etapy prelozky
silnice 11/245. Koordinaci vztaht v uzemi budou feSit téz prfedepsané regulacni plany a
uzemni studie.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejiné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Méstys Zapy lezi v rozvojové oblasti Praha a Ize konstatovat, Ze i v bezprostfednim okoli
hlavniho mésta. Jeho Uzemi je vyrazné poznamenano lidskou &innosti, zejména vedenim
dalnice a vzduSnych tras elektrické energie velmi vysokého a vysokého napéti. DalSi
civilizacni vlivy na krajinu maji rozsahlé komercni, skladové a vyrobni arealy, navazujici na
zastavéna Uzemi Brandysa nad Labem a Lazni Tou$en. Uzemni plan se orientuje na
vytvareni kompaktniho tvaru sidel s vyuzitim vnitfnich proluk a naopak zamezeni
extenzivnimu rozSifovani zastavby do krajiny s nezadoucim disledkem pfiblizovani a
nakonec srustu sidel. Uplatnéni zelenych pasu je realizovano doplnénim zelené v kategorii
USES (biokoridory a biocentra) a dal$ich forem zelen&, predevsim podél vodotedi. Vétsi
uplatnéni zelenych pasl neni mozné s ohledem na ochranu vysoce kvalitniho ZPF a
s ohledem na technické bariéry.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladt tzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Je respektovana a rozvijena sit stavajicich ucelovych cest s kombinovanou funkci pro
zemédélskou a rekreaéni (zejména cyklistickou) dopravu. Uzemim méstyse prochazi
vyznamna cyklostezka z Prahy do Pojizefi, dalSi trasy spojuji Zapy s Brandysem a s
Drev€icemi a rovnéz s Laznémi TouSen. Na okraji feSeného Uzemi na levém bfehu Labe je
vedena vyznamna polabska cyklostezka.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravn/ a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P7i umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
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Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym acéinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vdak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucink( provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinku).

V UP Zapy jsou do konkrétnich tzemnich podminek a funk&nich etap vystavby promitnuty
obchvaty sidel (Zap a Brandysa nad Labem), tj. pfelozky silnic 11/101 (tzv. ,aglomeracniho
okruhu®) a silnice 11/245 v souladu s koncepci stanovenou v ZUR Stiedogeského kraje. Navic
UP Zapy navrhuje dal$i upravy nadmistniho vyznamu v podobé& G&astedné kfizovatky
(doplnéni sjezdové a vyjezdové rampy smérem na Mladou Boleslav) v misté kfizeni dalnice
D10 a stavajici silnice 11/245 a dale (formou uzemni rezervy) vyhledové upravy na kfizeni
dalnice D10 s ,aglomera¢nim okruhem®“ (kfizovatka Exit 8 — Exit 10). Nové Upravy jsou
navrhovany v koridoru staveb stavajicich, takze nedochazi k nové fragmentaci krajiny,
naopak k soustfedéni infrastruktury a jejich vlivli do jiz vymezenych koridora. Totéz plati i
pro koridor pfelozky dalkového produktovodu, ktery dnes vede prolukou v zastavbé. Jeho
nova trasa je navrhovana podél prelozky silniéniho ,aglomeracniho okruhu“. Ochrana pred
negativnimi u€inky dopravy je promitnuta do podminek vyuZitelnosti smiSené obytné plochy
(SV) 717, jejiz severozapadni okraj zasahuje do ochranného pasma dalnice a je lemovan
prelozkou silnice 11/245 (1. etapa). V podminkach vyuziti této plochy je provéfeni
hygienickych limitd hluku a podminka pofizeni Uzemni studie, pfiCemz se predpoklada
v pasu kolem dopravnich staveb umisténi staveb a zafizeni s nebytovou funkci, naopak
vytvarenych tak, aby plnily funkci protihlukové ochrany navazujiciho obytného tzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti tuzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v udzemi
podminKy pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Cilem jiz uvedenych dopravnich staveb v koridoru stavajici dalnice a principl dle ¢lanku (23)
je v souladu s prioritou dle ¢lanku (24) soustfedéni zejména tranzitni dopravy do stavajicich
koridorti a koridoru budouciho tzv. ,aglomeracniho okruhu®, a tim snizeni dopravni zatéze
v sidlech. Uvedené upravy jsou nadmistniho vyznamu a jsou uvedeny v seznamu zaméru
nadmistniho vyznamu, neuvedenych v ZUR.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje:

Pfimo nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro uzemni plan Zapy dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Sttedogeského kraje. O vydani této dokumentace rozhodlo
Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012, nabyti uginnosti 22. 2. 2012. ZUR Stfedoeského kraje v soudasné dobé plati
v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je fe$eni dalnice
D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na uzemi Stfedoeského kraje. 1. Akt
ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR -
vsouladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

stranka 65 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

O pofizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen 2. Akt ZUR
SK) rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 054-12/2014/ZK ze dne
23.6.2014 a 27.6.2014.
Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo fe$eni soudy zru$enych zamérd vefejné prospésnych
staveb na uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.
Jedna se o nasledujici zaméry:

¢ silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
koridor Zelezniéni traté €. 221: usek Praha — Strancice,
plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
doplnéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni
mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
o vydani 7. aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato aktualizace
nabyla ucéinnosti dne 25. 8. 2022. Aktualizace feSi Uzemni podminky pro rozSiteni
vodarenské soustavy zejména v koridoru dalnice D3 s cilem vytvofit v ramci technické
vodarenské infrastruktury predpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich dopadd sucha
a nedostatku vody.

Na Uzemi méstyse Zapy se nachazeji navrhove koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v
ZUR StfedoCeského kraje. Tyto koridory jsou soucasné vefejné prospéSnymi stavbami.
Jedna se o (doslovné pojmenovani dle ZUR):
o DO063 - koridor aglomeraéniho okruhu: usek (11/101) obchvat Brandysa nad Labem a
Zap;
e D134 - koridor silnice 11/245: Zapy napojeni na silnici 11/101;
e [EO02 — vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a
pfeloZzka Odolena Voda — Zlosyn);
e RO1 - ropovod Druzba (pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru).

Uzemim dale prochézeji stabilizované trasy dopravni a technické infrastruktury, a sice:
dalnice D10 v&etné ochranného pasma;

nadzemni el. vedeni 400 kV, 220 kV, 110 kV v¢etné ochrannych pasem;

plynovody — tranzitni, dalsi VVTL a VTL v&etné ochrannych pasem;

dalkovody (produktovody, ropovod) v€etné ochrannych pasem;

dalkovy opticky kabel MERO;

dalkova kanalizace CEPRO;

dalkoveé privadéce pitné vody (nejdllezitéjsi pfivadéC Karany — Praha DN 1600
vedeny pfi dalnici D10 v ZUR chybi, je pfevzat z UAP spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav a z dosavadniho UPSU Z&py).

VSechny tyto navrhové koridory a stabilizované trasy jsou zobrazeny v koordinaénim
vykresu. Navrhové koridory a stavby jsou dale zobrazeny v hlavnim vykresu a ve vykresu
verejné prospésnych staveb a opatreni.

Priority Uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Z uzemné specifikovanych priorit se feSeného uzemi méstyse Zapy tyka priorita:

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravnidostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
a) aglomeracni okruh v useku R7 — Ri¢any jako silnici vy$si tfidy;
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ZUR Stfedoceského kraje vymezuji useky silnice 11/101 jako tzv. aglomeragni okruh, a
tfebaze se v sougasnosti jedna o silnici Il. tfidy, je v ZUR charakterizovana jako ,silnice vy$si
tfidy“. To odpovida jejimu vyznamu nejen jako spojnice mezi ,pfiprazskymi“ urbanizacnimi a
spravnimi centry StfedoCeského kraje, ale téz zjejiho vyznamu pro vztahy vac&i témto
centrdm tranzitni a pro distribuci cilové dopravy do rlznych ¢asti hlavniho mésta Prahy. Na
tento vyznam reaguje UP Zapy mimo jiné vymezenim Gzemni rezervy pro budouci prestavbu
mimouroviioveé kfizovatky aglomeracniho okruhu s dalnici D10, resp. pfemisténi ,jadra“ této
kfizovatky do mista skute€ného kfizeni téchto nadfazenych dopravnich tras mezinarodniho
a celostatniho vyznamu do km 8 na dalnici D10.

Pro rozvojové oblasti plati zejména nasledujici priority:

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tdzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustredit zejména na:

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedlit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tzemi kraje.

UP Z&py tuto prioritu naplfiuje vyuZivanim a rozvijenim systémd dopravni a technické
infrastruktury, jak je popsano v pfislusnych kapitolach.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb Casti tzemi kraje s tzemim sousednich kraju ... a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu v navrhovych prvcich i v ddvodech
vymezeni Uzemni rezervy sméfuje ke zkvalitnéni vazeb méstyse Zapy i jeho SirSiho okoli
(Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Lazné Tou$en, Celékovice) k hlanimu méstu Praze,
pfitom soustfeduje maximum dopravnich vztah( na technicky a kapacitné vyhovujici trasy a
omezuje dopravni zatizeni na prutazich obytnymi a historickymi ¢astmi sidel.

Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Stfedogeského kraje se pfimo Uzemi méstyse Zapy
netykaji.

18.2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Zapy je v obecné roving v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(§18 a §19 stavebniho zakona), nebot mimo jiné:

e smeéiuje k dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji uzemi, napf. vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

e konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,
napf. vymezenim prvkd USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

e urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemd;

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan sméfuje k dosaZeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora

stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradiéni zastavbé formou rodinnych dom
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, ob&anskym
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vybavenim a dostateCnou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi, vCetné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti, zejména déti a mladeze. Vyuziti nezastavéného
uzemi pini pfedevSim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, ktera je
podpofena stabilizaci prvki USES regionalni a lokalni trovné. Podporovana je téz rekreacéni
funkce volné krajiny stabilizaci cest, které maji ucel hospodarsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi nejsou v zadném pfipadé uzemnim
planem dotéeny, naopak jsou pfesnégji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o
nastroj - stanoveni prvkl prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni
nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplhovaly a zarovnavaly
tvar sidla a navazovaly na jeho uli¢ni strukturu. V Zadném pfipadé nelze dopustit proces
prilisného pfiblizovani zastavby sousednich sidel, nebo dokonce jejich srustani.

18.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zakladni data pofizovani tzemniho planu Zapy (dale jen ,UP Zapy*):

22.6.2017 zastupitelstvo méstyse Zapy rozhodlo o pofizeni UP Zapy, uréenym
zastupitelem je starosta obce p. Vladimir Vi¢ek.

14.11.2018 zastupitelstvo méstyse Zapy jmenovalo uréeného zastupitele pro spolupraci
s pofizovatelem nového uzemniho planu pro dalSi funkéni obdobi — starostu
obce p. Vladimira VI¢ka.

15.11.2018 bylo oznameno projednavani navrhu zadani UP Zapy.

10.12.2018 vydal Krajsky Urad StC. kraje stanovisko C.j. 150454/2018/KUSK, ve kterém
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Zapy na zivotni prostiedi.

17.12.2018 zastupitelstvo méstyse Zapy schvalilo projednané a upravené zadani UP

Zapy.

9.6.2021 konalo se spoleéné jednani o navrhu UP dle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona.

13.4.2022 vydal Krajsky ufad StC. kraje stanovisko €.j. 044369/2022/KUSK, kterym

potvrdil, ze Ize pokradovat v dalSim postupu fizeni o Gzemnim planu

DalSi bude prubézné doplfiovano.

Uzemni plan Zapy, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich predpisll, a jeho provadécich predpislt - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
k tomu opravnénou osobou.
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18.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem reseni rozport

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 153322/2018/KUSK ze dne 23.11.2018
Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, k navrhu zadani uzemniho planu Zapy, pfislusny organ konstatuje, Ze Ize vylougit
vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfisluSnymi viadnimi nafizenimi.

Ve stanovisku krajského ufadu &.j. 150454/2018/KUSK ze dne 10.12.2018
uplatnénému k navrhu zadani uzemniho planu Zapy organ posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Zapy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy napinén zadny dlivod pro zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Stanoviska dotéenych organti doru€¢enych ke spoleénému jednani a jejich
vyhodnoceni.

9. Hasi¢sky zachranny sbor Stredo¢eského kraje — uzemni odbor Mlada Boleslav
typ: STANOVISKO

adresa: Laurinova ul. 1370/111, 293 05 Mlada Boleslav
datum doruceni: 14. 6. 2021

Cislo jednaci DO: HSKL-3075-2/2021-MB

nase &islo jednaci: OSUUPPP-62758/2021

9.1. K navrhu tzemniho planu:

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

9.2. K navrhu zadani requlaéniho planu RP1:

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav komunikaci stavajicich
by mély odpovidat pozadavkum na zajisténi prijezdu a pristupu techniky sloZzek
integrovaného zachranného systému vcéetné tézkeé techniky jednotek pozarni ochrany,
a to i v ndavaznosti na nastupni plochy u objekti, kde jsou technickymi a pravnimi
predpisy poZzadovany.

P¥i Feseni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich areali predevsim z pohledu bezpecnosti
obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozaru, mimoradnych udalosti s unikem
nebezpecnych latek atd.).

Dale upozornujeme, Ze na str. 56 v odst. e) je chybné uvedena obec Husinec.

9.3. K navrhu zadani requla¢niho planu RP2:

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav komunikaci stavajicich
by mély odpovidat pozadavkum na zajisténi prijezdu a pristupu techniky slozek
integrovaného zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany,
a to i v ndvaznosti na nastupni plochy u objektu, kde jsou technickymi a pravnimi
predpisy pozadovany. Pfipadny zasah poZarnich jednotek musi byt proveditelni mimo
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ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feseni
odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochdach, zejména u bytové
vystavby. Pri Feseni zastavitelnych ploch zohlednit dalSi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich areali predevsim z pohledu bezpecnosti
obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozard, mimoradnych udalosti s inikem
nebezpecnych latek atd.).

Vyhodnoceni:

Po dohodé s krajskym ufadem byly zastavitelné plochy Z03 a Z04b vyjmuty ze

zastavitelnych ploch. Podminka regulaéniho planu tedy byla zruSena. Chyba na

strané 56 bude opravena.

10. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

typ: STANOVISKO

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6
datum doruceni: 2.7.2021

Cislo jednaci DO: 125042/2021-1150-OUZ-PHA

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71335/2021

10.1. Do sprdvniho Gzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany CR:
- Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnhostenském podnikani. V tomto vymezeném uazemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o dzemnim pldanovani a
stavebnim fadu) Ize vydat gzemnirozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z ddvodu bezpeénosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch,
vysadbu vzrostlych drevin, zakladdni novych porostd, zakladani novych nebo
rozsifeni pavodnich skladek, rozS$ifeni stdvajicich nebo povoleni novych
téZzebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoricich dominanty v terénu,
vysilaéu, vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o gzemnim
pldnovdni a stavebnim fddu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném tGzemi
muzZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené c¢innosti omezeny nebo
zakazany. Soucasti OP letist’ je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz
realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimorfadném pripadé, mdaze na
zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

10.2. Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- V feseném uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) - letisté
a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tzemi (UAP — jev 102a). V
tomto vymezeném udzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzdusného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikadni (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisu —
Ize vydat dzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilaéd, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych

téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢é. 183/2006 Sb. o
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dzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany.

10.3. Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném dzemi Ministerstva obrany:
- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto dzemi lze vydat azemnirozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o dzemnim planovani a
stavebnim rddu) — viz UAP - jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedenivvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném
uzemi mazZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Vzhledem k tomu, Ze ochranna pdsma leteckych zabezpecéovacich zafizeni
Ministerstva obrany (MO) a vzdusny prostor Ministerstva obrany (MO) se
dotykaji celého katastralniho dzemi Zapy, zapracujte tyto limity do grafické
¢asti napf. formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho
vykresu. “Celé spravni dzemi je situovdno v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO a ve vzdusném prostoru MO ".

10.4. Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovdni niZe uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdavnim dzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I 11 a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist’'vSech druhd, véetné zafizeni - vystavba vedeni
VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné anténnich systémda a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v dzemi (nap¥. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené udzemi a
zapracovat je do textové éasti navrhu gzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢éasti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni tuzemi je zaijmovym dzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb®.
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10.5. V textové édsti ndvrhu UP Zdpy je sice informace o zdjmovém uzemi MO CR
zapracovdna, ale nepfesné a s jiZ neplatnymi ddaji (napf. jev 103 — UAP je
nahrazen jevem 102a). Textovou €ast navrhu proto poZadujeme upravit dle vyse
uvedenych pokynd.

Vyhodnoceni:

Pod legendu koordina&niho vykresu projektant zapracuje poznamku: “Celé spravni
uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO a
ve vzdusném prostoru MO ". ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb, jejichZ vycet je v textove
Casti UP“.

V textové &asti navrhu UP Zapy je sice informace o zajmovém tzemi MO CR
zapracovana, ale nepfesné a s jiz neplatnymi udaji (napf. jev 103 — UAP je nahrazen
jevem 102a). Textovou ¢ast navrhu proto projektant upravi dle vySe uvedenych
pokynu.

11. Ministerstvo prumyslu a obchodu - (hornictvi)

typ: STANOVISKO
adresa: Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
datum doruceni: 27.5. 2021
Cislo jednaci DO: MPO 477298/2021
nase &islo jednaci: OSUUPPP-55643/2021
S ndvrhem Uzemniho plénu Zapy souhlasime.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

12. Ministerstvo priimyslu a obchodu - (plynarenstvi) + zména stanoviska

typ: STANOVISKO

adresa: Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

datum doruceni: 2.7.2021, 18.11.2021

Cislo jednaci DO: MPO 548045/2021, MPO 626371/2021

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71253/2021, OSUUPPP-123902/2021

Navrh tvori nové zastavitelné plochy primo v ochranném pasmu produktovodu
a to i pfimo ve vzdalenosti blize nez 100 m od produktovodti, aniz by z
odiuvodnéni bylo patrné, Ze zastavitelnost potvrdil provozovatel produktovodu
a aniz by navrh uvadél jako podminku zastavitelnosti sine qua non uvadél
naplnéni § 3 odst.7 zakona. Pro ochranné pasmo produktovodu (vcetné jeho
pripadnych prelozek) plati v souladu s pfechodnym ustanovenim zakona
€.161/2013 Sb., kterym se ménil Zakon, také souvisejici omezeni uvedena ve vi.
nar. C. 29/1959 Sb. a toto vl. nafizeni zakazuje umisténi jakychkoliv objekti a
souvislého zastavéni vesnic do vzdalenosti 100 m od potrubi. Bez toho, aby
byly kladné posouzeny technické a bezpec¢nostni podminky v daném uzemi
provozovatelem podle § 3 odst. 7 zakona, nelze predpokladat zastavitelnost
ploch a uvédét je do navrhu UP Zapy.

Navrh zcela bez oduvodnéni a realnych informaci a zcela beze zminky o dohodé
s provozovatelem produktovodu konstatuje, Zze 1/ vzhledem ke stari a
technickému stavu produktovodu je do budoucna mozné uvazovat s dozZitim a
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11.1.

ukoncéenim jeho provozu, pripadné s prelozkou na naklady viastnika
provozovatele, v kazdém pfipadé podle navrhu UP neni dovolena jeho
rekonstrukce ve stavajici trase". Takovy pfistup zjevné opomina zajmy
chranéné zakonem ¢. 189/1999 Sb., podle néjz je bezpecny a spolehlivy provoz
produktovodu ve vefejném zdjmu, jehoZ ochrana je v ptisobnosti MPO. Uzemné
planovaci dokumentace nemuzZe omezovat provozovatele stavajiciho
produktovodu v radném plnéni jeho zakonnych povinnosti, pokud nebyla
uzavrena prislusna smlouva, podle niz by provozovatel prevzal zavazek provést
a financovat prelozku produktovodu v zdjmu obce. Vzhledem ke vSem
souvislostem Ize jen téZko ocekavat, Ze by vlastnik a provozovatel
produktovodu mohl- pfi dodrzeni podminek péce radného hospodare -
vynaloZit naklady na prelozku produktovodu z diivodu zajmu na zastavitelnosti
obce a zvyseni hodnoty pozemkii cizich osob v obci.

Névrh tvori nové také koridor pro prelozku produktovodu CEPRO vedouciho na
feSeném uzemi, aniz by z odiivodnéni bylo patrné, Ze trasa koridoru byla
odborné posouzena (napf. izemni studie), jako dostacujici pro prelozku
produktovodu. Graficka ¢ast u koridoru pracuje se Sifi cca 160 m (v textové
Casti popis neni obsazen) - tj. cca 80 m na kazdou stranu od prelozky - coz
nespliiuje podminku Zakona, ktery stanovil v pfechodném ustanoveni z.¢.
161/2013 Sb), Ze ochrannd pasma vznikla podle na¥. viady C. 29/1959 Sb.
zustavaji nedotcena, tudiz ochranné pasmo produktovodu (véetné pripadné
diléi prelozky) ¢ini 300 m na kazdou stranu, celkem tedy 600 m. Vzhledem k
tomu lze jen obtizné predjimat resp. planovat, Ze nové navrzena verejné
prospésnd stavba Prelozka produktovodu CEPRO VT3 je do tohoto koridoru
realné umistitelna. Navrh verejné prospésné stavby je v tomto kontextu bez
vypracovani pfislusné izemni studie a posouzeni technické proveditelnosti ze
strany provozovatele v souladu se zakonem, § 3 odst. 7 v rozporu s pravnimi
predpisy. Vefejné prospésnou stavbu Prelozka produktovodu CEPRO VT3 z
navrhu je tfeba vypustit to i proto, Ze neni zahrnuta v nad fazené uzemné
planovaci dokumentaci (ZUS, PUR).

Navrh obsahuje ve vyrokové casti i v oduvodnéni a grafické ¢asti pojmy, které v
souvislosti s produktovodem pravné neexistuji (bezpe¢nostni pasmo,
bezpecnostni pas), tyto pojmy Zadame vypustit a uZivat vyluéné pojmy pravné
zavedeneé dle zakona (§3 odst. 3).

a) U veskerych ploch prestavby lezicich v ochranném pasmu produktovodu (Z
11, Z08, Z15,

Z09, Z21, K10, Z04a) je z divodu pravdivosti a souladu s platnymi pravnimi
predpisy - z.¢.

189/1999 Sh., § 3, nezbytné vyslovné uvést v tabulce na str. 11 podminku, Ze
pro vsechny

stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu uvedené v § 3
odst. 7 zakona

189/1999 Sh., tj. stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani
skladek a

uskladnovani materialu plati, Ze pouze pokud to umoznuji technické a
bezpecnostni

podminky a nedojde-li k ohrozZeni Zivota, zdravi, bezpec¢nosti nebo majetku
osob ¢i zivotniho
prostredi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas. Souhlas musi
obsahovat

podminky, za kterych byl udélen.

b) text poznamky pod c¢arou u tabulky oznaceny c¢tyrmi hvézdi¢kami vypustit
nebo upravit

do souladu s pravni upravou podminek v ochranném pasmu produktovodu.
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11.2.

11.3.

11.4.

Podle kap. 4.2 na

niz poznamka odkazuje pocita s vyreSenim "stretu zastavitelnych ploch s
bezpecénostnim

pasmem produktovodu” formou uzemni studie, ktera umozni prislusnému
stavebnimu uradu

udélit pro umisténi staveb v ochranném pasmu produktovodu vyjimku. To je v
rozporus § 3

odst. 7 zakona ¢ 189/1999 Sb., ktery tuto moznost neposkytuje a jasné stanovi
podminky.

c¢) u zastavitelnych ploch blize nez 100 m k produktovodu zménit druh plochy ze
zastavitelné

na jiny vhodny druh.

Zdavodnéni: vzhledem k podminkam stanovenym pro ochranné pasmo
produktovodu v dobé

jeho vzniku (zakaz souvislého zastavéni vesnic do 100 m od produktovodu
podle vi.nar.

29/1959 Sb. § 5 ve vazbé na pfechodné ustanoveni k z.¢. 161/2013 Sb.) je velmi
nepravdépodobné, Ze tyto plochy budou splrnovat technické a bezpe¢nostni
podminky pro

umisténi staveb a to i v kontextu s posuzovanim postupem podle § 3 odst. 7
zédkona C.

189/1999 Sb.)

Rozpor k bodu 3.3. cely text: V celém textu je chybné uzivan pravné neexistujici
pojem

"bezpecnostni pasmo ¢i pas produktovodu”, nahradit pojmem ochranné
pasmo.

Zdivodnéni: Tento pojem prdavné neexistuje. Zakon C. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach

ropy stanovi ochranné pasmo produktovodu. Neexistujici pojem bezpeénostni
pasmo je

nezbytné z celé textové i grafické ¢asti navrhu odstranit a nahradit jej pojmem
"ochranné

pasmo”.

Rozpor k bodu 4.2., prvni odstavec: pojem "bezpecnostni pas ¢i pasmo
produktovodu"

nahradit pojmem "ochranné pasmo produktovodu”. Stejné je treba ucinit v
grafické casti a

vsude v textu navrhu.

Zddvodnéni: pravni pojem "bezpeénostni pasmo produktovodu” v pravnich
predpsech

neexistuje. Z. ¢. 189/1999 Sh., o nouzovych zasobach ropy, stanovi pro
produktovody

"ochranné pasmo produktovodu".

Rozpor - bod 4.2., druhy odstavec: vypustit cely druhy odstavec (na str. 16 i 17)
v celém

rozsahu a nahradit jej pravdivou informaci pro verejnost, "podminkou umisténi
staveb a

vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst.7. zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy

ve znéni pozdéjsich zmén v ochranném pasmu produktovodu je posouzeni
podminek

provozovatelem produktovodu podle § 3 odst. 7 zakona a v pripadé jejich
splnéni udéleni

souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zarovern stanovi
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11.5.

11.6.

podminky. Pokud

nejsou podminky splnény, souhlas nemuze byt udélen a zastavitelnost plochy
nelze

realizovat".

Zduavodnéni: V odstavci je uvedeno, Ze zastavitelnost pfedmétnych ploch je
podminéna uzemnimi studiem i a udélenim vyjimky stavebniho uradu z
technickych predpist. Tato informace je v rozporu s § 3 odst. 7 zakona ¢.
189/1999 Sh. Vzhledem k aktualné platné pravni upravé (od r. 2013) neexistuje
opravnéni stavebniho uradu udélovat vyjimky z technickych predpisu ohledné
umistovani staveb v ochranném pasmu produktovodu. Tato moznost
stavebniho uradu byla zrusena souc¢asné se zrusenim vl. nafr. ¢. 29/1959 Sb ..
Aktualné platna pravni uprava svéruje posouzeni technickych a bezpe¢nostnich
podminek z pohledu realizovatelnosti ¢innosti v ochranném pasmu
produktovodi podle ust. § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb., vyluéné
provozovateli produktovodu. V odstavci je uvedeno, Ze produktovod prochazi
navrzenymi zastavitelnymi plochami 209, ZIO, Z16 a Z17. Ve skute¢nosti
neprochazi produktovod plochami, ale zastavitelné plochy jsou nové navrzeny
do existujiciho ochranného pasma existujiciho a provozovaného produktovodu.
V odstavci je ddle uvedeno: VVzhledem ke stari a technickému stavu produktovodu
je do

budoucna mozné uvazovat s "doZitim" stavajiciho vedeni a ukonéenim jeho provozu,
pripadné s preloZzkou na naklady viastnika a provozovatele. V kazdém pripadé neni
dovolena jeho rekonstrukce ve stavajici trase, blokujici logicky uzemni rozvoj sidla.
Pripadna pripustna rekonstrukce by musela byt podminéna takovym technickym
rfeSenim, které radikalnim zplsobem zlzi rozsah bezpecénostniho pasma a umozni
standardni zptisob zastavby rodinnymi domy (napr. vedeni produktovodu v budoucim
ulicnim prostoru standardni Sife). Tento text predjima a navadi vlastniky pozemku
v ochranném pasmu k porusovani zakona €.

189/1999 SB., ktery ve svém § 3 uklada viastnikim pozemki povinnosti za
ucelem umoznéni

umisténi a provozovani produktovodu tj. vSech ¢innosti k zajisténi bezpecného
a spolehlivého

provozu produktovodu.

Rozpor - bod 4.2. druhy odstavec: Plochy Z09, Z10,Z16 a Z17 vyradit ze
zastavitelnych ploch

a oznacit je jako uzemni rezervu ¢i jinym vhodnym zptisobem a neslibovat
zastavitelnost na

zakladé uzemni studie, kdyz uzemni studie neni opravnéna stanovit podminky
pro umistovani

staveb v ochranném pasmu produktovodu.

Zduvodnéni: Navazuje na zduvodnéni rozporu 1, bod c. Zastavitelnost ploch je
velmi nejista

a mohlo by vyvolat pozadavky verejnosti viiéi schvalovateli UP k néhradé ujmy
z divodu

nezastavitelnosti pozemku.

Nesoulad ke kap. 6.2 Definice pojmu: v definicich doplnit pojem "ochranné
pasmo

produktovodu, protozZe se dotyka rady ploch navrzenych v zakoné a zaroveri v
definici uveést
podminku zastavitelnosti odkazem na § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb.
Zddvodnéni: ochranné pasmo produktovodu neni nikde v textové casti
uvedeno ani neni

nikde uvedeno, jaké podminky v ném plati. A to ani odkazem na zakon.
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Doporucujeme

doplnit pro prehlednost.

11.7. Rozpor ke kap. 7 vymezeni verejné prospésnych staveb (str.St) Vypustit z textu

VB-

prelozka produktovodu CEPRO.

Zddvodnéni:

- prelozka neni v nad Fazené tizemné planovaci dokumentaci,

- uvolnéni zastavitelné plochy v obci neni pravnim titulem pro vyvlastnéni prav
na zakladé pravnich predpist o vyvlastnéni,

- koridor vymezeny pro prelozku by mél byt oznacen jako uzemni rezerva,
protoze nebyl podroben uzemni studii ani posouzeni provozovatelem
produktovodu podle § 3 odst.7 zakona 189/1999 Sb., tudiz neni
prokazano najisto, Ze v tomto koridoru by stavba prelozky byla
umistitelna pfi splnéni technickych a bezpec¢nostnich podminek

- koridor nema Sifi poZadovanou pro ochranné pasmo produktovodu, jehoz dil¢i
cast by méla
byt preloZena a které ¢ini podle pfechodnych ustanoveni k zakonu ¢.
161/2013 SB. celkem 600 m (koridor ma podle grafické ¢asti 160m

celkem).
11.8. Rozpor ke kap. 10 odst. 3 (str.54): Odstavec upravujici popis uzemnich studii
Us 3,
US4, U55 a USG6, které maji "vyresit zastavitelnost ploch v bezpeénostnim
pasmu
produktovodu” je nutné vypustit v celém rozsahu pro rozpor z § 3 odst. 7
zakona ¢€.

189/1999 Sb ..
Zdivodnéni: Navazuje na Rozpory C. 1 a C. 4 a jejich odiivodnéni. Odstavec
stanovi,
Ze uzemni studie US 3, US4, U55, US6 maji vyreSit stret s
produktovodem, aniz by
zakon 189/1999 Sb. umozroval vyresit studii podminky pro umisténi
staveb v ochranném pasmu produktovodu.
11.9. Rozpor k oduvodnéni str 68: vypustit navrh prelozky produktovodu jako
verejné prospésné
stavby a v celém textu opravit nespravné uzivany pojem "dalkovody, a
bezpecénostni pasma.
Pokud ma zistat prostor pro pfipadnou budouci preloZzku produktovodu v
uzemnim planu,
ponechat ji tam jako uzemni rezervu
11.10. Rozpor a k celé grafické ¢asti tj. koordinac¢nim i hlavnim vykresu:
a) oznacit vSechny produktovody shodné ve vykresech i v legendé k vykresum
jako
produktovody CEPRO a provést je ve stejné barvé, souéasné jasné oznaéit
hranici jejich
ochranného pasma 300m na kazdou stranu.
Zddvodnéni: nyni je v legendé i vykresech pouzito vice barev pro produktovod
a oznaceni
ochranného pasma neni jednoznac¢né - - napr. pouzito zmate¢né oznaceni
"bezpecnostni
pasma plynovodu a produktovodu". Také ve vykresech uvedeny pojem "ostatni
produktovody" - byt jde o produktovody CEPRO je zavadéjici. Zakres
produktovodi CEPRO
pripojen ke stanovisku.
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b) nahradit pojem "bezpecnostni pasmo produktovodu” vsude v v legendé i
vykresové casti
zakonnym pojmem "ochranné pasmo produktovodu”, znacit jej o Sifi 300m a
Jjiné pojmy i
vzdalenosti odstranit z divodu zachovani pravdivosti udaji ve vykresech.
11.11. Rozpor ke koordinacnimu zakresu: vypustit ozna¢eni ploch 109, 110, 116 117 jako
zastavitelnych v ochranném pasmu produktovodu blize nez 100 m od trasy
produktovodu,
bez toho, aby byly posouzeny technické a bezpeénostni podminky pro umisténi
staveb v tomto prostoru podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. Tyto plochy
oznacit jako uzemni
rezervu a neuvadét jejich vlastniky v omyl jejich zastavitelnosti. Tento rozpor se
netyka casti
plochy 209 (p.c. 81/22, 81/19,81/20, 81/23,81/24,81/21) kde jiZ provozovatel
proved! individudlni pfedbézné posouzeni a kde je mozné tyto pozemky
zahrnout do ploch BV
s podminkou dodrzeni postupu podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. - tj.
posouzeni
konkrétniho zaméru stavebnika provozovatelem produktovodu.
Zduvodnéni viz textova cast.
11.12. Rozpor ke koordina¢nimu vykresu: Dalkovy kabel uvedeny jako majetek
CEPRO této
spolecnosti nepatfi. Tuto nepravdivou informaci opravit v zakresu i legendé k
nému.
Zdavodnéni: nepravdivé informace je tfeba uvést do souladu se skute¢nosti.
11.12. Rozpor ke koordinaénimu vykresu: Koridor pro prelozku oznacit jako uzemni
rezervu, jinak

vr wvawvzs
Vs wvavzs

vs wvavzs

tedy celkem
600 m, SiFe koridoru vSsak ¢ini celkem 160 m. Nesplnuje tedy podminku
ochranného pasma
produktovodu, proto by tento koridor v budoucnu nemusel budoucimu
investorovi pro
preloZzeni produktovodu postacovat a stavba prelozky dil¢i ¢asti produktovodu
by nemohla byt v tomto koridoru povolena.
Poznamka:
Pofizovatel na zakladé konzultaci a dal$ich skutednosti pozadal pod &j. OSUUPP-
113062/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne 20. 10. 2021 0 zménu
stanoviska.
Zména stanoviska:

S ndvrhem UP Zapy souhlasime bez pfipominek.

Odiivodnéni: VeSkeré nedostatky v textové a v grafické ¢asti dokumentace, na néz
jsme upozornili v doplnujicim stanovisku ze dne 7.7.2021, ¢.j. 552425/2021 (
nespravna terminologie v textové i v grafické casti, nedostatecné stanovené
podminky vyuziti staveb v ochranném pasmu produktovodu, vypusténi navrhu
prelozky produktovodu jako verejné prospésné stavby a oznaceni jako uzemni
rezervy, vypusténi oznaéeni ploch Z09, Z10 a Z17 jako zastavitelnych blize nez
100m od trasy produktovodu) byly odstranény.

Vyhodnoceni:
Na védomi.
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13. Ministerstvo zivotniho prostredi

typ: STANOVISKO

adresa: VrSovicka 65, 100 10 PRAHA 10
datum doruceni: 7.7.2021

Cislo jednaci DO: MZP/2020/500/1246

nade ¢&islo jednaci: OSUUPPP-71611/2021

13.1. V uzemiobce Zapy se nevyskytuji limity ve smyslu vys$e uvedenych predpisd. Z
tohoto ddvodu nemame proti ndavrhu gzemniho planu Zapy Zadné namitky.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

14. Ministerstvo dopravy

typ: STANOVISKO

adresa: nabF.. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
datum doruceni: 7.7.2021

Cislo jednaci DO: MD-21083/2021-910/2

nade &islo jednaci: OSUUPPP-71914/2021

14.1. Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndavanym ndvrhem dgzemniho
planu Zapy a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

14.2. Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Zdpy a poZadavky neuplatiujeme.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

14.3. Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a
silnic I. tFidy nesouhlasime s projednavanym navrhem dzemniho planu Zapy:

1) Nesouhlasime s ndvrhem vybudovdni sjezdu a ndjezdu z/na ddlnici D10 v

prostoru kiZeni se stavajici silnici 11/245.

Vyhodnoceni:
Akceptovano. Sjezd i najezd se rusi.

2) Nesouhlasime s vymezenim rozvojové plochy Z04b a se zpracovdanim
regulaéniho planu RP2.

Vyhodnoceni:
Akceptovano. Plocha Z04b se rusi.

3) Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic a
silnic 1. tiédy souhlasime s projedndavanym ndvrhem z#zemniho planu Zdapy
za nasledujicich podminek: PoZadujeme pro zameér modernizace ddlnice D10
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vymezit koridor pro veiejné prospésnou stavbu (ddle jen ,,VPS*) jehoZ
hranice budou vedeny po obou strandch ddlnice ve vzddlenosti minimalné
25m vné od osy pFilehlého jizdniho pdsu ddlnice, v prostoru
mimoudroviiovych kiifovatek (ddle jen ,, MUK*) pofadujeme koridor rozsiit a
hranici koridoru vymezit ve vzddlenosti 25 m vné od osy upravované vétve
kFiZovatky

Vyhodnoceni:
Zpracovatel provéfi a upravi, dle poZzadavku.

Adl). ad2) a ad3) V reseném uzemi sledujeme zameér modernizace ddlnice D10 spocivajici
zejména v rozsifeni o jeden jizdni pruh v kafdém sméru a apravé nevyhovujicich
parametriz mimouroviiovych kiizovatek (ddle jen ,,MUK). Modernizace ddlnice byla
provéiena v technické studii ** D10 modernizace EXIT 0 - EXIT46™ (Valbek spol.s.r.o.,
09/2019). V soucasné dobé je zamer posuzovan z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi. Ve
zpracované studii nebyly provéieny ndvrhy na premisténi stavajici MUK do polohy k#izeni
ddlnice se zamérem pielozky silnice 11/101. Pipadnd moznost piesunu MUK souvisi s
piipravou pielozky silnice 11/101 a v zaméru modernizace ddlnice D10 neni s touto
moznosti uvaZovano. Vzhledem k vyse uvedenému nesouhlasime s ndvrhem vybudovdni
sjezdu a ndjezdu z/na ddlnici D10 v prostoru kiiZeni se stavajici silnici 11/245. Ndvrh je v
rozporu s ustanovenim CSN 616101 ohledné vzdjemné vzddlenosti kiifovatek. S moznosti
takového napojeni by bylo mozné uvagovat pouze za podminky realizace MUK Zdpy v nové
poloze, v prostoru k#Zeni s planovanou pielozkou silnice 11/101 a p#i zruseni stdavajici
MUK. (pifloha - situace s#pravy MUK - TES). V souvislosti s ndvrhem #pravy vétve MUK
nesouhlasime s vymezenim rozvojové plochy Z04b ase zpracovanim regula¢éniho planu
RP2. Rozvojovd plocha Z04b je v pisimém konfliktu se zamérem modernizace ddlnice D10.

15. Ministerstvo vnitra — odbor spravy majetku

typ: STANOVISKO
adresa: P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4
datum doruceni: 2.7.2021

Cislo jednaci DO: MV-136115-12/0SM-2018

na3e &islo jednaci: OSUUPPP-71469/2021

15.1. V kapitole 4 Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, bod 4.1 dopravni infrastruktura (strana
12-15) povazujeme za nezbytné upozornit na to, Ze uvazované krfizeni okruzni
silnice 11/101 a ddlnice D10, dle uvedenych podkladd neodpovida platnym
pravnim a technickym predpisum a z tohoto ddvodu je kfizeni nerealizovatelné.

15.2. Dalniéni kfAzovatka musi splnovat podminky pfFfislusnych pravnich a
technickych predpisa.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel provéri a upravi, dle pozadavku soulad s pfislusnymi pravnimi a
technickymi predpisy k uvazovanému kfiZzeni okruzni silnice 11/101 a dalnice D10
v podrobnosti uzemné planovaci dokumentace.

16. Krajska hygienicka stanice stredo¢eského kraje se sidlem v Praze
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typ: STANOVISKO

adresa: Dittrichova 17, 128 01 Praha 2
datum doruceni: 9.7.2021

Cislo jednaci DO: KHSSC 25285/2021

nase &islo jednaci: OSUUPPP-73052/2021

16.1. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z17 — smiSené obytné venkovské (SV) muze byt
zatizena nadmérnym hlukem z ddlnice D10, z prelozky komunikace 11/245 a z
plochy — smisené vyrobni - obchodu a sluzeb (HK), musi se u plochy Z17 v
dals$im stupni Fizeni prokdzat splnéni hygienickych limitd v chrdanéném
venkovnim prostoru budoucich staveb.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel dopini do podminek plochy Z17 poZadavek na splnéni hygienickych
limity.

16.2. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z05 — smisené obytné venkovské (SV) mdize byt
zatizena nadmérnym hlukem z prfelozky komunikace 11/245 a z plochy — smiSené
vyrobni - obchodu a sluZzeb (HK), musi se u plochy Z05 v dal§im stupni Ffizeni
prokdzat splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel dopini do podminek plochy Z05 pozadavek na splnéni hygienickych
limitd.

16.3. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z06 — smi$ené obytné venkovské (SV) mazZe byt
zatizena nadmérnym hlukem z COV, musi se u plochy Z06 prokazat splnéni
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z06 pozadavek na splnéni hygienickych
limitd.

16.4. Upozornujeme, Ze u umistovani budouci zdstavby na plose Z18 - bydleni
venkovské (BV) je tfeba zohlednit pfitomnost staciondrnich zdrojd hluku u
stdvajiciho pramyslového areadlu, tak aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb dle platné legislativy v
oblasti hluku (Nafizeniviady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci).

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek plochy Z18 poZadavek na splnéni hygienickych
limitd.
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16.5. Soucasti reseni uzemni studie US6 pro plochu Z17 bude navrh takovych
opatreni, aby byly splnény poZadavky hygienické ochrany pfed negativnimi
vlivy hluku ze silniéni dopravy po dalnici D10 a pfeloZce silnice 11/245.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni do podminek uzemni studie US6 pozadavek: Soucasti feSeni
uzemni studie US6 pro plochu Z17 bude navrh takovych opatfeni aby maximalné
eliminovali negativni vlivy hluku ze silni¢ni dopravy.

17. Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni
spravy nemovitého majetku

typ: STANOVISKO

adresa: Na Banich 1535, 150 00 Praha 5- Zbraslav
datum doruceni: 4.6.2021

Cislo jednaci DO: KRPS-116771-1/CJ-2021-0100MN

nase &islo jednaci: OSUUPPP-59319/2021

Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajmu Krajského reditelstvi policie Stfredoc¢eského kraje
nemame k navrhu tzemniho planu Zapy pripominek.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor zivotniho prostredi +
zména stanoviska

typ: KOORDINOVANE STANOVISKO

adresa: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav

datum doruceni: 28. 6. 2021,27.7.2022

Cislo jednaci DO: 0ZP-52289/2021-HUZIV, 07P-81762/2022-HAMEV

nase &islo jednaci: OSUUPPP-68653/2021, OSUUPPP-85681/2022

18.1. Organ statni spravy lesu (SSL):

Bez pfipominek.
Vyhodnoceni:
Na védomi.

18.2. Organ ochrany pfirody a krajiny:

V souladu se stanoviskem zdejs$iho orgdnu ochrany pfirody a krajiny a
nadfizeného spravniho orgdnu ke zméné &. 5 UPSU Zdpy nesouhlasime s
plochou BV na pozemku parc.€. 40/2 a nezastavéné éasti pozemku parc.¢. 40/1,
k.a. Zapy. Plocha je navic oznaéena jako stavajici. Ddle plocha nerespektuje

lokdlni biokoridor podél vodniho toku, poZadujeme vymezit prvek USES v $ifi
odpovidajici vymezeniv UAP (na levém bfehu vodoteée min. 15 m od koryta).
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Z grafické éasti pfedloZzené dokumentace nejsou jasné patrné hranice prvka
uzemniho systému ekologické stability, pozadujeme je vylisit.

V plose RI (individudlnirekreace) na pozemku parc.¢. 662, k.a. Zapy, ktera je
oznacena jako ndvrhova, jsou stdvajici rekreaéni objekty. Pozemek je soucéasti
vyznamného krajinného prvku registrovaného organem ochrany pfirody (VKP
é. 8 ,,Zeleneésky potok®). Pozadujeme do regulativd UP pro tuto plochu uvést,
Ze v plose nebudou umistovany dalsi objekty a bude v maximalni mire
zachovana vzrostla zelen; pro jakékoliv zasahy véetné kdceni zelené je tfeba
vyZadat si stanovisko zdejsiho organu ochrany pfirody k zasahu do
vyznamného krajinného prvku dle ust. § 4 odst. (2) zakona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané prirody a krajiny. Jednd se o plochu ve volné krajiné, jeji dalsi
zastavovani koliduje s ochranou krajinného rdzu, vzrostla zelern pohledové
zamezuje vstupu zastavby do Sirsich krajinnych kompozic.

Vyhodnoceni:

Pozadavku se vyhovuje. Zpracovatel upravi, dle pozadavku: vymezi prvek USES v
$ifi odpovidajici vymezeni v UAP (na levém biehu vodotede min. 15 m od koryta) na
pozemcich 40/1 a 40/2.

Do regulativd pro plochu Z 19 projektant dopini nasleduijici: v ploSe budou umisteny
max. dva rekreacni objekty, kazdy o zastavéné ploSe max... a bude v maximalni mife
zachovana vzrostla zeleri. Jedna se o plochu ve volné krajing, jeji dalSi zastavovani
koliduje s ochranou krajinného razu, vzrostla zelen pohledové zamezuje vstupu
zastavby do SirSich krajinnych kompozic. Zpracovatel provéfi dalsi specifické
regulativy pro plochu Z19.

18.3. Vodopravni uiad:

18.3.1. Je nutné, aby vilivem urbanizace nedosSlo ke zvétSeni odtoku v
recipientech oproti sou¢asnému stavu a ke zhorseni odtokovych
poméri daného tzemi.

18.3.2. Nové objekty budou napojeny do centrdlni splaskové kanalizace
zakonéené na centralni COV a zdsobovdny budou vodovodni siti v obci.
COV musi byt dostateéné kapacitni, je tfeba zajistit dostateény bilanéni
prislib vody.

18.3.3. odkanalizovani a zasobovani vodou uréené dzemnim planem musi byt
v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci, ktery zajistuje,
zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti (§ 4 zak. ¢.
274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro verfejnou potfebu a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni).

18.3.4. Odvodnéni ploch a aredld nesmi negativnhé ovlivnit prdtoky vodnich
toka.

18.3.5. Zakres vodnich tokd musi byt v souladu s centrdlni evidenci vodnich
tokd Ministerstva zemédélstvi CR zvefejnénou na www.voda.gov.cz.

18.3.6. Pozemky sousedici s vodnimi toky nesmi byt ve vzdalenosti 6 m od
brfehové hrany vodniho toku dotéeny novou vystavbou.
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1.1.1. Soucasné upozornujeme na dodrzeni plathého Nafizeni vlady ¢€.
262/2012 Sb. ze dne 4. ¢ervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti
a akénim programu, kam je katastralni dzemi Méstyse Zapy zahrnuto.

Poznamka:
Potizovatel na zakladé konzultaci a dal3ich skute¢nosti pozadal pd ¢.j. OSUUPPP-81762/2022-
SUBAN a sp. Zn. OSUUPPP-23323/2018-PERRE dne 20.7.2022 o zmé&nu stanoviska.

Zména stanoviska:
- vodopravni urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, vodni zakon, méni bod ¢. 2 citovaného stanoviska takto:

2. Veskeré objekty budou napojeny do centréini kanalizace zakonéené na COV,
pFip. jednotlivé do Zump, vyjimeéné domovnich COV a zésobovany budou vodovodni
siti. UpFednostriujeme napojeni do centralni COV. Zumpy ani domovni COV nejsou
pFipustné u novych lokalit, kde je technicky mozné se na splaskovou kanalizaci
napojit. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostate¢ny bilan¢ni pfislib
vody. Na COV musi byt zaji$téna dostateéna kapacita pro novou zdstavbu.

K dalsimu sdélujeme, Ze stanovisko vodopravniho uradu neuvadi rozpor s
pravnimi predpisy ani s evidenci vodnich tokt. Pouze poZadujeme od zpracovatele
kontrolu, zda je izemni plan s témito predpisy a s evidenci vodnich toku v souladu.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

19. Krajsky urad Stredoéeského kraje, Reditel krajského ufadu + zména stanoviska

typ: KOORDINOVANE STANOVISKO

adresa: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

datum doruceni: 2.7.2021, 25.11.2021

Cislo jednaci DO: 063368/2021/KUSK, 131508/2021/KUSK

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71343/2021, OSUUPPP-126723/2021

19.1. Odbor zivotniho prostredi

19.1.1. Stanovisko podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist (Mgr. R. Kourik, I. 774)

e K néavrhu dzemniho pléanu Zéapy sdéluje, Ze z hlediska ochrany
zvlasté chranénych uzemi kategorie pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka, jakoZ i vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd
uzemniho systému ekologické stability, nema Zadné pfipominky.

e Krajsky urfad dale sdéluje, Ze jsou ve zpracovavaném udzemi
evidovany v Nalezové databazi ochrany pfirody uddaje o vyskytu
zvlasté chranénych druhd Zivocichd, zejména ptakd (napr. koroptev
polni, tuhyk obecny, tuhyk Sedy, bramborni¢ek hnédy, konipas luén/,
bélofit Sedy) a savcu (kfe¢ek polni). Z didvodu ochrany biotopd téchto
druhd a vzhledem k vysokému podilu orné puady ve volné krajiné je
tfeba podpofit ochranu stavajici zelené. Kromé remizd se jedna
hlavné o doprovodné pésy drfevin kolem polnich cest a cyklostezek,
které jsou vesmés zahrnuty do funkénich ploch PP — verfejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Krajsky tfad s odkazem

stranka 83 z 101




Uzemni plén Zapy - OOP

na ochranu zvlasté chranénych druhd Zivocichd poZaduje, aby napfr.
vhodnou dpravou regulativd téchto ploch byl zajistén alespor
stavajici pomér zpevnénych a ozelenénych ¢asti, s vytvafenim
podminek pro doplnéni a ochranu vysadeb dfevin s ekologicko-
stabilizacni, protierozni a izola¢ni funkci.

e Krajsky arad dale upozorriuje, ze protokolem SZ-014262/2021/KUSK-
USR/No ze dne 14. 4. 2021 se Odbor Zvotniho prostfedi a
zemédélstvi a Odbor dzemniho planovani a stavebniho Fadu
Krajského dradu Stfedoceského kraje, jakozto nadfizené organy ph
reseni rozporu podle § 136 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho radu, v platném znéni, dohodly, Ze na pozemku p. ¢. 40 v
katastralnim dzemi Zapy nebude v ramci zmény ¢. 5 stavajiciho
tzemniho planu Zapy (lokalita 5/3) vymezeno zastavitelné dzemi, a
to z ddvodu ochrany vyznamného krajinného prvku ddolni niva.
JelikoZ se poméry vizemi nezménily, mél by uvedeny zavér byt
respektovan i pfi pofizovani nového dzemniho planu.

Vyhodnoceni:
Projektant vymezi pfesné vedeni RBK, ktery bude nezastavitelny. Projektant
doplni podminky PP s ohledem na zakladani polni cesty v krajiné.

19.1.2. Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud, ve znéni
pozdéjSich predpis

e Upozorriujeme, Ze plochy Z03 a Z17 svoji plochou 6,7 ha a 9,1 ha
mohou stanovit ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢. 108 a 118
kategorie Il ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného
limitu 5 ha*, nebo ,Tematické arealy na plose od stanoveného limitu 2
ha; krematoria® pfilohy ¢. 1 zakona. Plocha Z04 svou vymérou 5,3 ha
mdZze stanovit ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢. 106 kategorie
Il ,Vystavba skaldovych komplexd s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu 10 000 m2°“.

e Dale upozorriujeme na nevhodné umisténi plochy Z17 — BV bydleni
venkovské. Plocha je umisténa do blizkosti dalnice D10 a do tésné
blizkosti zamyslené prelozky silnice 11/245. Nelze vyloucit negativni
ovlivnéni obyvatel napf. hlukem ¢i emisemi.

Vyhodnoceni:
Plocha Z03 se rusi. Plocha Z17 se zmensi, o plochu cca 75 m od produktovodu.

19.1.3. Stanovisko podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist (Ing. N. M. Rasakova, I.
842)

Organ ochrany zemédélského pdadniho fondu (dale jen ,ZPF*)
prislusny dle §17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona®) posoudil dokumentaci ,Navrh
uzemniho planu Zapy,“ zroku 2021 a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona souhlasi s navrhovanymi zabord pro lokality:

e Z02 plocha HK — smiSené vyborni — obchod a sluzba o vymére 0,37
ha v Ill. tfidé ochrany.

e Z07 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,07 ha v |. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.
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e 711 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,18 ha v |. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot’ je plocha v proluce.

e Z12 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,25 ha v Il. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 713 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v |. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 714 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v |. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e P01 ploch OK obganské vybaveni komeréni o vymére 0,28 ha v Il. a
ll. tfidé ochrany. Z22 plocha DS doprava silni¢ni o vymére 2,92 ha v
I. all. tfidé ochrany.

e Z23 plocha DS doprava silniéni o vymére 0,40 ha v IV. a V. tfidé
ochrany.

e 724 plocha DS doprava silniéni o vymére 0,23 ha v V. tfidé ochrany.

e Z25 plocha DS doprava silniéni o vymére 0,43 ha v I. a Il. tfidé
ochrany.

e 726 plocha DS doprava silni¢ni o vymére 0,67 ha v I. tfidé ochrany.

e KO1 plocha ZO zeleri ochranné a izolaéni o vymére 0,27 ha v V. tfidé
ochrany.

e K02 plocha NP pfirodni USES o vymére 0,38 ha v V. tfidé ochrany.

e KO3 plocha NP prirodni USES o vyméfe 0,88 ha v Il. a IV. tfidé
ochrany.

e K04 plocha NP pfirodni USES o vymére 0,76 ha v I, lll, IV. a V. tfidé
ochrany.

e KOS5 plocha NP pfirodni USES o vymére 2,47 ha v I. tfidé ochrany.

e K06 plocha NP pfirodni USES o vymére 1,24 ha v |. tfidé ochrany.

e KO7 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,18 ha v I. tfidé

ochrany.

e KO8 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,56 ha v I. tfidé
ochrany.

e K09 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,27 ha v I. tfidé
ochrany.

e K13 plocha ZP zelen pfirodniho charakteru o vymére 0,13 ha v Il.
tfidé ochrany.

e K15 plocha ZP zeler pfirodniho charakteru o vymére 0,48 ha v I. a
Il. tFidé ochrany.

e K16 plocha ZP zeleri pfirodniho charakteru o vymére 0,34 hav I. a
II. tfidé ochrany.

e K17 plocha ZP zelern pfirodniho charakteru o vymére 0,14 ha v I. a
Il. tFidé ochrany.

e Organ ochrany ZPF pozZaduje doplnit do stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem wvyuZiti pro plochy smisené
nezastavéného uzemi (pfirodni NP, zelefi ZO a ZP) nepfipustné
vyuZziti: oploceni pozemkd vyjma oploceni za dcelem pastvy,
pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych sadd. Oplocovani pozemkud
ve volné krajiné naruduje organizaci ZPF a omezuje pfistup k
zemédélskym pozemkuam.

e Organ ochrany ZPF prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.b)a § 17a
pism. a) zakona na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochran¢é ZPF
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nesouhlasi s ¢asti (201, Z03, 204, Z05, Z06, 208, Z09, 210, Z15, Z16, Z17,
Z18, 719) piedlozeného navrhu tizemniho planu Zapy z roku 2021 s
predpokladanym zaborem ZPF v rozsahu cca 29,3 ha.

S odkazem ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF muize k odnéti
zemedelske pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném piipadé a na ustanoveni §
4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF: zemedelskou pzdu 1. a Il. tidy ochrany lze
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazne prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany zemeédélského puidniho fondu. Nezbytnost
navrhovaného feseni ani existence verejného zajmu na navrhovaném reseni
nebyly v posuzované dokumentaci prokazany.

Organ ochrany ZPF upozoriuje, ze v piedlozené dokumentaci zcela chybi
odavodnéni pro jednotlivé navrhované plochy.

Dle katastru nemovitosti jsou plochy Z20 a Z21, které jsou uvedené ve
vykresu zakladniho ¢lenéni, pod ochranou ZPF. Organ ochrany ZPF
pozaduje vyhodnoceni vyse zminénych ploch ¢i odavodnéni.

Poznamka:
Pofizovatel na zakladé konzultaci a dalSich skuteénosti poZzadal pod ¢j.
OSUUPP-113075/2021-SUBAN a sp. zn. OSUUPP-23323/2018-PERRE dne
20. 10. 2021 o zménu této &asti stanoviska.
Zmeéna stanoviska:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*)

pfislusny dle §17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona®) posoudil Zadost o pfehodnoceni
doSlou den 21.10.2021 ,Prfehodnoceni stanoviska k navrhu tzemniho planu
Zapy,“ a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s navrhovanymi
zabord pro lokality:

Z02 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluzba o vymére 0,37
ha v lll. tfidé ochrany.

Z03 plocha HK — smiSené vyborni — obchod a sluzba o vymére 0,66
ha v I. tridé ochrany. Plocha sniZena oproti navrhu (z 6,69 ha na 0,66
ha). Plocha navazuje na zastavéné tzemi — smisené vyrobni.

Z04 plocha HK — smisené vyborni — obchod a sluzba o vymére 2,60
ha v |. tridé ochrany. Plocha sniZena oproti navrhu (z 5,32 ha na 2,60
ha).

Z05 plocha SV smisené obytné venkovské o vymére 0,90 ha v |I. tridé
ochrany. Plocha zceluje zastavéné tzemi.

Z06 plocha SV smiSené obytné venkovské o vymére 1,61 ha v I. tfidé
ochrany. Plocha zceluje zastavéné tzemi.

Z07 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,07 ha v |I. tfidé
ochrany. Orgéan ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

Z08 plocha BV bydleni venkovské o vymére 1 ha v I. tfidé ochrany.
Z09a plochy BV bydleni venkovské o vymére 0,28 ha v I. tridé
ochrany a Z09b o vymére 0,39 ha v I. tfidé ochrany. Plochy se oproti
néavrhu snizuji o 1,72 ha.

Z10a plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,09 ha v I. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.
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e Z10b plocha BV bydleni venkovské o vymérfe 0,17 ha v [. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z11 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,18 ha v I. tridé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot je plocha v proluce.

e Z12 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,25 ha v Il. tridé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e 713 plocha BV bydleni venkovské o vyméie 0,10 ha v |I. tridé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z14 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,10 ha v [. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z15a plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,62 ha v |. tridé
ochrany. Plocha navazuje na zastavéné tuzemi.

e Z15b plocha BV bydleni venkovské o vyméfe 0,01 ha v |. tidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e Z16 plocha BV bydleni venkovské o vymére 0,22 ha v I. tridé
ochrany. Plocha v proluce.

e Z18 plocha BV bydleni venkovské o vymeére 0,42 ha v I. tfidé
ochrany.

e Z19 plocha RI rekreace individualni o vymére 0,05 ha v |. tfidé
ochrany. Organ ochrany ZPF souhlasil, nebot se jedna a drobny
zabor.

e P01 ploch OK ob&anské vybaveni komercni o vymére 0,28 ha v Il. a
Ill. tfidé ochrany.

o Z22 plocha DS doprava silniéni o vyméfe 2,92 ha v I. a Il. tfidé
ochrany.

e Z25 plocha DS doprava silniéni o vymére 0,43 ha v I. a Il. tridé
ochrany.

e 726 plocha DS doprava silni¢ni o vymére 0,67 ha v I. tfidé ochrany.

e KO3 plocha NP prirodni USES o vymére 0,88 ha v Il. a IV. tfidé
ochrany.

e K04 plocha NP pfirodni USES o vymérfe 0,76 hav I, Ill, IV. a V. tfidé
ochrany.

e KOS5 plocha NP prirodni USES o vymére 2,47 ha v |. tfidé ochrany.

e K06 plocha NP prirodni USES o vymére 1,24 ha v I. tfidé ochrany.

e KO7 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,18 ha v I. tridé
ochrany.

e K09 plocha ZO zeleri ochranna a izolacni o vymére 0,27 ha v I. tfidé
ochrany.

e K13 plocha ZP zeleri prirodniho charakteru o vymére 0,13 ha v |l
tridé ochrany.

e K15 plocha ZP zeleri prirodniho charakteru o vymére 0,48 ha v I. a ll.
tridé ochrany.

e K16 plocha ZP zelen pfirodniho charakteru o vymére 0,34 ha v I. a ll.
tridé ochrany.

e K17 plocha ZP zelen pfirodniho charakteru o vymére 0,174 ha v I. a ll.
tridé ochrany.
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V plose oproti dosud platnému tzemnimu planu Zapy dochazi k
podstatné redukci celkové vyméry ploch vyvolavajicich potfebu zaboru ZPF.

Pro plochu Z17a a Z17b byla stanovena etapizace. Vydanim prvniho
rozhodnuti o umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb
hlavnich v ploSe Z17b je podminéno vydanim pfislusnych stavebnich povoleni
a zahajeni staveb technické a dopravni infrastruktury a staveb hlavnich
alespori na 75% celkové vyméry plocha Z17a.

Plochy vyrazeny z navrhu tzemniho planu Zapy — Z01, 223, Z24, K01,
K02 a K08.

Organ ochrany ZPF poZaduje doplnit do stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti pro plochy smisené
nezastavéného uzemi (pfirodni NP, zeleri ZO a ZP) nepfipustné vyuZiti:
oploceni pozemkui vyjma oploceni za tcelem pastvy, pripadné oploceni
intenzivnich ovocnych sadu. Oplocovani pozemku ve volné Krajiné naruSuje
organizaci ZPF a omezuje pfistup k zemédélskym pozemkum.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 063368/2021/KUSK
ze dne 1. 7. 2021 zustavaji nadale v platnosti.

Vyhodnoceni:

PoZadavku se vyhovuje. Do stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro plochy smiSené nezastavéného uzemi (pfirodni NP, zeleri
ZO a ZP) bude doplnéna do nepfipustného vyuziti regulace: oploceni pozemki
vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych
sadu. Oplocovani pozemku ve volné krajiné naruSuje organizaci ZPF a omezuje
pFistup k zemédélskym pozemkim.

19.1.4. Krajsky ufad Stifedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfredi a
zemeédélstvi na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakond na aseku zivotniho prostredi:

e zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdgjsich predpisa, zakona ¢.201/2012 Sh., oochran¢ ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nekterych zakonu, ve znéni pozdgjsich piedpisu, a zakona a zakona ¢.
224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpasobenych vybranymi
nebezpec¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné
zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdgjsich predpist, nema k navrhu uizemniho planu Zapy
piipominky, nebot’ nejsou dotéeny nase zajmy.

Vyhodnoceni:
Na védomi

19.2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoc¢eského kraje, Odbor dopravy, jako pFislusny silniéni
spravni arad uplatiujici stanovisko k dzemné planovaci dokumentaci z hlediska
rfeseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich prfedpisd, nema pfipominky.
Navrh gzemniho planu Zapy neobsahuje feseni silnic Il. éi . tFidy, proto Odbor
dopravy Krajskeho aradu Strfedoc¢eského kraje nenive véci dotéenym spravnim
organem.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

19.3. Odbor kultury a pamatkové péce
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Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému ndvrhu gzemniho planu Zapy.
Prislusnym spravnim organem statni pamatkoveé péce k uplatnéni stanoviska k
uzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou pdsobnosti.
Vyhodnoceni:

Na védomi.

20. Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfredo¢eského kraje

typ: STANOVISKO

adresa: Kozi 4, 110 01 Praha 1

datum doruceni: 2.6.2021

¢islo jednaci DO: SBS 20081/2021/0BU-02/1

nase &islo jednaci: OSUUPPP-57848/2021

Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny ndvrh se tyka izemi, které je situovdno mimo hranice
stdvajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych
loZiskovych tzemi, a tudiZ neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek. OBU k tomuto
navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni:

Na védomi.

19 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze pro uzemni plan Zapy se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky ufad stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

20 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Zapy se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky ufad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona a sdéleni k nému je bezpfedmétné.

21 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

21.1 Zdavodnéni prijatého reseni

Zadani neobsahovalo poZadavek na zpracovani variant, proto byl navrh UP
Zpracovan pouze Vv jedné varianté.

Uzemni plan obsahuje moznost tzv. ,nahradnich vysadeb“, které mohou byt
kompenzaci pfi nemoznosti dodrzet minimalni koeficient zelené stanoveny pro dany typ
plochy. Tato moznost je pfipusténa ve dvou konkrétnich plochach s nasledujicim
oddvodnénim:
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e Plocha HK.1 — jedna se o pfestavbovy areal byvalé panelarny Prefa (plocha
pfestavby P02). V minulém vyuziti tohoto arealu se vyskytovaly pouze vyrobni haly,
oteviena vyrobni zafizeni, manipulaéni plochy a plochy pro deponie materialu a
hotovych vyrobk(, tedy bez jakékoli zelené a s obtiznou moznosti jejiho nového
zakladani. Proto je koeficient zelené stanoven na snizené minimalni hodnoté 10% ve
vlastnim arealu s tim, Ze zbyvajici vyméru do celkovych minimalné 20% je nutné
zabezpedit nahradni vysadbou za stanovenych podminek. Intenzita vyuziti (koeficient
zastavéni) je stanovena na 45% s ohledem na potiebu efektivniho vyuziti arealu v
podminkach narocné sanace tohoto ,brownfieldu®. Podminky zajisténi dostatecné
kapacity parkovacich a odstavnych mist dle kapitoly 6.5 plati i pro tuto plochu beze
zbytku.

e Plocha HK.2 je servisni areal ,Mercedes® v trojuhelnikové ploSe u dalnice D10 a
mimouroviiové kfizovatky Exit 10. Jedna se o areal s velkymi naroky na parkovaci
zpevnéneé plochy pro nakladni automobily. Zménou €. 4 dosud platného uzemniho
planu sidelniho utvaru Zapy z roku 2010 bylo dohodnuto a schvaleno snizeni
koeficientu zelené na 15%. Pouzitim nastroje ,nahradni vysadby“ se pfipousti pouze
5% zastoupeni zelené ve vlastnim arealu a vysadba zbyvajici vyméry do minimalnich
15% mimo areal — opét za predpokladu dodrzeni stanovenych podminek.

Ostatni zddvodnéni navrzeného feSeni uzemniho planu je dostateéné popsano
v jinych kapitolach, napf. v kap. 18.2. 22., 23., 24 a 25.

21.2 Zdavodnéni pouziti druhti ploch neuvedenych ve vyhl. 501/2006 Sb.

V kategoriich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly pouzity mimo jiné i plochy
neuvedené pfimo ve vyhl. 501/2006 Sb. Konkrétné se jedna o plochy ZO — zeler ochranna a
izolacni, ZZ — zelen — zahrady a sady a ZP — zelen pfirodniho charakteru. Jedna se o plochy
neuvedené v § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., coz je v souladu s § 3 odst. 4 uvedené
vyhlasky zddvodnéno tim, ze doplnéni téchto kategorii (druh() ploch bylo nezbytné mimo
jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy €. 7, ¢ast |., odst. 1, pism. ¢ vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. (zduvodnéni ploch ZO a ZZ). Pouziti plochy ZP je odivodnéno potfebou
specifické charakteristiky ploch mimolesni pfirodé blizké zeleng&, kterd nevyhovuje pro
zarazeni do nejpfisnéjSi kategorie ploch z hlediska ochrany pfirody, tj. typu NP — plochy
pfirodni dle § 16 vyhlasky (zvlasté chranéna uzemi, biocentra atp.), ale jejichZz pfirodni
hodnota je dllezita a vyzaduje pfiméFenou ochranu.

22 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaleno ve vykresech
zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu. Zastavéné uUzemi je vyuzito
pomérné intenzivné a nema predpoklady vétsi intenzifikace nebo prestavby. Pfehled a
vymeéry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zdosud platné uzemné planovaci
dokumentace (Gzemni plan sidelniho Gtvaru — UPSU - Zapy po zménach & 1 az 5A),
pfiéemz vymezeni i rozsah zastavitelnych ploch jsou v novém UP podstatné redukovany,
zejména s ohledem na pozZadavky ochrany zemédélského pudniho fondu. Jedna se o
redukce zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené obytné funkce v lokalitach kolem ploch
Z08, Z09, 710, Z15 a Z17 a dale o upIné zruSeni zastavitelné plochy pro nebytové ucely u
obchodniho centra Tesco a vyraznou redukci kolem plochy Z04. Nové vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni v ramci celého UP jsou oproti tomu jen minimalni. Novy
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uzemni plan rovnéz v souladu se zadanim a dlouhodobou vili politické reprezentace
méstyse neakceptuje zadné nové pozadavky na rozSifovani ploch pro komerci, vyrobu a
sklady.

Pfes uvedené vyznamné celkové redukce zastavitelnych ploch pro bydleni i pro
nebytové Ucely oproti dosavadnimu UPSU Zapy vymezeny rozsah zastavitelnych ploch
vyhovuje potfebam rozvoje méstyse Zapy a jeho urbanistické koncepci, jak je nasledné
prokazano. Uzemni plan vychazi ze strategie postupného zpomaleni nardstu poétu obyvatel
a dosazeni cilové (dale jiz nezvySované) velikosti sidla. Tato velikost se maze v horizontu let
2035 — 2040 pohybovat kolem 1050 - 1080 obyvatel.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Podklady pro tento odhad vychazeji z dostupnych udaju o vyvoji pocétu obyvatel

z vefejné databaze Ceského statistického Gfadu a o poétech a vyuziti bytt ke dni posledniho
celostatniho Scitani lidu, domu a bytu v roce 2011.

Pocdet obyvatel méstyse Zapy — vyvojova rada:

i (o] o < n o] N~ o] (22 (= i (o] o <
k31.12. [ § | & | 8| &8 | 8| 8| 8| 8| 8| 8|/ 8| 8| 8| 8
i L | i i L | i i L | i N (o] (o] o~ ~
pocet
538 | 521|496 | 479 | 475 | 487 | 544 | 571 | 576 | 589 | 604 | 616 | 634 | 662
obyvatel
n (o] N o] (*2] o i (o] (49] < n o ~N [+] ()]
[=] [=] (=] (=] (=] i - i i i i i i i i
| 6| 6| ©6| 6| o| o| o| ol o|l o] ol o| of ©
(o] (o] (o] (o] N N (o] N N (o] N N (o] o~ (o]
675 | 665 | 706 | 757 | 821 | 816 | 840 | 826 | 808 | 816 | 832 | 845 | 859 | 868 | 876
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Bytovy fond v obci (dle S¢itani lidu, domu a bytd ke dni 26.3.2011):

z toho Pocet osob
Byty ceBIiteym v rodinnych) v bytovych celkem ricii(::‘:;'/(\:lh
domech domech domech
Byty celkem 342 278 63 767 620
obydlené 281 225 55 767 620
z toho pravni davod uzivani bytu:
ve vlastnim domeé 173 173 - 504 504
v osobnim vlastnictvi 17 - 17 38 -
najemnt 22 14 8 56 35
druzstevni 2 - 2 7 -
z toho v domech s materidlem nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 270 215 55 736 591
ze sténovych paneld 1 1 - 6 6
neobydlené 61 53 8 X X
z toho duvod neobydlenosti:
zména uzivatele - - - X X
slouzi k rekreaci 11 7 4 X X
prestavba - - - X X
nezpusobilé k bydleni - - - X X

Z verejné dostupnych statistickych udaju, zjisSténych trendl a z realné zjisténé situace
v obci Ize vyvodit nasledujici pfedpoklady dalSiho vyvoje:
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e Za uplynulych 20 let (r. 1999 — 2019) vzrostl poCet obyvatel z 576 na 876, tedy o
rovnych 300. Z pfedpokladu zpomaleni tohoto vyvoje a orientace na kvalitativni stranku
bydleni a souvisejiciho vybaveni vefejnou infrastrukturou vyplyva, ze v nasledujicich 19
letech (do r. 2040) vzroste pocet obyvatel uz jen o dalSich cca 150 - 170. Vzhledem
k existujicim limitdm dalSiho Uzemniho rozvoje sidla, zejména trasam dopravni a
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, ochrané kvalitni zemédélské pudy a
pfirodnich prvkd neni ostatné mozné kalkulovat s trvale linearnim charakterem rustu
poctu obyvatel méstyse a neustalou potfebou zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkova
strategie rozvoje méstyse a urbanisticka koncepce sméfuje k pomalému dosazeni
optimalni cilové velikosti SpiSe je na misté uvazovat s postupné klesajicim tempem
ristu sidla az k jeho dlouhodobé stabilizaci na ur€ité limitni velikosti. Tato stabilizace je
vhodna rovnéz s ohledem na kapacitu a kvalitu vSech slozek vefejné infrastruktury,
véetn& ob&anského vybaveni, kapacity COV atd. i s ohledem na zachovani charakteru
sidla a jeho hodnot pro stavajici i budouci obyvatele. Celkova navrhova bilanéni velikost
meéstyse je tedy uvazovana na cca 1080 obyvatel a lze dovodit, Zze je to i velikost
limitni, maximalni i jako hodnota vyhledové stabilizace.

e  Obloznost obydlenych byt byla ke dni posledniho S¢itani lidu, domd a byta 767/281 =
2,73 obyvatele na byt. Tato statistika za obyvatele dosazuje ,osoby s obvyklym
pobytem*, nejedna se tedy o obyvatele s trvalym pobytem.

e Pocet neobydlenych bytd v roce 2011 byl 61, z celkového pocétu 342 bytl to &ini 17,8%.
K rekreaci slouzilo ale jen 11 bytl, tedy pouze 3% z celkového poctu bytd. V ostatnich
pripadech nebyl uveden divod neobydlenosti, ale je mozné predpokladat, ze tyto byty
slouzily a slouzi ke kratkodobému ubytovani, popfipadé k jinym komerénim ucelim. Pro
vyuzivani bytového fondu k rekreacnim ucéelim obec nema vhodné podminky ani tradici.
Vzhledem k obecnému nedostatku bytl Ize predpokladat, ze ¢ast téchto bytd (odhadem
1/3, tedy 20 bytd) se postupem €asu bude rekonstruovat a navracet do vyuzivaného
bytového fondu.

e Pramérna obloznost bytdl mirné klesa, coz je obecny charakteristicky jev, souvisejici
s odstrafiovanim nechténého souziti a starnutim populace. K navrhovému bilanénimu
horizontu (r. 2040) lze uvazovat s primérnou obloznosti 2,6 obyvatele na byt ve
stavajici zastavbé.

e Do budoucna lze uvazovat s vystavbou témér vyhradné jednobytovych rodinnych dom
o mensi velikosti, uzplsobenych pro ménécetné domacnosti. Souziti vice dospélych
generaci ve vicebytovém rodinném domé bude spiSe vyjimeéné.

e Meéstys Zapy je atraktivni pro novou vystavbu rodinnych doml a ztoho vyplyvajici
migracni pfirGstek poctu obyvatel z divodu polohy v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova
oblast Praha - vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR a upfesnéné v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (suburbanni poloha ve velmi dobfe dostupném
okoli hlavniho mésta a v bezprostfednim zazemi mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav).

e Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni je limitovan kvalitou zemédélského pudniho
fondu a trasami technické a dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Bilance potreby bytu pro stavajici obyvatele:
Navrh vychazi z nasledujicich pfedpokladu -

o Kuvazovanému bilanénimu horizontu uzemniho planu (20 let, tj. cca do roku 2040)
se neuvazuje s ubytkem stavajicich bytl, téz vzhledem kjejich obecnému
nedostatku. SpiSe bude dochazet k jejich rekonstrukcim do stavu vyhovujicimu
soudobému standardu, k rekonstrukcim dnes neobydlenych bytd a ke vzniku novych
byt pfistavbami nebo nastavbami stavajicich rodinnych domu. Tim mdze vzniknout
nova kapacita cca 15 - 20 bytu.

e K odstranéni nechténého souziti, v souvislosti se zmenSovanim domacnosti a
starnutim populace dojde k mirnému snizeni prGmérné obloznosti bytd na cca 2,6
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ob./byt. Snizeni obloznosti z nyné&jSi hodnoty 2,7 na 2,6 znamena k sou¢asnému
poctu obyvatel (cca 880) potiebu 12 novych byta.
Pro zachovani stavajiciho poCtu obyvatel tedy neni potfeba kalkulovat s potfebou
vymezovani zastavitelnych ploch. Trend odstranéni nechténého souziti a snizeni obloznosti
stavajicich bytu lze plné kompenzovat obydlenim stavajicich nevyuzivanych bytl, jejich
rekonstrukcemi, pfistavbami a nastavbami.

Bilance potreby bytd pro o€ekavany narast poc¢tu obyvatel:

Pro bilancovany pocet obyvatel 1080 k roku 2040, tj. nartst o 200 obyvatel je tfeba vytvofit
odpovidajici kapacitu zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom(. Pro nové a
v priméru mladSi obyvatele v nové navrhované zastavbé Ize pfedpokladat vysSi obloznost
byt oproti hodnoté v pfipadé stavajicich obyvatel, tj. cca 3 ob./byt. O&ekavany narlst 200
novych obyvatel znamena potfebu 200 / 3 = 67 novych bytu (rodinnych domu).

Celkova bilance potfeby bytu:
Pro stavajici obyvatele a o¢ekavany narlst novych obyvatel je potfeba vycislena na 0 + 67 =
67 novych bytl (rodinnych doma).

Porovnani potreby a nabidky ploch pro bydleni:

Uzemni plan by mél vymezit na zakladé vy$e uvedené kalkulace pro orientadni
navrhové bilanéni obdobi (do roku 2040) zastavitelné plochy pro vystavbu 59 novych
rodinnych doml. Ktomu je tfeba pfipocitat rezervu, ktera slouzi k zadoucimu previsu
nabidky nad poptavkou a snizuje ceny pozemkul. Obvykla vySe této rezervy &ini na zakladé
doporu¢enych a uzivanych ukazateld 15%. Znamena to, ze celkova potfeba vcéetné
.previsové“ rezervy ¢ini 67 x 1,15 = 77.

Tato potfeba odpovida kalkulované nabidce zastavitelnych ploch bydleni, ktera
vytvafi prfedpoklady pro umisténi cca 76 rodinnych domu (resp. bytd) - viz kapitola 3 textu —
vyroku uzemniho planu).

23 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
vV UZEMI

Sir§i vztahy v Uzemi jsou dokumentovany ve vykresu S$irSich vztah, prevzatéem
z nadfazené uUzemné planovaci dokumentace - Zasad uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( spociva jednak
vV nutnosti respektovani této nadfazené dokumentace, jak je podrobné popsano v kap. 18.1.

Odlvodnéni, jednak v koordinaci v podrobngj§im méfitku na udrovni Uzemnich plan(
sousednich obci.

Z hlediska nadfazené dokumentace (ZUR) nebylo potfeba provadét zadna zpresnéni
ploch a koridortl nadmistniho vyznamu,.nebot umisténi prelozek silnic 11/101 a 11/245 je jiz na
zakladé podrobnéjSich dokumentaci vymezeno pfislusnymi pozemky v katastru nemovitosti.
ZpFesnéno je pouze umisténi 2. etapy prelozky silnice 11/245 (plochy Z25, 726). Uzemim
obce neprochéazeji zadné v ZUR sledované prvky nadregionalniho a regionalniho USES
(nadregionalni biokoridor Labe je vymezen pouze bfehovou €arou, ktera je sou€asné hranici
feSeného uzemi a spravni hranici méstyse Zapy).

S feSenym Uzemim méstyse Zapy sousedi Uzemi nasledujicich obci (k.a.):
e Brandys n. L. — St. Boleslav (k.u. Brandys nad Labem);
o DrfevcCice (k.u. Dfev€ice u Brandysa n. L.);
e Svémyslice (k.U. Svémyslice);
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o ZeleneC (k.u. Zelenec, k.u. Mstétice)
e Lazné TouSen (k.u. Lazné TousSer)
o Novy Vestec (k.u. Novy Vestec).

VSechny tyto obce patfi do stejného spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
(ORP) Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Z hlediska koordinace SirSich vztahu je vyznamné zejména sousedstvi s méstem
Brandys nad Labem - Stara Boleslav, které je administrativné spravnim, Skolskym a
kulturnim centrem mikroregionu, stejné jako centrem Skolstvi, komer¢ni vybavenosti, sluzeb
a zaméstnanosti (spolu se spadovosti méstyse pfimo do hlavniho mésta Prahy).

Reseni Uzemniho planu Zapy vytvafi pozadavky na koordinaci s Uzemnim planem
Brandys nad Labem — Stara Boleslav v lokalité propojeni ulic Zipecké a Primyslové, které
z dvodu kompaktnich arealt primyslové zény neni mozné v celé délce realizovat na uzemi
Brandysa n. Labem. Toto propojeni je dulezité pro rozvoj zastavby pfi ul. Zipecké
v Brandyse n. L. — Kralovicich, nebot umozfiuje napojeni této zastavby po jiznim okraji
primyslové zény do ulice Primyslové a do okruzni kfizovatky ulic Primyslova a Zapska (,u
Tesca®), bez nutnosti pfejizdéni ZelezniCniho pfejezdu a zatézovani ulic Zipecka a Husova,
které prochazeji pfevazné obytnymi plochami. Toto propojeni je zahrnuto do seznamu a
vykresu vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni s oznaéenim VDA4.

Dal$i koordinaci s uzemnim planem Brandys nad Labem — Stara Boleslav vyzaduje
vymezeni uzemni rezervy k provéfeni moznosti silniéniho propojeni stavajici silnice 11/245 a
Exitu 10 na dalnici D10 komunikaci vedouci paralelné pfi severozapadni strané dalnice D10.
Provéfit toto propojeni v pfipadé nemoznosti pokracovani navrhu na vybudovani
jednosmérného pfipojeni a odpojeni z dalnice D10 v misté kfizeni se silnici 11/245 (které se
ukazalo jako neprojednatelné) se dohodli zastupci méstyse Zapy a mésta Brandys nad
Labem — Stara Boleslav v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Zapy. Tato paralelni
komunikace by mohla mimo jiné pfispét ke zklidnéni historickych jader Brandysa n. L. a
Staré Boleslavi.

Jiné pozadavky na koordinaci $irSich vztahi v izemi UP Z&apy nevytvafi. Ostatni
zélezitosti nadmistniho vyznamu vychazeji ze ZUR Stfedogeského kraje. Vedeni lokalniho
USES je dlouhodobé koordinovano mezi Gizemnimi plany sousednich obci a vydanim tohoto
nového UP Zapy nedochazi ke zméné vyvolavaijici potfebu nové koordinace.

24 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

vvvvvv

obsazené v zadani a splnéné uzemnim planem je mozné povazZovat:

kap. Koncepce verejné infrastruktury

V souladu s pozadavky zadani bylo navrzeno nové napojeni na dalnici D10 pro zklidnéni
dopravy v Zapech a v Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi (plochy 223, Z24).

Bylo navrzeno propojeni mistnich komunikaci Brandysa nad Labem (Zipecka — Primyslova)
pro napojeni lokalit rodinnych domd mimo plochy vymezené pro pramysl
(plocha z227).

Byly beze zbytku respektovany pozZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje — prfelozky silnic 11/101 a 11/245, posileni vzdudného elektrického vedeni
400 kV a zkapacitnéni ropovodu Druzba.
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kap. PoZadavky feSené uzemnim planem

Ve vSech plochach uréenych pro zastavbu (stavajicich i zastavitelnych) se vychazi
z regulativii dosud platného UPSU Zapy s tim, Ze navrh je pojmové pfizpisoben stavebnimu
zakonu, vyhlasce &. 501/2006 Sb. a doporu¢enému metodickému pokynu MMR — Standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu. Podstatné zmény oproti dosud platnym regulativim jsou
odlavodnény.

V celkovém rozsahu nedochazi oproti dosud plathému UPSU Zapy k nariistu vyméry
zastavitelnych ploch, ale naopak k jejich redukci, a to jak v plochach pro bydleni, tak pro
nebytové ucely.

Kap. Pozadavky na provéreni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci

Uzemni plan vymezuje 2 plochy s podminkou vydani regulaéniho planu na zadost a 6 ploch
s podminkou zpracovani uUzemni studie. Uzavfeni dohody o parcelaci neni podminkou
vyuziti zadné plochy.

Kap. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na uspofadani obsahu
jeho oduvodnéni v€éetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan dodrzuje osnovu prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. a dal$i pozadavky na
obsah oduvodnéni, vyplyvajici ze stavebniho zakona a spravniho fadu. Odevzdavané
formaty dokumentace odpovidaji platnym pozadavkim (Microsoft Office, CAD, PDF), v¢etné
pfizplsobeni internetové prezentaci.

Kap. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vliv uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Ze stanovisek prislusnych organu a ufada vyplyva, ze vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovava (viz kapitoly 18.4, 19 a 20 ¢asti Odivodnéni).
Pokud by vzhledem k Upravam navrhu uzemniho planu potfeba vyhodnoceni nastala, budou
respektovany nové pozadavky pfislusnych organd a uradu.

Bude doplnéno po projednani.

25 VYCET ZALEZITOSTiIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Zapy vymezuje nasledujici zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StifedoCeského kraje:

1) Mezi zalezitosti nadmistniho vyznamu patfi vymezeni uzemni rezervy pro doplnéni
mimouroviiové kiizovatky v misté kfizeni trasy prelozky silnice 11/101 (aglomera&niho
okruhu) a dalnice D10, v&etné souvisejicich staveb. Re$eni je popsano v kapitole 4.1
vyroku, v&etné schématu. Vramci vySe uvedeného jednani dne 2.7.2018 bylo
doporuceno vyhledové sledovat moznost upravy kfizeni aglomeracniho okruhu a
dalnice D10 v tom smyslu, aby bylo mozné doplnit rampy mimouroviiové kfiZovatky
primo v misté kfizeni téchto vyznamnych taha tak, aby byly zkraceny jejich vzajemné
vazby, bez nutnosti komplikovaného ,pfejizdéni“ cca 1,6 km dlouhym usekem
prelozky silnice 11/245. Tato situace je disledkem nevhodného umisténi stavajiciho
Exitu 10 v dobé pfed cca 40 lety (v navaznosti na plvodné sledovany pritah silnice
[I/101 pfes Zapy). Pro dopravné nejexponovangjSi vztah Brandys nad Labem —
Praha znamena toto ,pfejizdéni“ prodlouzeni cesty z obchvatu Brandysa (kam by
bylo vhodné pfevést maximum vztahu Brandys — Praha) smérem na D10 o cca 3 km;
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znamena to tedy znaéné snizeni atraktivity budouciho obchvatu. Uzemni plan Zapy
v souladu se zavéry jednani zastupcli obou samosprav se zastupci RSD, a.s.
z 2.7.2018 nabizi feSeni v moznosti doplnit kfizovatkové rampy pro pfesun dalni¢ni
kfizovatky z Exitu 10 do mista kfiZeni, tedy do budouciho Exitu 8. Tim by doSlo i
k zadoucimu oddaleni dalniénich kfizovatek vuéi Exitu 14 (Stara Boleslav). Pfitom by
nemuselo dojit k uplnému uzavieni a nevyuziti ramp souc€asné dalni¢ni kfizovatky
Exit 10, ale naopak k jejich vhodnému zaclenéni do celého systému s propojenim
Exitt 8 a 10. Navrhované feSeni Uzemni plan Zapy vzhledem Kk technicky a
investi¢né dosud nedostateCnému provéreni zahrnuje do uzemni rezervy a popisuje
funkénim schématem, zafazenym do kapitoly 4.1. V zasadé by se jednalo o jednu
mimouroviiovou kfizovatku, zahrnujici jak budouci Exit 8, tak i souCasny Exit 10
s vyuzitim vyhodnosti obou poloh pro rGzné dopravni vztahy a s jejich vzajemnym
propojenim, pfiéemz z pohledu dalnice by se z obou smérl jednalo vzdy o dvé po
sobé jdouci odpojeni z dalnice a poté jedno pfipojeni, tedy z pohledu dalnice o
bezpeény bezprupletovy systém s jednoduchym dopravnim a informaénim znaéenim.

2) Souvisejici moznosti je propojeni stavajici silnice 11/245 a Exitu 10 komunikaci
vedouci paralelné pfi severozapadni strané dalnice D10, zapracované téz jako
uzemni rezerva. Proveéfit toto propojeni v pfipadé nemoznosti pokraCovani navrhu na
vybudovani jednosmérného pfipojeni a odpojeni z dalnice D10 v misté kfiZzeni se
silnici 11/245 (které se ukazalo jako neprojednatelné) se dohodli zastupci méstyse
Zapy a mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav v ramci spole€ného jednani o
navrhu UP Zapy. Tato paralelni komunikace by mohla mimo jiné pfispét ke zklidnéni
historickych jader Brandysa n. L. a Staré Boleslavi.

3) Dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu je kratky usek mistni komunikace pfi severni
hranici k.u. Zapy, ktery ma funkéni navaznosti pouze do systému mistnich
komunikaci sousedniho mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Jedna se o
propojeni ulic Zipecké a Priimyslové, které z ddvodu kompaktnich areald primyslové
zény neni mozné v celé délce realizovat na uzemi Brandysa n. Labem. Toto
propojeni je dullezité pro rozvoj zastavby pfi ul. Zipecké v Brandyse n. L. —
Kralovicich, nebot umozriuje napojeni této zastavby po jiznim okraji primyslové zény
do ulice Primyslové a do okruzni kfizovatky ulic Primyslova a Zapska (,u Tesca®),
bez nutnosti pfejizdéni Zelezni¢niho prejezdu a zatézovani ulic Zipecka a Husova,
které prochazeji prevazné obytnymi plochami. Toto propojeni je zahrnuto do
seznamu a vykresu vefejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni s oznacenim
VD4.

26 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan Zapy vyvolava naroky na zabory zemédélského ptdniho fondu celkem v
38 lokalitach o celkové vymére 28,97 ha. Pro plochy bydleni a smiSené obytné pfipada
celkem 12,10 ha zabor(, coz je 42% celkovych zaborl. Z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, tj. Zasad uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje, a ze stanoviska ministerstva
dopravy vyplyvaji zabory pro prelozky silnic 11/101 a 11/245 (mimo usekd, které jsou jiz ve
vystavbé a do zaborl se nezahrnuji) a pro modernizaci dalnice D10 o celkové vymére 4,84
ha, coz je 17% celkovych zaboru.

Oproti dosud platnému UPSU Zapy dochéazi k podstatné redukci celkové vyméry
ploch vyvolavajicich potfebu zaboru ZPF, tedy k ,navratu“ ploch ze zastavitelnych do
nezastavéného Uzemi. Dosud nezastavéné plochy, zastavitelné dle dosavadniho UPSU,
maji vyméru cca 51 ha, jedna se tedy o redukci na cca 57% dosavadni vymeéry
zastavitelnych ploch.
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V pripadé ploch pro bydleni se redukce tyka lokality ¢. 8, ktera je v dosavadnim
UPSU rozsifena vychodnim smérem az k biokoridoru, a dale ploch redukovanych v dasledku
podminek ochranného pasma produktovodu, tj. vlokalitach €. 10, 9, 15 a 17. Ze
zastavitelnych ploch pro nebytové funkce doslo k podstatné redukci plochy v lokalité €. 4 (na
cca 30% plvodniho rozsahu) a k uplnému zruSeni rozsahlé zastavitelné plochy mezi
stavajicimi obchodnimi a skladovymi centry Tesco a Lidl v severni ¢asti feSeného uzemi.
Nové jsou vymezeny pouze 4 drobné lokality o celkové vymérfe 0,91 ha, pfevazné V. tfidy
ochrany.

Zabory ploch I. a ll. tfidy ochrany tvofi sice téméF 89% vSech zabor(, je to vSak dano
jednak tim, ze v navaznosti na zastavéné uzemi sidla se prakticky horsi kvalita ZPF
nevyskytuje, jednak jsou vyvolany naroky na rozvoj silni¢ni dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Nezbytny rozvoj této infrastruktury je vefejnym zajmem, ktery
jednoznacné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Rovnéz velmi omezeny a redukovany
rozvoj zastavby prevazné pro bydleni, vyzadujici zabor kvalitniho pldniho fondu, Ize
oduvodnit pfiméfenou potfebou rozvoje sidla, kdy plochy s nizSi kvalitou pady jsou jiz
vyCerpany, pfipadné se pro zastavbu nehodi zejména s ohledem na ochranu pfirody a
krajiny.

Vyhodnoceni navrhovanych zabor( ZPF je provedeno v souladu s plathou metodikou

ve vykresu €. 5 ¢asti Odlvodnéni — Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu — a
formou nasledujicich tabulek:
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Tab.l: Zabory ZPF v jednotlivych lokalitach dle vykresu

zabora podle kultur a tfid

ochrany
PREHLED LOKALIT ZABORU ZPF Zabor ZPF dle kultur (ha) Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) 13‘
[o% (]
I IRNEE § 5| E
921 T plochy . - Cekovy| 2 |2 13| 8| 8|58 8| &
lok. vhi Zpusob vyuZiti plochy zabor © g | £ S | & g | I I} V. V. |5 ]
zaboru | .. - ZPF(ha)| £ |[E|>| 8| 8 |22 e
vykr. o 3] o |- =
2 Z02 |HK - smi$.vyr.obch.a sluzeb 0,37 0,37 0,36 0,01 1)
3 Z03 |HK - smi$.vyr.obch.a sluzeb 0,66 0,66 0,66 1)
4 Z04 |HK - smi$.vyr.obch.a sluzeb 2,60 2,60 2,60 2)
5 Z05 |SV - smiS.obytné venkovské 0,90 0,90 0,88 0,02 1)
6 Z06 |SV - smi$.obytné venkovské 1,61 1,61 0,55 0,01 1,05 1)
7 Z07 _[BV - bydleni venkovské 0,07 0,07 0,07 1)
8 Z08 |BV - bydleni venkovské 1,00 1,00 1,00 2)
9a Z09a [BV - bydleni venkovské 0,28 0,28 0,10 0,18 2)
9b Z09b |BV - bydleni venkovské 0,32 0,32 0,23 0,09 2)
10a | Z10a |BV - bydleni venkovské 0,09 0,09 0,09 2)
10b Z10b [BV - bydleni venkovské 0,17 0,17 0,17 2)
11 Z11 |BV - bydleni venkovské 0,18 0,18 0,18 1)
12 Z12 |BV - bydleni venkovské 0,25 0,25 0,25 3)
13 Z13 |BV - bydleni venkovské 0,10 0,10 0,10 1)
14 Z14 |BV - bydleni venkovské 0,10 0,10 0,10 1)
15a Z15 |BV - bydleni venkovské 0,62 0,62 0,62 1)
15b Z15 |BV - bydleni venkovské 0,01 0,01 0,01 2)
16 Z16 |BV - bydleni venkovské 0,22 0,22 0,03 0,19 1)
17a Z17a [SV - smi$.obytné venkovské 3,53 3,53 3,53 2)
17b Z17b [SV - smiS$.obytné venkovské 2,23 2,23 2,23 2)
18 Z18 |BV - bydleni venkovské 0,42 0,42 0,39 0,03 1)
19 Z19 [RI - rekreace individualni 0,05 0,05 0,05 3)
20 P01 |OK - ob&.vybaveni komeréni 0,28 0,28 0,12 0,16 1)
21 Z22 |DS - doprava silni¢ni 2,92 2,92 2,38 0,54 4)
22a |koridor 0,43 0,43 0,31 0,11
22b | moder I 0,18 0,18 0,06 0,12
22c_|nizace [0S - doprava silnicni 0,04_| 0,04 0,04 5
22d D10 0,84 0,84 0,84 0,00
24 Z25 |DS - doprava silniéni 0,43 0,43 0,41 0,02 4)
25 726 |PP - vef.prostr. zpevnéna 0,67 0,67 0,67 4)
28 K03 [NP - pFirodni (USES) 0,75 0,27 0,48 0,54 0,21 1)
29 K04 |NP - pfirodni (USES) 0,76 0,76 0,11 0,19 0,13 0,33 1)
30 K05 |NP - pfirodni (USES) 2,98 2,98 2,98 1)
31 K06 [NP - pfirodni (USES) 1,04 1,04 1,04 1)
32 K07 [ZO - zeleri ochr.a izolaéni 0,18 0,18 0,18 1)
34 K09 |ZO - zelen ochr.a izolaéni 0,60 0,60 0,60 1)
35 K13 |ZP - zelen pfirodniho char. 0,13 0,13 0,13 1)
36 K15 |ZP - zelen pfirodniho char. 0,48 0,48 0,39 0,09 1)
37 K16 |[ZP - zelen pfirodniho char. 0,34 0,34 0,22 0,12 1)
38 K17 |ZP - zelen pfirodniho char. 0,14 0,14 0,12 0,02 1)
28,97 [2745] | [1,34] [ 0,48 [22,88] 2,86 [ 0,72] 0,73 1,76 | 0,00

Poznamky (viz posledni sloupec):

1)
2)
3)
4)

5)

Lokalita zaboru je pfevzata z dosud platného UPSU Zapy v zasadé beze zmény.

Lokalita zaboru je pfevzata z dosud platného UPSU Zapy ve zmengeném rozsahu.

Lokalita zaboru je vymezena nové.
Lokalita zaboru je vyplyva ze ZUR Stfedoteského kraje a soudasné je prevzata
z dosud platného UPSU Zapy.
Lokalita zaboru vyplyva ze stanoviska ministerstva dopravy.
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Tab. 2: Zabory ZPF podle u€elu (navrhovaného vyuziti), kultur a tfid ochrany

MESTYS ZAPY Zabor ZPF dle kultur (ha) Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) S
C v ] 3 > 3 c 8 i'cu’
: o o 3 1218 | B8 |58 23
Zpusob vyuziti plochy zabor © o (€| £ s | & 8 | Il M. 1\ V. | ¢
zrha)| £ |E|S| S |8 |28 geo
5] G 5 |+~
BV bydleni venkovské 3,83 2,49 1,34 2,67 10,55 0,39 | 0,22
SV smiSené obytné venkovské 8,27 8,27 6,64 10,57 [ 0,01 1,05
RI rekreace individualni 0,05 0,05 0,05
HK  smi$ené vyrobni obchodu a sluzeb 3,63 3,63 3,26 0,36 0,01
OK  obganské vybaveni komeréni 0,28 0,28 0,12 | 0,16
PP vefejnd prostranstvi pfev.zpevnéna 0,67 0,67 0,67
DS  doprava silniéni 4,84 4,84 4,00 [ 0,67 0,15
Z0O zelen ochranna a izolaéni 0,78 0,78 0,78
ZP  zelen pfirodniho charakteru 1,09 1,09 0,73 | 0,36
NP__ ptirodni (USES) 5,53 5,05 0,48 | 4,13 0,54 0,19 | 0,34 | 0,33
[ [ 2897 [2715] | J134] | 0,48 [22,88] 2,86 [ 0,72]0,73] 1,76 | 0,00

Uzemni plan Zapy nevyvolava pozadavek na zabor pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, podat opravny prostfedek.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni maze kazdy nahlédnout na Ufadu méstyse
Zapy a je zverejnéno i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup - www.zapy.cz

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky.

Vladimir Vicek Jana Kfizova
starosta méstyse mistostarostka méstyse

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy €. /2022:

Graficka €ast uzemniho planu Zapy, skladajici se z nasledujicich vykresu:
vyrokova ¢ast:

1) Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni
oduvodnéni:

4) Koordina¢ni vykres

5) Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu

6) Vykres SirSich vztahd
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