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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU SIDELNIHO UTVARU ZAPY

Uzemni plan sidelniho Gtvaru, resp. obecné zavazna vyhlaska o zavaznych &astech
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy se méni nasledovné:

[1] V &anku 1 Ucel vyhlasky se za odstavec (5) doplfiuji odstavce nové, ktery zni:

(6) Zménou C. 6 se vymezuje nova plocha prestavby P02, ktera je vymezena jako plocha
smiSend vyrobni — obchodu a sluzeb. Zaroverni je touto zménou vymezovana nova
zastavitelna plocha Z28 vymezena taktéz jako plocha smiSena vyrobni — obchodu a sluzeb.

(7) Pro plochu prestavby P02 a zastavitelnou plochu Z28 plati zavazné regulativy funkéniho
vyuziti a prostorového usporadani uvedené v ¢lanku 3 této vyhlasky pro typ plochy plocha
smisend vyrobni — obchodu a sluzeb HK.3. Pro tuto plochu plati, Ze bytovou vystavbu lze
realizovat pouze v Casti této plochy vyznacené v grafické casti Uzemniho planu sidelniho
Utvaru.

[2] V ¢lanku 3 Zavazné regulativy funkcniho vyuZiti a prostorového usporadani feSeného Gzemi
se v tabulce v odstavci 6 dopliiuje za plochu SR SPORT A REKREACE plocha/fadek novy,
ktery zni: HK.3 PLOCHA SMISENA VYROBNI — OBCHODU A SLUZEB.

[3] V clanku 3 Zavazné regulativy funkcniho vyuZiti a prostorového usporadani feSeného Gzemi
se v tabulce Navrh regulativi a limitd funkéniho vyuziti zemi polyfunkénich zén v odstavci
9 doplfiuje za plochu SR SPORT A REKREACE plocha/sloupec novy, ktery zni:

7
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[4] V ¢lanku 3 Zavazné regulativy funkcéniho vyuziti a prostorového usporadani feSeného tzemi
se v odstavci 11 za vétu ,Zbytek vyuziti pozemku mohou tvofit zpevnéné plochy." dopliiuje
text novy, ktery zni: V pripadé ploch prestavby, kde je jiz hustota a vyuziti pozemku vyssi,
nez je uvedeno v tabulce nize, bude respektovana tato vyssi hustota zastavby. To samé
plati i o minimalnim procentu zeleng, tam kde je v soucasné dobé nizsi, bude respektovano
toto nizSi zastoupeni zelené.
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[5] V ¢lanku 3 Zavazné regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani reSeného Gzemi
se v tabulce v odstavci 12 doplriuje za plochu techn. a komunalini vyb. plocha/fadek novy,
ktery zni:

30 pro stavby ubytovacich 20 pro stavby ubytovacich
plocha smigend vyrobni — K3 | 50 zafizeni a staveb pro bydleni | zafizeni a staveb pro bydleni
obchodu a sluzeb ' 10 pro vSechny ostatni 15 pro vsechny ostatni

stavby stavby

[6] V Clanku 4 Zvlastni poZadavky na vyuziti Uzemi se za odstavec (8) doplfiuje odstavec novy,
ktery zni

(9) Obecné v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti Ize realizovat souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu.



ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

O porizeni zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy rozhodlo Zastupitelstvo méstysu
Zapy dne 7.12.2022. Na zakladé rozhodnuti o pofizeni zmény a stanoveni jejim obsahu byl
zpracovan navrh zmény Uzemniho planu pro verejné projednani. Verejné projednani se konalo
dne 27.3.2023 od 10:00 a to formou online projednani a pomoci individudlnich schizek na
obecnim Ufadu méstysu Zapy. K navrhu zmény obdrzel pofizovatel souhlasna stanoviska a
taktéz jednu namitku a jednu pripominku. Namitka nazvana jako vyjadreni svym obsahem
nezasahuje proti navrhované zméné Uzemniho planu. Vyjadreni pouze upozorfiuje na existenci
limitd v uzemi a dale pripominku k existenci platnych pravnich predpisl, které bude
v navazuijicich fizenich nutné respektovat. V pfipadé pfipominky sousedniho mésta Brandys nad
Labem, tato bylo konzultovana osobné pofizovatelem a zastupci mésta a bylo dohodnuto feSeni.

Po vefejném projednani byla taktéZz o stanovisko zazadan krajsky urad jako nadfizeny organ,
ktery uplatnil souhlasné stanovisko. Navrh rozhodnuti o namitce a vyporadani pripominky byl
rozeslan dot¢enym organdim. Nicméné s ohledem na obsah namitky a dohodnuté vyporadani
pfipominky Ize rozeslané rozhodnuti o namitce a vyporadani pfipominky povaZovat za
informativni, nebot’ pfijaté FeSeni nikterak nezasahuje do verejnych zajm@ hajenych dotéenymi
organy a nikterak zasadné neméni koncepci feSeni pro verejné projednani, ke kterému dotcené
organy uplatnily souhlasna stanoviska. Po vefejném projednani doSlo pouze k navySeni
pozadavku na mnozstvi zelené v feSeném Uzemi a na striktnim vymezeni ploch pro moznou
obytnou zastavbu, kterou navrh pro vefejné projednani umozZioval realizovat kdekoliv
v feSeném Uzemi.

Nasledné byla ndvrh zmény tUzemniho planu predloZen Zastupitelstvu méstysu Zapy k vydani.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy nedojde k nesouladu v koordinaci
vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(. Tato zména Uzemniho planu se tyka pouze navrhu
nové zastavitelné plochy a ploch prestavby urcenych pro smisené vyrobni funkce obchodu a
sluzeb bez vazeb na sousedni spravni Uzemi obci. Navrh zastavitelné plochy a plochy prestavby
tedy neovlivni sousedni katastralni Gzemi.

Zménou ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy nejsou dotceny Zadné nadmistni zaméry v
oblasti dopravni a technické infrastruktury, tak ani v oblasti ochrany pfirody a krajiny véetné
Uzemniho systému ekologické stability.



Ortofotomapy s vyznacenymi hranicemi feseného uzemi zmény ¢. 6 uzemniho planu sidelniho dtvaru Zapy

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Zapy lezi v rozvojové oblasti OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha a nelezi v zadné rozvojové ose republikového vyznamu.
Obec Zapy lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni

zména ¢&. 6 UP Zapy | 2023



Uzemi suchem. Vzhledem k charakteru zmény, kdy zménou dochazi pouze k navrhu plochy
prestavby a plochy zastavitelné, a to v plochach jiz v Uzemnim planu sidelniho Utvary
vymezenych, byt pro jiné vyuziti, navrh zmény ¢ 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény Zadné zaméry v oblasti dopravni a

technické infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Uzemni plan sidelniho
Utvaru Zapy tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Zapy zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim
planem sidelniho Gtvaru Zapy, tudiz jsou priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojoveé oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojoveé
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi méstysu Zapy leZi v rozvojové
oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Vzhledem k charakteru zmény, kdy zménou
dochazi pouze k navrhu plochy prestavby a plochy zastavitelné, a to v plochach jiz v izemnim
planu sidelniho Gtvary vymezenych, byt pro jiné vyuZiti, navrh zmény ¢. 6 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Zapy negativné neovlivni tyto oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje StredocCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Uzemim meéstysu Zapy prochazi nékteré tyto
zaméry, nicméné feSenym Uzemim zmény ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy zadny z
téchto zamérd neprochazi.
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PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Uzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemim obce Zapy se
nenachazi zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability tohoto vyznamu.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi,
hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy.

(01) Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje je zménou €. 6 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Zapy dodrZzovan. Zména Uzemniho planu vytvaii vymezenim novych
rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na
pfiznivé Zivotni prostfedi, zvySi moZnosti pro rozvoj obce, aniz by byly ohroZeny podminky
Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispiva i vhodné umisténi ploch do jiz zastavéného Gzemi
nebo v proluce ve vazbé na zastavéném Uzemi bez negativniho dopadu na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot.

(06) Zména €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny. Plochy feSené zménou se nachazeji v zastavéném Uzemi nebo
v proluce ve vazbé na zastavéném Uzemi.



Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny. Zména tUzemniho planu
vytvaii dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéz
podminky prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém reSeni
spociva taktéz v rlistu kvality utvareného prostredi.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot je zménou tUzemniho planu respektovana.
Zména uzemniho planu dlsledné chrani zdédéné pfirodni, kulturni i civilizacni hodnoty.
Zprisiiuje za tim (celem zejména prostorovou regulaci vystavby. Zména Gzemniho planu
nenavrhuje v Uzemi zaméry, které by vedly k negativnim zasahlim do krajinarsky cennych
Uzemi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty resi pouze dilci
otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou
proto pouze podminky tykajici se zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy.

podminky koncepce . Zménou Uzemniho planu dochazi k navrhu plochy prestavby a

ochrany a rozvoje plochy zastavitelné, a to v plochach jiz v Gzemnim planu sidelniho

prirodnich hodnot Utvary vymezenych, byt’ pro jiné vyuziti. Plochy jsou vymezovany
do jiz zastavéného Uzemi nebo v proluce ve vazbé na zastavéném
Uzemi. VSe se déje v primé navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Timto faktem je vylouCena nekoncepcni forma
vyuzivani volné krajiny, neni zasahovano do chranénych Uzemi
neni narusena ochrana hodnot &i krajinny raz.

podminky koncepce . Pro zménou Uzemniho planu vymezené plochy plati nastavené

ochrany a rozvoje podminky ochrany kulturnich hodnot v Gzemnim planu sidelniho

kulturnich hodnot Utvaru Zapy. Podminky ochrany hodnot tak zlstavaji v platnosti a
tykaji se tedy i feSeného Uzemi zmény.

podminky koncepce . Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 6
ochrany a rozvoje Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy feseny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi méstysu Zapy se nachazi v krajinném
typu sidlenim a ptfiméstskym. Zména Uzemniho planu svym charakterem respektuje zasady
uvedené v Uzemné planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji tyto zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi v krajinném typu sidlenim:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat di
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Zastavitelnd plocha a plocha prestavby jsou vymezovany v zastavéné Uzemi a v proluce ve
vazbé na zastavéné Uzemi, v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji tyto zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani 0 zménach v Uzemi v krajinném typu priméstském:

a) vytvaret kvalitni prostiedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center)
osidleni;

b) zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
pfepravu.

Zména Uzemniho planu resSi vymezeni ploch v zastavéném Uzemi a v proluce ve vazbé na
zastavéné Uzemi. Zménou tak nejsou reSeny tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zasady uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Zménou €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy
nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny, definované v platném Gzemnim planu sidelniho
Utvaru Zapy.

41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulads § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
zménou ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy respektovan.
Zména vytvafi predpoklady pro rozvoj méstysu. Tento rozvoj nebude
mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi, zvysi moznosti pro
rozvoj méstysu Zapy, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota
budoucich generaci. Zména svym feSenim, funkcnimi plochami a
prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického a architektonického
dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi méstysu Zapy je zajisténa kontinuitou a navaznosti
na platny a novy Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména C. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy respektuje navrh
obsahu, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotCenych organd,
verejné zameéry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na
ochranu vefejnych a soukromych zajmd.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 6
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy respektovany. V navrhovaném
feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich verejnych i soukromych
zajmU, respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje méstysu.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény ¢ 6 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Zapy fesen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zadkona
feSeny pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany GUzemni plan.



4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy vyuziva.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy reaguje na pozadavky na
realny stav v Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté feSeni. Zména respektuje
navrh obsahu, ve kterém byly zohlednény poZadavky dotcenych organd,
verejné zaméry i zaméry soukromé.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy respektuje nastavené
podminky ochrany hodnot z platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Gzemi.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména C. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy fesi plochy v navaznosti
na dopravni a technickou infrastrukturu. Mozné vynakladani prostredkd z
vefejnych rozpoctd na zmény v Gzemi je tak hodnoceno jako hospodarné.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni
dil¢ich FeSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.
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5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy je zpracovana v souladu s platnymi predpisy
v oboru Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
c¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze zménou €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy neni ménéna
koncepce verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, neni vykres verejné prospésnych
staveb, opatreni a asanaci soucasti zménou €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze zménou €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy neni navrhovan
novy zabor zemédélského pldniho fondu nebo pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa, neni
vykres predpokladanych zabord pddniho fondu soucasti zménou €. 6 Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru Zapy.

S ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu sidelniho Utvaru
Zapy, je respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6.1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Stanoviska dotcenych organd, uplatnénych k navrhu zmény Gzemniho planu v ramci vefejného
projednani byla souhlasna. V pfipadé stanoviska Ministerstva obrany, byly jeho pozadavky
v rdmci souhlasného stanoviska zapracovany. V pfipadé poZzadavk( Méstského Ufadu Brandys
nad Labem, odboru Zivotniho prostiedi, vodopravniho Ufadu, se uvedené pozadavky netykaiji
zmeény, resp. zména je nefesi nebo svou podrobnosti zasahuji az do navazujicich fizeni, zejména
Uzemniho Fizeni. Taktéz nékteré pozadavky vyplyvaji pfimo z pravnich predpisd a jejich uvadéni
v textové Casti by byla jen duplicita pravniho predpisu. V pfipadé stanoviska Krajské hygienické
stanice, tyto svou podrobnosti zasahuji aZz do navazuijicich fizeni, zejména Uzemniho fizeni, coz
je ostatné uvedeno i v samotném stanovisku. VesSkeré uplatnénd stanoviska jsou soucasti
spisu.

6.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené G1zemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo Letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona 6.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z d@vodu bezpecnosti letového
provozu je nezbytné projednat rovnéZ vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin,
zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsifeni plvodnich skladek, rozsifeni



stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz OAP —jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba omezena nebo
zakazana.

Celé spravni Gizemi obce se nachazi ve vymezeném (zemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladeé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto
vymezeném Uzemi midZze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

LK D pro Iétani ve vzduSném prostoru k ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich
na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napr. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba
mdZe byt vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona C.
183/2006 Sb. (dle OAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. H. a III.
tridy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vietné

. anténnich systém{ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

. vystavba objekt{ a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

. vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objekt{ tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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7 VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O
PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva méstysu Zapy vyplynuly nasledujici pozadavky, které zména (jak je
uvedeno nize) respektuje.

1) V plose stadvajici prlmyslové vyroby a sklady PS, upravit podminky prostorového
usporadani:
- maximalni intenzitu vyuziti pozemku definovat dle skute¢ného zastavéni, cca 50 %,

. definovat pojem minimalni podil zelené a stanovit ho pro predmétnou plochu PS na cca
10 %,

« definovat maximalni vysku, a to na 12 pripadné 15 metrd.

PInéni: Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy namisto ploch pro vyrobu a sklady
definuje zcela nové plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb. Cilem je nahradit monofunk¢ni
plochy pro vyrobu a sklady polyfunkénim vyzutim, kde by bylo mozné realizovat jak sluzby, tak i
vyrobu Ci skladové arealy. Zména tak nad ramec plochy vyroby a skladovani pfidava i moZnost
vyuZiti pro sluzby. Déje se tak z dlivodu umoznéni vSestranného rozvoje dané lokality namisto
pouze vyuziti pro sklady a vyrobu.

Co se tyka koeficientd, tyto byly dodrzeny. V pfipadé vysek byly tyto z 15 m navySeny na 20 m,
a to z dlivodu umoznéni i vyssi zastavby, ktera s ohledem na morfologii terénu a jiz realizované
zastavby nebude predstavovat negativni dominantu a umoZni vySSi vyuZiti jiz velmi
urbanizovaného Uzemi.

2) V plose prlimyslové vyroby a sklady PS, upravit podminky vyuziti:

. v ploSe PS pripustit realizaci staveb a zafizeni pro administrativu.

PInéni: Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy stavby pro administrativu
pripousti.

3) V plose navrhované nerusici vyroby a komerce NK, upravit podminky prostorového
usporadani:
. maximalni intenzitu vyuziti pozemku definovat na cca 50 %,

. definovat pojem minimalni podil zelené a stanovit ho pro pfedmétnou plochu PS na cca
20 %,

. definovat maximalni vysku, a to na 14 metrd.

PInéni: Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy namisto ploch nerusici vyroby a
komerce definuje zcela nové plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluZzeb. Déje se tak
z ddvodu vhodného navazani na pomérné rozsahlou plochu prestavby severné od ploch NK.
Déje se tak z dlivodu umoznéni vsestranného rozvoje dané lokality namisto pouze vyuZiti
pro sklady a vyrobu.

Co se tykd koeficientl, tyto byly dodrzeny. V pfipadé vysek a koeficientu zelené byly
prebrany navrzené koeficienty z ploch HK.3 navrzenych severné.

4) V plose navrhované nerusici vyroby a komerce NK, upravit podminky vyuziti, aby bylo
mozné realizovat

. zeleznicni zastavky a stavby pro bydleni zaméstnancg.
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PInéni: Zména €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy umoznuje realizovat v plochach
smiSenych vyrobnich — obchodu a sluzeb realizovat stavby pro bydleni a taktéz obecné
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN

8.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy zménou vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, a to z ploch priimyslové vyroby na Gzemi smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb umoziuje
feSené Uzemi vyuzit i pro sluzby, obCanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto FeSenim
je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti Gzemi namisto monofunkcni plochy primyslové vyroby a
skladd. V souvislosti s touto zménou je pak ménéno i relativné polyfunkéni vyuZiti ploch nerusici
vyroby a komerce. Tato zméné ma za cil sjednotit celou lokalitu do jednoho vyuziti a vytvorit
tak jeden funkéni celek uréeny pro rdznorodé vyuziti ve vazbé na dostatenou dopravni
infrastrukturu.

Zaroven jsou pro tuto lokalitu nastaveny i adekvatni podminky prostorového usporadani, a to
nastaveni vySek, hustoty zastavby a procento zelené. S ohledem na skuteCnost, Ze se
Z prevazné Casti o plochu prestavby a okrajové nové vymezené zastavitelné plochy v proluce ve
vazbé na zastavéné Uzemi, resp. navrzenou plochu prestavby, byly pfi navrhd uvedenych
podminek prostorového usporadani zohlednény i stavajici stavby v ploSe prestavby. Procento
hustoty zastavby a zelené tedy zastavéni v celém SirSim Gzemi vyznacujici se arealovou
zastavbou s vySsim procentem zastavéni a minimalnim podilem zelené. Co se tyka vysek zde je
zohlednéna morfologie terénu, ktera smérem k fece Labe klesa, vySkové stavby se tak budou
v krajiné méné uplatiovat. TaktéZ je zohlednéna zastavba v dané lokalité, ktera se vyznacuje
skladovymi a vyrobnimi arealy rliznorodé formy a vysek.

Nastavené podminky prostorového uspofadani se tak nebudou nikterak vymykat ze stavajici
zastavby vyrobnich a skladovych aredl, aniz se nebude nikterak negativné uplatriovat v
krajinném razu.

8.2 ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter zmény a navrhu jejiho obsahu nejsou definované problémy rozboru
udrZitelného rozvoje feseny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu
vCetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz. mapovy podklad,
UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.
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OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona) — viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorli. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavby, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a IIL.
tridy,

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicniho trati a jejich objektd,

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, vCetné zafizeni,

— vystavba vedeni VN a VVN,

— vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

—  vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

— vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

—  vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny).

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zménou ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy dochazi k vymezovani zastavitelné plochy a
ploch prestavby. Plocha prestavby je vymezovana v zastavéném Uzemi, kde stavajici dzemni
plan sidelniho Utvaru vymezuje plochu prdmyslové vyroby a komerce a plochu nerusici vyroby a
komerce. Zastavitelna plocha je vymezovana v proluce ve vazbé na zastavéné Gzemi a zménou
vymezenou plochu prestavby. Stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zapy zde vymezuje taktéz
zastavitelnou plochu pro nerusici vyrobu a komerci.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy tak zjednodusené feceno méni pouze funkéni
vyuziti ploch a nastavené podminky prostorového usporadani.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO ~ VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 6 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Zapy z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
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paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptacéi oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 6 Gzemniho planu sidelniho
Utvaru Zapy z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle §
55b odst. 5 stavebniho zékona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 6 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Zapy z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vyse uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni viivl na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle §
55b odst. 5 stavebniho zdkona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 6 Uzemniho planu Zapy nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

14 VYHODNOCEN| ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zménou ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy dochazi k vymezovani zastavitelné plochy a
ploch prestavby. Plocha prestavby je vymezovana v zastavéném Ulzemi, kde stavajici Gdzemni
plan sidelniho Utvaru vymezuje plochu prdmyslové vyroby a komerce a plochu nerusici vyroby a
komerce. Vymezenim plochy pfestavby tak nedochazi k novym zabordim zemédélského pldniho
fondu ani zabordm pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.

Zastavitelnd plocha je vymezovana v proluce ve vazbé na zastavéné Uzemi. Stavajici Uzemni
plan sidelniho Utvaru Zapy zde vymezuje taktéz zastavitelnou plochu pro nerusici vyrobu a
komerci. Vymezenim zastavitelné plochy tak nedochdzi k novym zaborlm zemédélského
pldniho fondu ani zaborfim pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.
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Wrez z uzemniho planu sidelniho utvaru Zapy s vyznacenymi hranicemi reseného uzemi zmény c. 6
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. -r» .
Ortofotomapa s vyznacenymi hranicemi reseného tzemi zmény ¢. 6 tzemniho planu sidelniho dtvaru Zapy

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Povodi Labe, statni podnik
Text namitky:
ObdrZeli jsme oznameni verejného projednani navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zapy.

Predmétnou zménou se vymezuje nova plocha prestavby P02, ktera je vymezena jako plocha
smiSena vyrobni — obchodu a sluzeb. Zaroven je touto zménou vymezovana nova zastavitelna
plocha Z28 vymezena taktéz jako plocha smiSena vyrobni — obchodu a sluzeb.

Vyjadreni spravce povodi:

K ploSe prestavby P02 jsme se vyjadfili v rdmci projednavani navrhu Gzemniho planu Zapy s
tim, Ze tato plocha se nachazi podél Labe jako vodni cesty dopravné vyznamné a podél
drobného vodniho toku Svémyslicky potok mimo, resp. na hranici stanoveného zaplavového
Uzemi Labe. Pfipominame, ze dle § 49 vodniho zdkona mize spravce vodnich tokd uzivat
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pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku z ddvodu jejich spravy a udrzby, a to u vodni
cesty dopravné vyznamné v Sifce do 10 m od bfehové Cary a u drobného vodniho toku v Sifce
do 6 m od brehové cary. Veskeré zasahy a cinnosti dotykajici se spravy a uUdrzby vyse
uvedenych vodnich tokl budou individualné projednany s Povodim Labe, statni podnik.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: Svym obsahem zaslané vyjadieni nezasahuje proti
navrhované zméné Gzemniho planu. Vyjadreni pouze upozorfiuje na existenci limitl v Uzemi a
dale pripominku k existenci platnych pravnich predpisti, které bude v navazujicich Fizenich
nutné respektovat.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Text pripominky:

Obsahem ptipominky je nasledujici:

A. Mésto Brandys nad Labem nesouhlasi s navrhem regulativd a limitl funkéni plochy "HK 3 -
plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb".

B. Mésto Brandys nad Labem nesouhlasi s doplnénim textu "V pfipadé ploch prestavby, kde je
jiz hustota a vyuZiti pozemku vyssi, neZ je uvedeno v tabulce nize, bude respektovana tato
vySSi hustota zastavby. To samé plati i o minimalnim procentu zelené, tam kde je v soucasné
dobé nizsi, bude respektovano toto nizsi zastoupeni zelené."

Odtvodnéni pfipominky

Ad. A.: Regulativy a limity plochy HK 3 umoziuji zrealizovat naprosto neregulovatelnou
zastavbu v pomérné rozsahlé plose prestavby P02 a nové vymezené zastavitelné plose Z28.
Touto zménou by bylo naptiklad umoZnéno postavit bytové domy nebo jakakoliv ubytovaci
zafizeni o 6ti nadzemnich podlazi na poloviné celé funkéni plochy. To by mélo nepochybné
obrovsky dopad na mésto Brandys nad Labem - Starou Boleslav a proto s navrhovanou
zménou nemlzeme souhlasit. Pokud by se skutecné naplnil predpoklad, Ze na plose HK 3 bude
zrealizovana zastavba pouze rezidencniho charakteru, pak by bylo také procento zelené
naprosto nedostatecné.

Navic by omezena obcanska vybavenost sidelniho Gtvaru Zap generovala velké zatizeni pro
okolni obce, a predevsim pro nase mésto. Navrhujeme tedy vyjmout funkci bydleni a ubytovani
z funkeni plochy HK 3 a pro potteby bydleni v této ploSe vymezit samostatné funkéni plochy -
napf. plochy OS dle stavajiciho OP s Upravou regulace vysky zastavby.

Bytové domy; malad ubytovaci zafizeni, penziony; turistické a podnikové ubytovny; hotely;
motely a ubytovaci hostince by tedy mély byt pro plochu HK 3 nepfipustné.

V pripad€, ze by byla ve Zméné ¢. 6 ponechana pouze plocha HK 3 (plocha prestavby P02 a
zastavitelna plocha Z28), tak je zcela nutné, aby v této ploSe byly vymezeny samostatné celky,
které budou mit samostatné podminky pro vystavbu véetné podminek prostorového
usporadani—jako nedilnou pfilohu vlozit situaci, v které budou jednoznacné vyznaceny napf.
plochy pro bytové domy, oblanskou vybavenost a stavajici provozni haly se stanovenim
hustoty zastavby. Rovnéz je nutné uvést pro jednotlivé plochy min. zastoupeni zelené. Zde
potom bychom tolerovali u provoznich hal nizsi zastoupeni zeleng, ale u bytovych dom{ a

obcanské vybavenosti zastoupeni zelené vyssi. Celkové by zastoupeni zelené nemélo podkrocit
10 %.

Ad. B.: Stavajici hustotu zastavby Ize respektovat, nicméné povolit mensi zastoupeni zelené
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nez je 10% je za mésto neprijatelné. Uz tak je procento zelené navrzeno velmi benevolentné a
z tohoto dlivodu by bylo dobré 10ti procentni zastoupeni zelené pozadovat.

Vymezeni Uzemi dotceného pripominkou Zména ¢. 6 vymezuje novou plochu prestavby P02 a
nové vymezenou zastavitelnou plochu 728, které jsou vymezené jako funkcni plocha "HK 3 -
plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb".

Vyporadani pripominky: PFipomince se ¢astecné vyhovuje.

Odtvodnéni vyporadani pripominky: V plose HK.3 bylo doplnéno vymezeni samostatnych
ploch, ve kterych je mozné realizovat bytovou vystavbu. Nehrozi tedy to, ze by celd plocha
HK.3 byly vyuZita pouze pro vystavbu bytovych domd. Taktéz pro stavby ubytovacich zafizeni a
staveb pro bydleni byla navySeno procento minimalni zelengé, a to na 30 %. Co se tyka
pozadavku na vypusténi regulativu ve vztahu, kjiz existujici zastavbé, zde uvadime, Ze
doplnénim regulativu je pouze potvrzen jiz stavajici stav v Uzemi. Cilem je umoznit i dalsi
rozvoj jiz existujicich staveb (napf. nastavby, zména dispozic apod.) nebo jejich prestavby Ci
konverze na jiné vyuZiti, a to bez nutnosti odstranovani Casti existujicich staveb z d@vodu
dodrZeni nového pozadavku na mnozstvi zelené a hustoty zastavby.

Pouceni

Proti zméné ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zapy vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
Znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni
desce (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Vladimir Viéek Jana Krizova

starosta obce mistostarosta obce
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