MESTSKY URAD BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV
Odbor stavebniho ufadu, izemniho planovani a pamatkoveé péce
usek stavebniho tfadu
Masarykovo nam. 264, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav

Sp.zn.: Vyst. 34217/2022/NK Brandys nad Labem-Stara Boleslav, dne 16.02.2023
C.j.: MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA
Vytizuje: Ing. Kadlecova tel: 326 909 186

Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 779 00 Olomouc

ROZHODNUTI

PODLE § 9B ODST. 1 PISM B) ZAKONA C. 100/2001 SB., O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A O ZMENE NEKTERYCH SOUVISEJICICH ZAKONU (ZAKON (0] POSUZOVANI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI), VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

Vyrokova ¢ast:

Méstsky nfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho tiadu, uzemniho planovani a pamatkové
péce, usek stavebniho Gfadu, jako stavebni uiad piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb.,
o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen "stavebni
zadkon"), ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spoleéné fizeni") podané Zadosti o vydani
rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkil ze dne 6.10.2022 a podle § 94x stavebniho zdkona Zadost o vydani
spoleéného povoleni, kterou dne 17.12.2021 podaly Novy Zelenec a.s., 1CO 27825981, Krapkova 452/38, 779
00 Olomouc a Prvni Mstéticka s.r.o0., ICO 10914757, Danska 1148/5, 779 00 Olomouc (dale jen "adatel"),
a na zakladé tohoto posouzeni:

vy

I. Vydava podle § 82 a 92 stavebniho zdkona a § 12 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

rozhodnuti o déleni pozemki

parc. ¢. 254/15 (zahrada) v katastralnim Gzemi Mstétice na 10 pozemki, z divodu: budoucich staveb 10
rodinnych domu a pro umoznéni uloZeni pfipojek a rozvodi siti pro tyto domy vystavby Novy Zelened

(dale jen "déleni pozemki") podle geometrického planu & 260-77/2022, ktery vypracoval opravnény
zeméméricky inZenyr Ing. Vladimir Bares.

vy

IL.  Podle § 94y odst. | stavebniho zakona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho
rozhodovéni, uzemniho opatieni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér

na stavbu: 10 rodinnych domii D1, venkovni rozvody splaskové kanalizace, vodovodu, plynu, elektro NN,
datové sité, deSt'ové kanalizace, 10 pFipojek dest'ové kanalizace a 2 piipojky splaskové kanalizace vcetné
10 zahradnich domkii a oploceni (dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 254/15, 254/62, 254/61, 254/58,
254/57, 254/56, 254/59, 254/60, 254/63, 254/64 a parc. & 254/1 vie v katastralnim izemi Mstétice.

Stavba obsahuje:

Stavebni objekty:
S001.01 —S0O10.01 — novostavba rodinnych domi a doplitkova stavba 10 zahradnich domkd

S001.02 — SO10.02 — terénni Gpravy a zpevnéné plochy, uli¢ni oploceni

Stavba: 10 rodinnych domi se zahradnimi domky (sklady) oznacené D1-SO01 az D1-SO10. Rodinné domy
budou samostatné stojici, dvoupodlazni, nepodsklepené stavby obdélnikového pldorysu o rozmérech 12,9

tel. referent: 326 909 186 e-mail: natalia.kadlecova@brandysko.cz tel. sekretariat: 326 909 116
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x 8,3 m a maximdalni vySce atiky +6,6 m (+0,00=podlaha 1.NP) s plochou stiechou. Céast 2. NP bude
vykonzolovand a bude vytvafet kryty vstup, ktery bude orientovan do ulice. Domy jsou navrzeny
ve 2 variantach fasad. K domu pfiléhaji 2 terasy. Domy budou mit stanovenou uliéni ¢aru 7,0 m tak, aby
vytvofily 2 nekrytd parkovaci stani. Vzdalenost zahradnich domk od komunikace bude 2 m. Tyto
predzahradky nebudou oploceny, zde budou umistény pilife se zvonkovym tablem, schrankou a zahradni domek
(sklad). Prostor piedzahradky bude vydlazdén a osézen zeleni, zahrady budou oddéleny oplocenim. Uliéni
oploceni krajnich rodinnych domi bloku vysky 1,4 m bude provedeno z pletiva se sloupky zaloZzenymi na
patkach.

Rodinny diim bude o velikosti bytu 4+kk s dispozici:

1.NP: zadvefi, technickd mistnost, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pracovna, WC a spiz s podlahovou
plochou 76,41 m?

2.NP: chodba, loznice, §atna, 2 pokoje, WC, koupelna a technicka mistnost s podlahovou plochou 75,3 1m?

Rodinné domy budou zaloZeny na zakladovych pasech, patkich a na podlahové desce. Nosna konstrukce stén
bude zdéna z keramickych tvarovek. Schodisté bude Zelezobetonové prefabrikované. Strop nad 1. NP je navtZen
monoliticky Zelezobetonovy. Stiecha bude plocha, zateplend, jednoplastova nevétrana, kryta asfaltovymi pasy
s krycim posypem. Odvodnéni stfech bude vyhfivanymi vpustmi. Stropy v technickych mistnostech, chodbé
a na toaletdch budou opatieny sadrokartonovymi podhledy pro zakryti rozvodi instalaci. Dfevéna okna budou
zasklena trojsklem.

Reseni fasad domu je kombinované — kontaktni systémové zatepleni ETICS a provétravané fasady z dievénymi
a deskovymi obklady.

Varianta A (SO01, SO03, SO04, SO07, SO08, SO10,) bude tvoiena zejména bilou kontaktni fasddou, kdy
uskakujici hmota piizemni &asti mezi prosklenymi plochami a stény v prostoru balkénu ve 2.NP jsou tvoreny
dievénym obkladem.

Varianta B (SO02, SO05, SO06, SO09) je tvoiena zejména dievénym obkladem, ktery je v piizemni Casti
a v prostoru balkénu doplnén obkladovymi ernymi cemento-vlaknitymi deskami.

Vétrani byt bude feSeno piirozené okny nebo nucenym odvodem vzduchu pomoci ventilatoru. Vytapéni bude
zaji$téno plynovym kondenzaénim kotlem. Teplovodni podlahové vytapénim bude doplnéno v koupelné
otopnym Zebiikem. Jako druhy, dopliikovy zdroj mohou byt v piipadé potieby instalovana krbova kamna,
umisténa v obyvacim pokoji. Kazdy rodinny diim bude napojen na elektro NN, optické rozvody, na splaskovou
kanalizaci, de§tovou kanalizaci v¢. akumulaéni jimky o objemu 5 m?, kanalizagni, vodovodni a plynovou
piipojku. Domy budou vybaveny hromosvodem.

Zastavéna plocha kazdého RD je 106,2 m? a zahradniho skladu 8,8 m? Obestavény prostor kazdého RD je
711,0 m* a zahradniho skladu 24,8 m* UZitn4 plocha kaZdého RD je 151,7 m?,

Dopliikovd_stavba: 10 zahradnich domkd budou samostatné stojici jednopodlaZni nepodsklepené stavby
s vyuZitim na sklad zahradniho naradi s obdélnikovym pidorysem o rozmérech 4,0 x 2,2 m s vyskou ploché
stiechy + 2,66 m (+0,00=podlaha 1.NP). Nosna konstrukce zahradniho domku bude z betonovych tvarnic
ztraceného bednéni a krov ploché stfechy z dievénych trdim. Fasada bude z dievéného obkladu.

Dopliikovd stavba: rozvody inZenyrskych siti:

S001.03 — SO10.03 — rozvody infrastruktury po pozemku od reviznich $achet kanalizace, dale voda, plyn,
silnoproud, slaboproud véetné akumulaéni jimky na destové vody

S006.04 a SO09.04 — 2 x nova piipojka splaskové kanalizace

S001.05 - S0O10.05 — 10 x nova piipojka dest'ové kanalizace

KaZdy rodinny dim bude napojen na jiz povolené fady vodovodu, splaskové kanalizace a de$tové kanalizace,
plynu, elektro a datové rozvody vefejnymi piipojkami, které jsou povolené na pozemku komunikace
parc.¢. 254/1 v k. 0. Mstetice.

Z jiz povolenych pripojek nebude vyuzito 10 piipojek dest'ové kanalizace a 2 piipojky splaskové kanalizace.
Jejich nové umisténi je pfedmétem tohoto fizeni pro RD D1-SO01 az D1 SO10, a to:

- 10 vefejnych piipojek dest'ové kanalizace pro viechny rodinné domy na pozemku p.¢. 254/1 v k. . Mstétice.

- 2 vefejné piipojky splaskové kanalizace pro RD DI1-SO06 a RD D1-SO09 na pozemku p.&. 254/1
v k. 0. Mstétice.

Kazdy RD bude mit dvé nekryta parkovaci stani na pozemku s napojenim sjezdem na komunikaci
na parc. &. 254/1 v k. 0 Mstétice. Z krajniho parkovaciho stani bude pfistup do zahrady.



C.j. MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA str. 3

III. Stanovi podminky pro déleni pozemku:

1.

Iv.

10.

Déleni pozemkd bude provedeno v souladu s piedlozenym navrhem déleni (geometricky plan ¢. 260-
77/2022), ktery vyhotovil Ing. Vladimir Bares, tiedné opravnény zemémeficky inZenyr.

Pozemek parc.g. 254/15 bude rozdélen na 10 pozemki pro budouci vystavbu rodinnych domt, a to
na parc. &. 254/15, 254/62, 254/61, 254/58, 254/57, 254/56, 254/59, 254/60, 254/63, 254/64 a parc. ¢. 254/1
vie v katastralnim izemi Mstétice.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:
Stavba bude umisténa na pozemcich parc.¢. 254/15 a 254/1 vie v k.i. Mstétice, jak je zakresleno
v piedlozené koordinaéni situaci v méfitku 1:200, ktera je souéasti projektové dokumentace

Vyskové umisténi stavby +0,00 (podlaha 1.NP) je individualni pro kazdy RD a pohybuje cca od 245,12
do 248,18 m.n.m. do vysky atiky + 6,60 m.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Zdené€k Rychtarik
CKA 02 808 autorizovany architekt; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni
stavebniho tfadu.

Stavba bude provedena dodavatelskym zpiisobem. Jméno stavebniho podnikatele, ICO a sidlo zhotovitele
bude stavebnimu ufadu oznameno pied zahdjenim stavby.

Zadatel ozndmi stavebnimu tfadu termin zahajeni stavby.

Zadatel oznami stavebnimu tfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) dokonéeni zakladd — predlozit doklad o vytyceni stavby

b) dokonéeni stavby za ti¢elem provedeni zavérecné kontrolni prohlidky.

Zadatel zajisti provedeni zachranného archeologického vyzkumu v misté stavby.

Pied zahajenim vykopovych praci budou vytyCeny vSechny inzenyrské sité¢ a zafizeni v misté stavby
a budou respektovana jejich ochranna pasma.

V piipadé omezeni provozu na mistnich komunikacich investor pozada min. 30 dnd pied zahajenim
stavebnich praci na$ silni¢ni spravni ufad podle §25 zékona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdgj§ich predpisi, o povoleni uzavirky.

Stavebnik zajisti vytyceni prostorové polohy stavby odborné zpiisobilou osobou. Vysledky vytyceni musi
byt ovéieny ufedné opravnénymi zememeficskymi inzenyry. Doklad o vyty¢eni bude doloZen ke kolaudaci.

Stavebni konstrukce, na které je kladen pozadavek pozarni odolnosti, budou realizovany opravnénou
osobou.

Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem-Stard Boleslav oddéleni izemniho planovani gvpdené
v zavazném stanovisku ze dne 16.11.2022 &.j.: OSUUPPP-127998/2022-PALEV, sp.zn.: OSUUPPP-
30527/2022-PALEV:

a) Po rozdéleni pozemku bude dodrzeno stavajici funkéni vyuziti ploch dle platné tzemné planovaci
dokumentace obce Zelenec, uvedené v odivodnéni tohoto zavazného stanoviska;

b) Déleni bude provedeno v souladu s piedlozenym podkladem, blize specifikovanym s pfedloZenym
navrhem déleni (geometricky plan &. 260-77/2022), ktery vyhotovil Ing. Vladimir Bares, ufedné opravnény
zemémeéricky inZenyr;

c) Stavebn& technické FeSeni budou v navazujicich Fizenich projednana s provozovatelem CEPRO, a.s.
Veskeré zaméry, které jsou vymezeny v ochranném pésmu produktovodu, budou dodrZovat minimalni
vzdalenosti a podminky podle platnych pravnich pfedpisti a CSN;

d) Budou zajistény dostateéné kapacity technické infrastruktury: zejména likvidace splaskovych
a destovych vod a zajisténi kapacity zdroju pitné vody, vybudovani vefejného osvétlenti,

e) Budou zajistény dostateéné kapacity dopravni infrastruktury

f) Bude vybudovana nezbytna ob&anska infrastruktura (matefska skola);
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11. Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem-Stard Boleslav OZp uvedené v komplexniho
vyjadieni ze dne 29.12.2021 &,j.: MUBNLSB-0ZP-129733/2021-HUZIV, sp.zn.: OZP-34224/2021-HUZIV
a vyjadieni ze dne 21.7.2022 &j.: MUBNLSB-OZP-65053/2022-HAMEYV, sp.zn.: OZP-19162/2022-
HAMEV:

a)

b)

g)

h)

),

k)

P¥i provadéni stavby bude dodrzen postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy
uréenymi pro opétovné pouZiti, vedlej§imi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla
zajisténa nejvy$8i mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace. Stavebni a jiné ostatni odpady
budou zafazeny podle druhu a kategorie a nakladat s nimi je mozné podle jejich skuteénych vlastnosti
a odpad, ktery stavebnik sam nezpracuje v souladu s timto zakonem, bude ve smyslu § 13 odst. 1
zékona o odpadech predan opravnéné osobé vymezené § 13 odst. 2 zakona o odpadech (pfepravce,
obchodnik s odpady s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu, misto uréené obci dle § 59 odst.
2 a 5 zdkona o odpadech). Na nekontaminovanou zeminu a jinymi ptirodni material vytéZeny béhem
stavebni &innosti, pokud je zajisténo, Ze material bude pouZit ve svém pfirozeném stavu pro ucely
stavby na misté, na kterém byl vy tézen, se zdkon o odpadech nevztahuje. Pivodce odpad je dle § 15
zakona

o odpadech povinen prokazat kontrolnim organim, Zze piedal komunalni a stavebni odpady
v odpovidajicim mnozstvi v souladu s § 13 odst. 1 pismo €) zdkona o odpadech; toto pfedani je nutné
mit zajisténo pisemnou smlouvou pied jejich vznikem. V pribéhu praci bude vedena evidence odpadi
podle § 94 zakona €. 541/2020 Sb. o odpadech.

Napojeni na stavajici sité¢ bude pifedem projednano s jejich vlastnikem a provozovatelem, musi byt
zajisténa dostateénd kapacita téchto siti, véetnd COV a dostate¢ného bilanéniho piislibu dodavky vody
z vefejného vodovodu. Povoleni jednotlivych piipojek je v kompetenci mistné prisluiného stavebniho
tfadu. Vypousténé odpadni vody musi byt v souladu s platnym kanalizaénim fddem, véetné vod
z kondenzatg.

Destové vody budou na pozemku zasakovany nezédvadnym zptisobem v souladu s TNV 75 9011 a CSN
759010. Zasakovany mohou byt pouze neznecisténé vody dest'ové.

V prostorach garazi budou piipadné uniky latek Skodlivych vodam okamzité odstrafiovany
a likvidovany nezavadnym zpiisobem. Kontaminovana zemina bude vy téZena.

Projektant stavby zvazi, zda je nutné, z hlediska kontaminace de$tovych vod ropnymi latkami
u odstavnych a parkovacich ploch, tyto pred@istit na vhodnych a dostatecné kapacitnich ORL. Potom
odvodnéné plochy musi byt navrzeny s celistvym povrchem. Na ORL bude vypracovan provozni fad,
ktery bude fesit provoz, Gdrzbu a odbér vzorki na odtoku s min. etnosti 2x roéné v ukazateli C10 - C40
opravnénou osobou. Rozbory bude provadét akreditovana laboratof.

Pokud bude ORL instalovian pouze jako pojistka pro havarijni unik ropnych latek na zpevnénych
plochich a odviddéné vody budou mit ptevazné charakter vod de$tovych, je k vydani stavebniho
povoleni ORL kompetentni mistné pfislusny stavebni urad.

Pripadné uniky latek skodlivych vodam na parkovacich stani pro osobni automobily budou okamzité
odstrafiovany k tomu opravnénou osobou ¢i organizaci, likvidovany budou nezdvadnym zplisobem
a kontaminovana zemina bude vy tézena. Z hlediska pfip. uniki zévadnych latek projektant zvazi
vhodnost umisténi zvolenych materiali na odstavnych a parkovacich plochach.

Rezim soleni musi byt upraven tak, aby nedochéazelo ke zhor$eni ani ohroZeni jakosti povrchovych nebo
podzemnich vod. Jinak musi byt k adrzbé zvolen jiny posypovy material.

Nové budovy budou zajistény proti nezadoucimu tniku pouzitych latek pfi haseni poZzaru.

Pii ptipadném kfiZeni ¢i soubéhu vedeni s melioracnim zafizenim bude toto projednano se spravcem
a s vlastnikem dila a budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspoiadani siti tech. vybaveni. Bude
respektovana stavajici vodovodni a kanalizaéni sit’ obce, véetné ochrannych pasem.

Souhlas s vytapénim objektli kondenzaénimi kotly Vaillant VU 156/5-7 ecoTEC exclusive - v kazdém
domé jeden kotel-na zemni plyn (jmenovity tepelny vykon kazdého jednoho kotle 15,3 kW)
a s dopliikovym vytapénim krbovymi kamny Haas+Sohn Herborn II - v kazdém domé jedny kamna -
na pevna paliva (jmenovity tepelny vykon kazdych jednéch kamen 6,4 kW) se udéluje za nasledujicich
podminek:

e  Celkovy jmenovity tepelny pfikon zdrojii bude mensi nez 0,3 MW.

e Zdroje budou spliiovat pozadavky na Ekodesign (Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/125/ES)
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e Provozovatel spalovacich stacionarnich zdroji bude povinen spliiovat poZadavky vyplyvajici
z § 17 odst. 1 pismo a-dl zakona ¢. 201/2012 Sb.

e Provoz stacionarnich zdrojii zneli$fovani ovzdusi bude v souladu s dokumentaci vyrobce
a dodavatele zafizeni.

12. Zadatel je povinen plnit podminky vyplyvajici z vyjadieni jednotlivych dotdenych vlastniki
a provozovateld vefejné technické infrastruktury, stavajici sité pted zahajenim stavby vytyc€it a zajistit jejich
ochranu proti pfipadnému poskozeni v misté stavby, zejména (CEPRO a.s, &j. 5542/22 ze dne 1.3.2022,
Prazské vodovody a kanalizace a.s., &j. ZADOST202114661 ze dne 20.01.2022, Povodi Labe,
s.p. ¢.j. PLa/2021/055972 ze dne 30.11.2021)

13. Zadage] oznami svilj zamér v dostateéném predstihu pfed zahdjenim zemnich praci Archeologickému dstavu
AV CR pisemné (adresa: Archeologicky ustav AV CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1-Mala Strana) nebo
elektronicky na: http//api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/.

14. Stavba bude dokonéena do 5 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

15. Zadatel zajisti, aby pied zapodetim uZivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a méfeni
piedepsané zvlastnimi piedpisy.

16. Zahradni domky budou projednany v ramci hlavni stavby (rodinné domy).

17. Dokonéenou stavbu lze uzivat na zakladé vydaného kolaudaéniho souhlasu podle § 122 stavebniho zdkona
na zadost stavebnika na predepsaném formulafi (ptiloha 12 vyhl. ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upraveé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu).

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Novy Zelenec a.s., Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Prvni Mstéticka s.r.0., Danska 1148/5, 779 00 Olomouc

Odiivodnéni:

Dne 17.12.2021 podal Zadatel Zadost o vydani spoleéného povoleni a dne 6.10.2022 Zddost o vydani rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemki. Stavebni tfad usnesenim 9.12.2022 podle § 140 odst.1 a 4 zdkona 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi rozhodl o spojeni spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni a fizeni
o déleni pozemku a vedl dal “spolecné fizeni“ pod spis. zn. 34217/2022/ NK, které se poznamenava do spisu.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno spolecné fizeni. Stavebni Gfad pro stavby RD vydal pro véasné vybudovani
technické infrastruktury véetnd piipojek tzemni rozhodnuti sp.zn. Vyst. 4755/2022/NK &. MUBNLSB-
OSUUPPP-65311/2022-KADNA ze dne 08.07.2022.

Stavebni Ufad oznamil zahdjeni spoleéného fizeni dne 9.12.2022 znamym ucastnikim fizeni, vefejnosti
a dotéenym organtim s vefejnym Ustnim jednanim dne 10.01.2023 a oznameni vyvésil na Gfedni desku ve lhaté
30 dni. Pro zménu terminu jednani bylo vyddno dne 12.12.2022 oznameni o pokradovani spole¢ného fizeni
a pozvani k vefejnému uUstnimu projednavani dne 12.01.2023, bylo vyvéSeno na ufedni desku ve lhaté
30 dni. ProtoZe se jednalo o navazujici fizeni podle § 3 pism. g) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu
na zivotni prostiedi, toto je posuzovano jako fizeni s velkym poctem ucastnikl (vice jak 30 ucastniki fizeni).
Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo
stavbam na nich muZe byt rozhodnutim pfimo dotéeno, jsou identifikovani oznacenim pozemkl a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti. Stavebni Gfad vydal informaci o mist¢ a ¢ase kondni vefejného ustniho
jednani, o lhaté pro uplatnéni pripominek vetejnosti k zameéru. Informace o zahdjeni fizeni byla zvefejnéna
vyvéSenim na Ufedni desce spravniho organu — stavebniho fadu, ktery navazujici fizeni vede, po dobu 30 dnd.
Okruh ucastniki stanovil v souladu s § 94r stavebniho zakona nasledovné: stavebnik (Novy Zelene¢ a.s., (Prvni
Mstéticka s.r.0.), vlastnik pozemku, neni-li stavebnikem, vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba
provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému biemeni, mohou-li byt
jejich préva rozhodnutim piimo dotéena (Povodi Labe, statni podnik, CEPRO, a.s.,GASPRA SPV, as.,
MARSEA MIA s.r.o., Archeologicky Gstav AV CR, Praha, v. v. i, Snyze, Mstétickd pozemkova spole€nost
s.r.0.) a podle §9c zakona 100/2001 o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, a to dotéené uzemni samospravni celky (obec Zelene¢, StiedoCesky kraj) a dotCena vefejnost (svazek
obei Uvalsko, V Zelenéi jsme doma, z.s., Zelend alternativa, z.s., Ing. Lenka Lan&ova)

Oznameni o zahajeni fizeni a dal8i ukony v Fizeni byly doru¢ovany postupem podle § 144 spravniho fadu, kdy
7adateli, vlastnikiim pozemkd dotéenych stavbou a dotéenym organim bylo dorudovano jednotlivé (obalka
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do vlastnich rukou nebo prostiednictvim datové schranky), ostatnim tucastnikim prostfednictvim vefejné

vyhlasky na Giedni desce. )

Ozndmeni o zahdjeni fizeni bylo zasldno i zajmovym spolkiim svazek obei Uvalsko, Krapkova €.p.. 452/38,

Novéa Ulice, 779 00 Olomouc 9, V Zelenéi jsme doma, z.s., Kasalova &.p. 467, 250 91 Zelene¢ v Cechéch,

Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lancova, Variovska ¢.p. 849/2, 589 01 Trest.

Soucasné nafidil Gstni jednani na stavebnim ufadé mésta Brandys na den 12.01.2023, o jehoz vysledku byl

sepsan protokol a je souéasti vedencho spisu.

Stavebnimu tfadu byly zaslany datovou schrankou namitky obci Jirny dne 12.01.2023 a pfipominky spolku

Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lancova, dne 10.01.2023,

Dne 05.10.2022 se dostavil stavebnik a upravil svou Zadost o vydet viech staveb v&. ptipojek a doplnéni

pozemku parc.¢. 254/1 vk. 0. Mstétice. Dne 11.01.2023 se dostavili zastupci obce na zakladé plné moci

spoleénost B&G Solutions s.r.0. zastoupenou jednatelem p. Josefem Gorikem a p. Martinem Bi¢ikem

zplnomocnénym na zakladé pIné moci spole¢nosti spoleénost B&G Solutions s.r.o. Platnou plna moc p. Martina

Bicika byla stavebnimu Gfadu dorudena stavebnimu ufadu az datovou schrankou dne 13.01.2023, kde obec

Zelene¢ opraviiuje zastupce zmocnit dalsi osobu. Zastupci obee Zeleneé poiidili fotodokumentaci dokladové

¢asti a kompletni projektové casti.

Stanoviska sdélili:

- Obec Zelened, souhlas se stavbou &.j. 00663/22/0U, dne 10.06.2022

- Krajsky ufad Stiedoeského kraje, zdvazné stanovisko k ovéfeni zmén zameéru &.j. 150505/2022/KUSK,
dne 6.01.2023

- Krajsky Giad Stiedoceského kraje Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zaméru na zivotni prostiedi ¢.j. 053149/20220/KUSK, dne 15.10.2020

- Krajsky urad Stiedoceského kraje zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, zavazné stanovisko
¢.j.1314052020/KUKS, dne 17.12.2020

- Maéstsky titad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor tizemniho planovéani &j. OSUUPPP-127998/2022-
PALEV, dne 16.11.2022

- Msstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi &.j. MUBNLSB-OZP-
129733/2021-HUZIV, dne 29.12.2021

- Maéstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi &.j. MUBNLSB-OZP-
65053/2022-HAMEYV, dne 21.07.2022

- Maéstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j. MUBNLSB-0ZP-
16623/2022-LEGVE, dne 09.03.2022

- Krajska hygienicka stanice ¢.j. KHSSC 62090/2021, dne 20.12.2021

- Hasiésky zachranny sbor StiedoCeského kraje ¢€.j. HSKL-12306-2/2021-MB, dne 15.12.2021

- CETINas., &.j. 861083/21 dne 21.11.2021

- CEPRO a.s., &j. 5542/22, dne 01.03.2022

- CEPS as., zn. 10459/2021/CEPS, dne 21.11.2021

- CEZ Distribuce a.s., zn. 11236651292/150, dne 14.02.2022

- CEZ Distribuce a.s., zn. 0101837640, dne 07.11.2022

- CEZ Distribuce a.s., zn. 00112970173, dne 10.11.2022

- CEZICT Services, a.s., zn. 0700626924, dne 07.11.2022

- Telco Pro Services, a.s., zn. 0201489773 dne 07.11.2022

- GasNet Sluzby, s.r.0., zn 5002505104, dne 21.11.2021

- MERO as,, ¢.j. 2022/000046/1, dne 21.11.2021

- Povodi Labe s.p. ¢j. PLa/2021/055972, dne 30.11.2021

- Vodafone Czech Republic a.s., zn. 221102-21 46485353, dne 02.11.2022

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., ¢.j. ZADOST202114661, dne 20.01.2022

- PraZska plynarenska Distribuce a.s., zn. ES 2021 82374, dne 21.11.2021

- NETA4GAS, s.r.0., zn. 13052/21/OVP/N, dne 21.11.2021

- Ministerstvo vnitra CR, dne 09.11.2022

- Ministerstvo obrany, 130436/2021-OUZ-PHA-1150, dne 09.12.2021

- T - Mobile Czech Republic a.s., zn. E55510/22, dne 02.11.2022

- Ustav archeologické pamétkové péce strednich Cech, zn. 5791/2021, dne 26.11.2021

- Ceské radiokomunikace a.s., zn. UPTS/0S/318927/2022, dne 09.11.2022

- Krajské feditelstvi policie Stiedogeského kraje, &.j. KRPS-302359-1/CJ-2021-011506, dne 07.12.2021
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- 1.S&V,as., zn. ISCVZADI13833, 02.11.2022
- souhlas Prvni Mstéticka s.r.o.

Stavebni ufad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby. Stavebni ufad zajistil
vzajemny soulad piedloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organti vyzadovanych zvlastnimi predpisy
a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpisti ve vyroku
uvedenych.

Uc¢astnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obec Zeleneé, Kasalova 467, 250 91 Zelened

Mestys Zapy, Zapy 7,250 61 Zapy

Obec Jirny, Brandyska 9, 250 90 Jirny

Stiedocesky kraj, Zborovska 81/11, 150 00 Praha

CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha

GASPRA SPV, a.s., Kiizova 96/18, 603 00 Brno

MARSEA MIA s.r.0., Hynaisova 554/11, 779 00 Olomouc

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, UREDNI DESKA, Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav

Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., Letenska 123/4, 118 00 Praha
Snyze, Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Mstéticka pozemkova spolecnost s.r.o., Legionaiska 1319/10, 779 00 Olomouc
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové

Vypoiddani s navrhy a nimitkami ic¢astnikii:
Utastnici uplatnili navrhy a namitky:

Obec Zelened zaslala namitky dne 12.01.2023 datovou schrdankou.

1. Po prostudovani podkladii, které jsou soucasti spisu postrdadame elementarni principy zdkona ¢.500/2004 Sb.
(ddle jen "spravni Fddil), zejména s ohledem na vedeni spisu, spisovou sluzbu a obecné pFijimani pisemnosti
spravnim organem. Jedno ze zdakladnich ustanoveni, presnéji §17 odst. 1 spravniho vadu rika: "V kazdé véci se
zaklada spis. Kazdy spis musi byt oznalen spisovou znackou. Spis tvori zejména poddani, protokoly, zaznamy,
pisemnd vyhotoveni rozhodnuti a dalsi pisemnosti, které se vztahuji k dané véci. Piilohou, kterd je soucasti
spisu, jsou zejména ditkazni prostiedky, obrazové a zvukové zdaznamy a zdznamy na elektronickych médiich.
Spis musi obsahovat soupis v§ech svych soucdsti, véetné priloh, s urenim data, kdy byly do spisu vioZeny

Tato ndmitka neni relevantni a je uplatiovana nad rdmec postaveni obce, mimo ramec ochrany vetejnych zajmu
danych zakonem o obcich, kdy jeding tyto obci pfislusi. Spis pro vy$e uvedenou stavbu je fadné zalozen vietné
vSech priloha, obsahuje soupis spisu, protokoly i ufedni zdznamy podle béZné praxe na stavebnim dfadé
v mezich zédkona. Spis je oznacen spisovou znackou a jsou ozna¢eny vSechny soucasti vkladané do spisu.

II. Soucdsti spisu je seznam ukonit ucinénych v ramci vizeni jako celku. Z této prilohy spisu vypliva, Ze prislusny
spravai organ od poddni Zddosti o vydani spolecného povoleni, tedy od 17.12.2021 aZ do 12.12.2022
(1. celych 360 dnul!!l) necinil Zdadny spravni ukon v Fizeni navenek, tedy vici ucastnikiim Fizeni, cozZ je
v rozporu s ochranou prav ucasiniky Fizeni a spravni Fad k tomu uZivd ustanoveni §6 odst. 1) a 2) (Zakladni
zdsady cinnosti sprdvnich orgdni):

1. Spravni orgadn vyFizufe véci bez zbytecnych pritahii. Necini-Ii spravni orgdn ukony v zdkonem stanovené
thinté nebo ve lhiité priméiené, neni-1i zakonnd lhiita stanovena, pouZije se ke zjedndni ndpravy ustanoveni
o ochrané pred necinnosti (§ 80).

2. Spravni orgdn postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbytecné naklady, a dotéené osoby co mozna nejméné
zatézZuje. Spravni organ opatiuje podklady pFednostné s vyuZitim wredni evidence, do niZ ma pristup.
Podklady od dotcené osoby vyzaduje jen tehdy, stanovi-Ii tak prdv'ni predpis.
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Ze spisu neni ziejmé, pro¢ takto nestandardné stavebmi wrad postupoval a jediny ikon uvedeny pouze
poznamendnim do spisu, tedy Usneseni o spojeni Fizeni s délenim pozemku doslo az bezmala po 10 mésicich,
mdme za to, Ze procesni kroky stavebniho vradu v ramci Fizeni lze tedy povaZovat za zcela chybné, zavadéjici
a v rozporu se zdsadami spravniho Fadu. Ze spisu neni jednoznacné, jak, kdy a pokud viibec byl Zadatelem
dopliiovan.

Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zdjmi
danych zdkonem o obcich, kdy jediné tyto obci ptisludi. Stavebni ufad nebyl &inny z diivodu covidovych
opatieni, zatiZeni Zddostmi v ramci revizi katastru nemovitosti. Stavebni ufad postupoval tak, Ze nevznikaly
zbyteéné naklady a Zadateli, umoznil opravit a doplnit pfedloZenou zadost na zakladé pouceni spravniho organu
a DOSS bez vétsi administrativni zatéZe. Obci Zelene¢ timto nevznikla Zadna Gjma. Stavebni fad nejednal
nestandardné, ale v mezich zdkona. Dopliiovani podkladi a dokladi je zaznamenano ve vloZeném soupisu
spisu.

III. Zddost o spolecné povolent je vypinéna na chybném formuldri.

Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovdna nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany veiejnych zajmu
danych zékonem o obcich, kdy jeding tyto obei piislugi. Zadatel byl spravnim organem pouen a #adost byla
na stavebnim ufadé opravena coZ je dokladovano datumem a podpisem. Stavebni ufad neshledava v této véci
Zadné pochybeni ze strany zadatele a z obsahu podani je zcela ziejmé o co zadatel zada.

V. Spis neobsahuje Zadost o rozhodnuti o odnéti ze ZPF.

Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zajmi
danych zakonem o obcich, kdy jediné tyto obci ptislusi. Obec Zelene¢ je ucastnikem fizeni, jejiZz postaveni se
Fidi ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, kdy je obec ucastnikem fizeni z titulu izemi obce, na némZ ma
byt realizovan tzemni zamér, bez ohledu na jakékoliv jeji dotéeni na jejich vécnych pravech (v tomto
spoleéném tzemnim a stavebnim fizeni ma Obec Zelene¢ postaveni Gcastnika fizeni podle § 94r resp. § 94k
pism. b) stavebniho zakona). Obec je tedy ucastnikem fizeni bez ohledu na povahu povolované stavby
(zamé&ru). V tomto postaveni pak obec uplatiiuje v fizeni namitky k ochrané& zajmu obce a zdjmu obéanli dle
§ 89 odst. 4 stavebniho zakona. Podle § 89 odst. 4 stavebniho zakona obec haji zajmy tizemni samospravneé
jednotky, tj. svého uzemi a potfeby svych obani ve smyslu ochrany vefejného zajmu dle § 2 odst. 2 zdkona
o0 obcich. Zadost o odnéti ze ZPF neni a nemusi byt souéasti spisu. Dilezité je, Ze soucasti spisu je Zavazné
stanovisko pro odnéti ze ZPF (&.j. 131405/2020/KSUS).

V. Spis obsahuje nékolik zdavaznych stanovisek Odboru stavebniho uradu, vizemniho pldnovani a pamdatkové
péce - organu uzemniho pldnovani, presnéji tFi, coZ je matouct a neni ziejmé, kieré z téchto stanovisek je
platné a ze kterého bude stavebni urad pri Fizeni vychdzet. Ve viech stanoviscich se mimo jiné uvadi:

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:

a) Stavebné technickd veseni budou v navazujicich Fizenich projedndna s provozovatelem CEPRO a.s.
Veskeré zdameéry, které jsou vymezeny v ochramném pdsmu produktovou, budou dodriovat minimdlnt
vzddlenosti a podminky podle platnych pravnich predpisit a CSN

b) Budou zajistény dostatecné kapacity technické infrastruktury: zejména likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity zdrojii pitné vody, vybudovani verejného osvétleni Bude vybudovdna nezbytna
technicka infrastruktura

¢) Bude vybudovana nezbytnad obdanska infrastruktura (materskd Skola)

d) V pFipadé splnéni vySe uvedenych podminek bude zamér umistén a proveden v souladu casti predloZené
projektové dokumentace, bliZze specifikované v odiivodnéni tohoto zdavazného stanoviska (stanovisko odd.
uzemniho planovani)
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e) Ze spisu neni jasné, jak se stavebni urad s podminkou ohledné vybudovani nezbyiné obcanské
infrastruktury (materské skolky) v ¥izeni chce vyporadat?

K bodu a) Stavebni ufad ukladal veskeré dorucené dokumenty dorucené v pribéhu vedeni spisu a pritbézné
tisknul soupisy spisu, které jsou vlozeny do spisu.

K bodu b-d) Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad ramec postaveni obce, mimo rdmec ochrany
vefejnych zajmi danych zakonem o obcich, kdy jeding tyto obci pfislusi. Stavebnik pfedkladal v pribéhu fizeni
aktualizovana zavazna stanoviska na zakladé dil¢ich oprav &i revizi projektové dokumentace, které fedil
s oddélenim tizemniho planovani, coZ je ze stanovisek organu tizemniho planovani ziejmé. Viechny podminky
zavazného stanoviska uzemniho planovani vySe uvedené jsou uvedeny v podminkach rozhodnuti sprdvniho
organu,

Bod e) V podminkach pro 1. etapu je, Ze stavebnik ma zahajit vystavbu mateiské Skoly. Vystavba 1. etapy jesté
neskoncila, nikde nenf nafizeno, v kterém obdobi 1. etapy se ma zahajit fizeni o vystavbé mateiské skolky.

VI. Ve vyjadieni spol. CEPRO a.s., ze dne: 1.3.2022, &j.: 5542/22 je uvedeno, Ze spoleénost CEPRO, a.s.
rozhodla o udélent souhlasu pro umisténi uvedenych staveb, mimo jiné za podminek:

a) Budou dodrieny podminky uzaviené smlouvy C. 054098 o podminkdch spoluprdce a udéleni souhlasu
provozovatele a viastntka se stavbou "NOVY ZELENEC-MSTETICE" v ochranném pdsmu produktovodu:
0110 Kralupy-Mstétice, 0105 Roudnice-Mstétice, 0108 Dédibaby-Mstétice a skladu CEPRO Mistétice
a jejich zajmoveého zemi.

b) S ohledem na vystavbu navazujici infrastruktury, zejména destové a splaskové kanalizace, odkazujeme
na zavazek stavebnika uvedeny v ¢i. 3.2.9 smlouvy o podminkdch spoluprdce (¢. 54098) a udéleni souhlasu
provozovatele a viastika se stavbou. Novy “Zelenec-Mstétice" uzaviené mezi spolecnosti CEPRO a.s.
a stavebnikem, ve které stavebnik prijal zdvazek k provedeni vodohospodarskych opatfeni
v koryté Celdkovického potoka pred zahdjenim vystavby, a to v rozsahu dohodnutém v priloze ¢. 4 a) této
smlouvy tj. vyjdadieni ¢.j.013997/PR/2021-00

¢) Toto vyjadreni se stava nedilnou soucdsti smlouvy ¢ 054098 o podminkdch spoluprdce a udélent
souhlasu provozovatele a vlastnika se stavbou "NOVY ZELENEC-MSTETICE" v ochranném pdsmu
produktovodu: 0110 Kralupy-Mstétice, 0105 Roudnice-Mstétice, 0108 Dédibaby-Mstétice a skladu
CEPRO Mstétice a jejich zdjmového tizemi jako jeji piiloha ¢ 4 e).

Bohuzel ve spise neni doloZena Smiouva, na kterou se CEPRO odkazuje a kterd je jeho nedilnou soucdsti
Ddle ve spise postrdadam i vyjadreni &j.013997/PR/2021-0D, které je soucdsti podminek vyjddieni &,j. 5542/22.

Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zjmi
danych zikonem o obcich, kdy jediné tyto obei ptislusi. Smlouva mezi stavebnikem, tedy Zadatelem
a spoleénosti CEPRO a.s. je soukromou smlouvou mezi témito G&astniky a neni diivod ji vyzadovat, kdyz
souhlas se stavbou byl spolegnosti CEPRO udélen a spoleénost CEPRO je sama uéastnikem fizeni, ktery se
vyjadiuje samostatng, do Gstniho jednani zadné namitky nevznesl, uplatnil své vlastni stanovisko, ke kterému
stavebni tfad fadné piihlédl a zohlednil jej. VSechny konkrétni podminky jsou definovany ve stanovisku.
Smlouva neni nedilnou soudasti vyjadieni ke stavbé, ale vyjadieni je nedilnou soucasti Smlouvy.

VII. Stavebnimu wradu vycitdme, Ze soucdsti spisu nejsou kopie predchozich podminjicich Fizeni, kierd jsou
vyddvdna specidlnimi stavebnimi wirady (vodni dila, dopravni stavby). Je s podivem, Ze v ozndmeni o zahdjeni
spolecného povoleni je uvedeno:

Kazdy rodinny ditm bude napojen na jiz povolené fady vodovodu, splaskové kanalizace a de§tové kanalizace,
plyn, elektro a data rozvody verejnymi pripojkami, které jsou povolené na pozemku komunikace p.¢. 190/7 v k.
. Mstétice a na tylo pripojky budou pFipojeny rodinné domy. Z jiz povolenych p¥ipojek nebude vyuZito
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10 pripojek destové kanalizace a 2 pripojky splaskové kanalizace. Jejich nové umisténi je predmétem tohoto
Fizeni pro Ro 01-5001 az 015010, a to:

10 verejnych pripojek destové kanalizace pro viechny rodinné domy

2 verejné pripojky splaskové kanalizace pro Rut 01-5006, Ro 01-5009.

Presto v Souhrnné technické zpravé na str. 3 je uvedeno, Ze p¥ipojky byly FeSeny samostainym projektem
inZenyrskych siti - 1.etapa. Toto je podporeno i na str. 4, kde je uvedeno, Ze body 2 a 3 jsou rFeSeny jinym
tizemnim Fizenim tzv. "Energeticka infrastruktura - I. Etapa, Novy Zelenec”.

Obec byla Gcastnikem vSech piedchozich &i podmiiiujicich fizeni, na které poukazuje, Ze nejsou soudasti spisu.
Vydana rozhodnuti jsou pravomocna a obec o tomto byla srozuména v ramci probihajicich fizeni a méla tam
nepochybné, jako ucastnik fizeni, moZnost se se v8im podrobné seznamit. Vydana rozhodnuti ji byla rfadné
doruéovana a ma je k dispozici.

Zmény v projektové dokumentaci jsou disledkem oprav umisténi jiz povolenych piipojek v souladu
s vyhlakami stavebniho zakona, v souladu s pozadavky spravnich orgénti, spravei siti a jako takové fesi, aby
kazda stavba byla napojena fadné na technickou infrastrukturu. Povolovani novych piipojek technické
infrastruktury s novym umisténim je z projektové dokumentace spravnimu fizeni srozumitelné, je v souladu se
stavebnim zakonem. Stavebni tfad, ktery fizeni vede, neshledava popise stavby oznameni o zahijeni Fizeni
vady, které by branily povoleni stavby. Namitka se zamita.

Vyhodnoceni pripominek verejnosti:

Vefejnost podala pfipominky:

Zelena alternativa z.s., zaslala pfipominky dne 10.01.2023 datovou schrankou

1. Ackoliv jiz probéhlého rizeni na prvni dilci édst znam pravni ndzov Stavebniho vw'adu Brandys nad Labem-

Stard Boleslav (ddle jen SU), tpkajici se oprdvnéni naseho spolku upozorfioval na zjevny nezdkonny stav,
uplatiiujeme obdobnou zdasadni pripominku k probihajicimu Fizeni. Projedndvany ndvrh trpi prdavni vadou,
nebot Zadatel nent opravnén nakldadat s pozemky. Na LV je uvddéno dovoldvani se na nevcinnosti pravnich
vztahii, spornost a zakaz zcizeni i zatiZeni. V predloZeném spisu nejsou o zpiisobu vyporddani pravnich vztahi
Zddné informace. O tom, Ze soudni spor neni uzavien a naposledy rozhodl Nejvyssi soud CR dne 23.11.2022
(27 Cdo 1803/2021-599) v Fizeni o zruseni predchoziho rozsudku Krajského soudu v Brné a vrdtil spor
k dalSimu jednani. V' Rozsudku jsou uvedeny skutecnosti, které do jejich pravomocného rozhodnuti brdni
nakladani s dotéenymi pozemky.

Spolek mé pravo uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, jakym je projednavany zamér dotéen vefejny zajem,
jehoZ ochranou se podle zvlastniho pravniho piedpisu zabyva. Timto vefejnym zajmem mize byt ochrana
veifejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi, popf. ochrané nékteré ze slozek Zivotniho prostiedi. K namitkam,
které nespliiuji uvedené poZadavky, stavebni ifad neptihliZi. Tato namitka neni relevantni.

Zamér je povolovan na pozemcich zapsanych na LV & 927 pro k.a. Mstétice, obec Zelened ve vlastnictvi
spolecnosti Prvni Mstéticka s.r.o. Tato spole¢nost dala Zadateli souhlas se stavbou na situaci podle stavebniho
zakona, ktery je soucasti spravniho spisu. Spoleénost Prvni Mstétickd s.r.o. neni nijak omezena v nakladani
s majetkem — pozemky, kdy toto omezeni nemtiZze byt vnimano z béznych zapisti zdkazu zcizeni a zatiZeni, které
jsou soucasti uvérovych smluv. VSichni zastavni véfitelé jsou ucastniky fizeni. Rozsudek NS nema
pro posouzeni této otazky vliv, jelikoZ se spolecnosti Prvni Mstéticka s.r.o. netyka.

II. SU musi v PFipadé nejasnyich pravnich vztahit v souladu s obecné ufivanymi principy sprdavniho prdava vyzvat
Zadatele k odstranéni téchto pravnich vad a toto ndavrhové Fizeni prerusit. Jakékoli rozhodnuti miiZe zatizit
pozemky prdvy, kterymi miize disponovat kdo tieba neni oprdvnénym. Pokud je SU upozornén na moznou
nezdkonnost, neni podstatné, kdo tuto informaci podal a neni relevantni posuzovat jeho legitimitu.

Spolky maji pravo uplatiiovat ndmitky pouze v rozsahu, jakym je projednavany zamér dotfen vefejny zajem,
jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu zabyva. Timto vefejnym zdjmem muZe byt ochrana
veiejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi, popf. ochrané nékteré ze slozek Zivotniho prostiedi. K namitkam,
které nespliiuji uvedené poZadavky, stavebni Gfad nepiihlizi. Tato namitka neni relevantni. Podle vypisu
z katastru nemovitosti nejasné vlastnictvi neni potvrzeno.
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IV posudku v ramci procesu EIA (str. 74) bylo jeho zpracovatelem konstatovano, Ze nd§ podnét na zvdzeni
i jiného zpisobu vytdpéni nez pomoci plynu, bude predmétem navazujiciho stupné projektové dokumentace.
Jak je zjevné z dokladii ve spise, nebyla tato cdst posudku vithec navrhovatelem zvaZena a vitbec se ji skutecné
nezabyva.

PoZadavek na zvazeni jiného zplisobu vytapéni, kterym spolek namita, byl projektantem zvazen a Zadatelem
provéfovan v podobé provéieni moznosti alternativnich zdroji. Provéfenim bylo zjisténo, Ze tyto jsou
neekonomické, piesto jsou, jak vyplyva z projektové dokumentace, jadra jednotek bytového domu, pfipraveny
na moznost instalace rekuperacnich jednotek a tepelnych &erpadel, bez nutnosti zasahu do statiky objektu.
Spolek namita, Ze zpisob vytapéni plynem, byl posuzovan v procesu EIA a stanoven jako primarni zdroj
vytapéni. Nelze ani opomenout, Ze byl zpracovan a piedloZen priikaz energetické naro¢nosti budovy a budova
spliiuje v tomto sméru veskeré zakonné pozadavky. Stavebni Gfad nemuize Zadatele nutit do jiného zpiisobu
vytapéni, pokud Zadatel legislativné splituje pozadavky stavebniho zdkona a doklada potiebné doklady jako je
soulad s EIA a PENB. |

IV, Tato pripominka je jen jednou z mnoha, kieré jsou jen disledkem nespravného zpisobu projedndani v rdmci
procesu EIA, kdy né jen nase pripominky, ale i Fady dalSich subjektii, byly zcela ignorovany ci odkazovdny
na navazujici Fizeni. Jak jsme ovSem upozoriiovali i na verejném projedndvdni v ramci procesu EIA, je
takovéto odkazovani jiz v praxi nevymahatelné, jak je zjevné myni z postupu navrhovatele i SU. kdy nejsou
pFipoustény podnéty, které se vztahuji k problematice projedndvané i v vdamci EIA. Nechce zbytecné blokovat
zamer, kdyz uZ se bohuzel takio objevil v uzemnim pldnu obce, a investor jej pouze moznd v dobré viie chce
naplnit, ale nase navrhy v procesu EIA jsou sméFovany na vytvoreni moderni obce s minimalnimi viivy
na Zivotni prostredi, ktera by alespon wrcitym zpusobem kompenzovala zdabor velmi rozsahlé plochy ZPF
a vystavbu na nejcennéjsich piiddach. Chybi zde Fada prvki pro skutecny plnohodnotny Zivot nové obce, coz je
i smyslem stavebniho zdkona, a i uzemniho planovdni, V procesu EIA jsme byli odkazovani na navazujict
spravni Fizeni a v nich pak je jen konstatovdno, Ze se vse vyresilo v procesu EIA. Navrhovatel rozdéluje zamer
na velké mnozstvi diléich Fizeni, a rozméliiuje posouzeni celkovych viivii.

o

Namitka se netyka tohoto Fizeni, ale Fizeni EIA. V postupu Zadatele neshledava stavebni Gfad vad a nemiize
zadateli nafidit projednat viechny stavby jako celek.

V. Za zcela nedostatecnou povaZujeme zpracovani koncepce zelené a sadovych viprav. Navrhovatel nehodla
problematikou sadovych uprava zelené prilis zabyvat. Pritom se nepochybné jednd o jednu z velmi ditleZitych
soucasti projektu. Musi byt naplnéna podminka ze Stanoviska EIA ¢. 5, kde je uvedeno, Ze " Pro jednotlivé
etapy zdaméru bude zpracovdn projekt ozelenéni, ktery zohledni krajinny rdz pred kaZdou etapou vystavby
s projednanym stavem c¢i pripadnymi zménami. ". Projekt ozelenéni ale nebyl zpracovadn, resp. nebyl ke spisu
priloZen. Pritom, pokud jsou zdméry déleny, na jednotliva rozhodnuti, musi byt integrdlni soucdasti vsech
Fizeni. Projekt ozelenéni se nepochybné nemiize smrsknout jen na pdr vdadek v predloZené dokumentaci pro
Rozhodnuti. To je jen mald cast z celkového potiebného projektu zelené celé etapy.

V ramci povolované stavby jsou dodrzeny regulativy zastavénosti, projektové dokumentace na jednotlivé stavby
dokladaji v tomto pfipadé plochy zelené, ¢i-li zahrady u rodinnych domti. Splnéni podminek EIA pro pfislusnou
etapu neposuzuje stavebni ufad, ale k tomu pfislusny organ ochrany Zivotniho prostedi, ktery vydal souhlasné
zavazné stanovisko ¢.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023 (Coherence stamp), ve kterém piislusny organ
stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA, vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to
pro piislunou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i fadné zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti
spravniho spisu.

VI V podminkdch Stanoviska EIA je pod bodem 10 uvedeno, Ze "vidy samostainé pred kaZdou etapou bude
proveden biologicky prizkum". Soucdsti prvni etapy je dle postupu navrhovatele rada samostatnych dilcich
spravnich Fizeni, tedy UR ¢i SP. Projedndvany ndavrh je soucdsti 1.etapy, a proto je zcela relevantni, Ze jsme
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ocekdavali naplnéni podminky 10 Stanoviska EIA. Tento priizkum nebyl zpracovan a zjiz probéhlého vizeni
na soubor staveb vyplynulo, ze se SU domnivd, Ze to Ize prejit odkazem na to, e jsou na stavby technické
infrastrukiury vydana pravomocna povoleni, Toto neni odivodnéni na neexistenci biologického priizkumu,
resp. jeho neprilozeni k DUR. Stavby technické infrastruktury byly sice posuzovany jako prvni, ale nikde neni
stanoveno, Ze by tyto mély mit jakékoli jiné postaveni v ramci 1.etapy, a Ze neni tFeba dokladat naplnént
podminek EIA u Fizeni spadajici do této etapy. Pravé takovymio postupem, ktery také napadame, fedy diléimi
Fizenimi, dochdzi k nami zmifiovanému zneprehlediiovani stavu a rozmélniovani podminek EIA.

V ramci povolované stavby jsou dodrZeny regulativy zastavénosti, projektové dokumentace na jednotlivé stavby
dokladaji v tomto piipadé plochy zelené ¢i-li zahrady u rodinnych domd.

Splnéni podminek EIA pro pfislusnou etapu neposuzuje stavebni tfad, ale k tomu pfislusny organ ochrany
zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko ¢&.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém piislusny organ stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zdmér, a to pro ptislu$nou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i fadné
zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti spravniho spisu.

VII. UP aiv fada stanovisek DOSS konstatuje nutnost prvotni existence podmiijicich staveb, jako jsou skolka,
COV a je nutné zahrnout tuto skutecnost do casového podminéni pripadného Rozhodnuti v tomto ndvrhovém
Fizeni. Jde o nepiekrocitelnou podminku z UP (podminka ¢.29). Takovdto podminka existence potiebnych
staveb musi byt jasné definovana a prezkoumatelna.

Splnéni podminek EIA pro piisluSnou etapu neposuzuje stavebni tiad, ale k tomu pfiislu$ny orgédn ochrany
Zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko &.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém prislu$ny organ stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to pro pfislusnou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i fadné
zapracované, Zavazné stanovisko je soudasti spravniho spisu. Stavebnik dolozil vécnou a ¢asovou koordinaci
v souladu stavby se zavaznymi stanovisky DOSS a je v souladu s izemnim planem.

VIII. Podminka EIA C. 19 predpoklddd vytvoreni ve fizi realizace zdméru ndhradnich hnizd pro ¢meldky.
Ocekavali jsme, Ze toto bude navrhovatelem zohlednéno i v tomto Fizeni, ale nestalo se tak.

Splnéni podminek EIA pro piislusnou etapu neposuzuje stavebni dfad, ale k tomu piislusny organ ochrany
Zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko ¢&.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém prislusny organ stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to pro pfislusnou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i Fadné
zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti spravniho spisu. Stavebnik jiZ v jiném Fizenim dolozZil stavebnimu
fizeni fotodokumentaci a sdélil stavebnimu Gfadu, Ze hnizda pro &melaka byly instalovény jiz v roce 2020 a jsou
zde doposud. Instalace ¢melacich hnizd neni pfedmétem povolovani stavebniho ufadu, ve spisu jsou vloZeny
fotografie.

Vypoiadani s vyjadienimi uéastniki k podkladim rozhodnuti:
Ucastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadrili.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k Odboru uzemniho planovani
a stavebniho fadu Krajského tradu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvoléani se podava s potiebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a aby
kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li u¢astnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ
na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.



¢.j. MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA str. 13

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni spole¢ného
povoleni opatieny doloZkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem, dotéenym organiim a stavebnimu tfadu pfislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi
stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitek
obsahujici identifikaéni Gidaje o povoleném stavebnim zameéru.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 5 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Pii provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pifjmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami neprodlené stavebnimu uiadu,

- pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveni$té Stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu; rozsahlé stavby se
mohou oznaéit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavb& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéifena dokumentace stavby a vSechny doklady
tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se ztiastnit,

- ohlasit stavebnimu uiadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob,
nebo bezpeénost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu predem zahajeni zkuSebniho provozu.

Spoleéné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 5 let. Stavba nesmi byt zahdjena, dokud
rozhodnuti nenabude pravni moci.

otisk Gfedniho razitka

Ing. Natalia Kadlecova
referentka tseku stavebniho ufadu

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

21 02 2015

VyveSeno dne: «...ouloeesmmminin Sejmuto:dne; ...

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznamenti.

Obdrii viz. 14 a 15
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpist polozky
17 odst. 1 pism. a) ve vysi 1000 K&, polozky 17 odst. 1 pism. ¢) ve vy$i 500 K¢&, polozky 17 odst. 1 pism. €)
ve vysi 1000 K&, polozky 17 odst. 3 ve vysi 1000 K&, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vy§i 5000 K&, celkem 8500
K¢ byl zaplacen 20.01.2023.

Obdrizi:
udastnici fizeni podle § 85 odst. 1 a), b), odst. 2 a) stavebniho zakona (jednotlivé do viastnich rukou):
Novy Zeleneé a.s., IDDS: pfvfs5f
sidlo: Krapkova &.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Prvni Mstéticka s.r.o., IDDS: upyzi6q
sidlo: Danska &.p. 1148/5, 779 00 Olomouc 9

Obec Zelened, IDDS: zghaske

sidlo: Kasalova &.p. 467, 250 91 Zelened v Cechéch
Méstys Zapy, IDDS: j8rayq3

sidlo: Zapy €.p. 7, 250 61 Zapy
Obec Jirny, IDDS: Sn5arx2

sidlo: Brandyska ¢.p. 9, 250 90 Jirny
Stfedocesky kraj, IDDS: keebyyf

sidlo: Zborovska €.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
CEPRO, a.s., IDDS: hk3cdqj

sidlo: Délnicka &.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice
GASPRA SPV, a.s., IDDS: csqd8ch

sidlo: K¥iZzova €.p. 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno 3
MARSEA MIA s.r.o., IDDS: e9kgpmw

sidlo: Hynaisova &.p. 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, UREDNI DESK A, Masarykovo namésti &.p. 1/6, Brandys nad
Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav |
Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., IDDS: fxengb6z

sidlo: Letenska &.p. 123/4, Praha 1-Mala Strana, 118 00 Praha 011
Snyze, IDDS: ci224df

misto podnikani: Krapkova ¢.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Msteéticka pozemkova spolecnost s.r.o., IDDS: zcgxrqj

sidlo: Legionaiska ¢.p. 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf

sidlo: Ke Kablu ¢.p. 971/1, Praha 10-Hostivar, 102 00 Praha 102
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2

sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3

dotéené organy
Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova ¢.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Méstsky fad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi, Ivana Olbrachta &.p. 59/2,
Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Méstsky Gifad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, OSUUPPP, asek tazemniho planovani, Masarykovo namésti
¢.p. 1/6, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor ochrany ovzdusi, IDDS: 9gsaax4
sidlo: VrSovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-VrSovice
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, ZPF, IDDS: 9gsaax4
sidlo: VrSovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-Vriovice



