Zména &. 1 UP Brandys nad Labem — Stara Boleslav
navrh zadani cervenec 2016

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU

BRANDYS NAD LABEM - STARA
BOLESLAV

ZADANI — navrh k projedndni

zpracovéno v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich predpist, podle pfilohy €. 6
k vyhldsce €. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé&jsich pfedpist

CERVENEC 2016



Zména &. 1 UP Brandys nad Labem — Stara Boleslav
navrh zadani

Objednatel:
Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Masarykovo nam. 1, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

uréeny zastupitel: ing. Zdenék Adamek

Pofizovatel:

Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stard Boleslav

Odbor stavebniho Gfadu, izemniho planovani a pamatkové péce
Masarykovo nam. 1, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

povéfeny zastupce: Eva Spatkova — vedouci odboru

Eervenec 2016



Zména &. 1 UP Brandys nad L.abem — Stara Boleslav
navrh zadant Cervenec 2016

Obsah zadani Gzemniho planu {podle piflohy &. 6 k Vyhlasce & 500/2006 Sh.)

a) pofadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vletné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v
poiadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéFit

c} poiadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéinych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacntho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni

f} pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporfadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych viivl Uzemniho pldnu na udriitelny rozvoj
uzemi
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a) poiadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury

Politika tzemniho rozvoje €R ve znéni aktualizace &. 1

Z politiky zemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 (PUR) schvdlené Viddou CR dne 15. 4. 2015
vyplyvaiji poZadavky z rozvojové oblasti OB1 a rozvojové osy VD1.

OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spaluplsobeni vediejSich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsinéjéi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfed&ni
kuiturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; zdsadnim
rozvojovym pfedpokiadem je pFipojeni na dalnice, rychlostni siinice, dokoneni Silniéniho okruhu
kolem Prahy — dale SOKP {Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory a vysokorychlostni
sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy vietné letecké a vytvoleni efektivniho
systému integrované vefejné dopravy.

Na lokality fe$ené Zménou €. 1 Gzemniho planu Brandys nad Labem — Stard Boleslav (zména €. 1)
neklade PUR 7adné zvlastni Gzemni poZadavky.

VD1 Vodni doprava

Dlvody vymezeni:

Vytvofeni Gzemnich podminek pro zabezpeleni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Soutast TEN-T.

V zajmu PUR je tfeba respektovat priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udriitelného rozvoje
Gzemi, které jsou v dokumentu stanoveny.

Zadani zmény €. 1 je v souladu s PUR Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace
¢. 1, schvélenou viddou R dne 17. 4. 2015.

Zasady dzemniho rozvoje

Pro tzemi obce jsou nadfazenou Gzemnd planovaci dokumentaci Zasady dzemniho rozvoje
Stredoteského kraje {ZUR SK), vydany 19. 12. 2011 s nabytim Gfinnosti dne 22, 2. 2012. O vydani 1.
aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim dne 27. 7. 2015.

ZUR SK zpfesiuji vymezenf rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR) na Uzemi Stfedoéeského kraje, dale
ZUR $K pfejimaji z PUR stavajici vodni cestu Gseku Labe {VD1) na (zemi Stfedoteského kraje (Horni
Polaply — Tynec nad Labem); a rozvojové osy VD1.

Zména & 1 bude pIné respektovat poZadavky vyplyvajici ze ZUR SK.
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Konkrétni pozadavky na lokality fe3ené ve zméné & 1 ze ZUR SK nevyplyvaji.

Zadani zmény &. 1 je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje vydanymi dne
19. 12. 2011 s nabytim d&innosti dne 22. 2. 2012 a saktualizaci Zésad uUzemniho rozvoje
Stfedofeského kraje vydanymi dne 27. 7. 2015.

Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 27 stavebniho zdkona v relevantnim vztahu
k feSenému Uzemi, resp. feSeni pfedmétl zmény &. 1 budou respektovany. V ramci zmény &. 1 bude
provérena a aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

Koncepce vefejné infrastruktury

V koncepci verejné dopravni infrastruktury bude provérena predeviimn doprava v klidu v lokalité
sidli§té u nadraii Brandyse nad Labem.

Napojeni jednotlivych lokalit zmény & 1 bude provérenc a stanoveno z hlediska vefejné technické
infrastruktury.

Koncepce uspofadani krajiny

Koncepce uspoféaddéni krajiny se zménou &. 1 nebude ménit. Vedkeré prvky USES budou pFedmétnou
zménou respektovany.

PoZdrni a civilni ochrana

Zména . 1 bude dlsledné respektovat viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
pfedpist, nebude-li vramci feSeni rozpord dohodnuto sdotéenym organem jiné, kompromisni
feSeni. V feSeném azemi nejsou specidlni poZadavky na zabezpeenl civilni ochrany obyvatelstva.

Z hlediska zabezpeceni obrany stdtu nejsou na urbanistické fesenf kladeny zadné poZadavky.

PoZadavky vyplyvaiici z dopliujicich prizkuma a rozborG
Doplfiujici prizkumy a rozbory nebyly sohledem na lokdIni rozsah a pozici pfedmétu zmény & 1
provedeny.
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Konkrétni po?adavky zafazené do zmény &. 1 na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta ze
dne 21.6.2016

1) Zména vyuiiti pozemku — jednd se o rozdifeni plochy OV (obfanské vybaveni — vefejnd
infrastruktura) stévajici zékladni 3koly Palachova do tGzemi ZV (vefejnd zelefi) mezi ul. Palachovou a

Zapskou za u¢elem moZnosti vybudovani nové télocvicny.

2) Zména vyuziti pozemku — jedna se o zménu vyuZiti plochy v zastavéném Gzemi mezi garadZemi za
sidlistém BSS a biokoridorem ze stdvajiciho vyuZiti RZ — rekreace, zahradkové osady na nové vyufziti
SK — smiSené obytné/komeréni. Tato dil¢i zména se tyka zejména pozemku parc. €. 479/27 o vyméie
8368 m2 ve vlastnictvi CR - Statniho pozemkového Gfadu.
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3) Zména vyuiiti pozemku — zde se jednd o zménu vyuZiti pozemkd v zastavéném tzemi pfi ulici
Boleslavské (od kfizovatky s ulici 17. listopadu) ze stavajici plochy typu SM — smiSené obytné méstské
na plochu SK — smi3ené obytné komeréni, pfipadné plochu OM — ob¢anské vybaveni — komerce mala
a stfedni. Stavajici typ plochy SM limituje kapacitu maloobchodnich zafizeni na max. 500 m? prodejni
plochy a cilem je zde provéreni mozZnosti umisténi obchodniho zafizeni stfedni velikosti.

4) Zména vyuiiti pozemku — bude provedeno provéfeni moznosti zmén vyuZiti Uzemi podél
navrzeného obchvatu Staré Boleslavi — pfelozky silnice 11/331 v souvislosti s potfebou vykupu celych
pozemki pro tuto komunikaci.

5) Zruseni podminky regulaéniho planu — bude provéfeno zruseni podminky pofizeni Regulacniho
planu sidlité u nédraZi v Brandyse nad Labem a upfesnéni funkénich a prostorovych podminek
vyuZiti izemi vymezeného plochou fesenou regulacnim planem.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuiiti, které bude nutno provérit

Zadani zmény . 1 nepfedpoklada potfebu vymezeni Gzemnich rezerv.
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c¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moiné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

Zadani zmény €. 1 nepoZaduje provéfen! vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospé&inych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni prévo.

d) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zméndach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani zmény &, 1 nepoiaduje provéfeni vymezeni ploch a koriderd, ve kterych bude rozhodovéni
v Uzemi podminéno vydéanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavfenim dehody
¢ parcelaci.

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovani variant fedeni neni ve zméné &. 1 poZadovano z dlivodu jednoznacnosti navrhu feseni.

, £

f) poiadavky na uspofddani obsahu ndvrhu Gzemniho planu a na usporadani

» - oW

obsahu jeho odlGvodnéni véetné méfitek vykresl a po¢tu vyhotoveni

¥

Zména & 1 bude zpracovana vsouladu se zdkonem & 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisti a v souladu s vyhiaskou €. 500/2006 Sh., o lzemné
analytickych podkladech, {izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence dzemné planovaci
innosti, v platném znéni. Zména &. 1 bude navazovat na vydany Uzemni plan Brandys nad Labem -
Stara Boleslav a po vyddni této zmény pofizovatel zajisti vyhotoveni pradvniho stavu Gzemniho planu
po zméné €. 1.

Obsah zmény €. 1 bude dodriovat osnovu pfilohy €. 7 k vyhildsce €. 500/2006 Sh., pokud neni daie
uvedeno jinak. Textova éast odtvodnéni zmény &. 1 bude obsahovat pfilohu — srovnévaci text vyroku
tzemniho planu.

Graficka &ast bude zpracovéna v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu Brandys nad Labem — Stard
Boleslav formou vyfezu.

Digitaini formaty a technologie zpracovani:

¢ Textova ¢dst bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

» Vykresova ¢ast v systému CAD nebo GIS, ve formatech DGN nebo SHP.
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s Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzddny i ve formatech PDF,
pfipadné JPG pfizplsobenych internetové prezentaci.

¢ Dokumentace vydané zmény & 1 a nasledného vyhotoveni pravniho stavu po zméné & 1 bude
odevzddna rovnéi v systému ESRI nebo MISYS tak, aby mohi byt wuiit v prostfedi méstského GIS.

g} poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii dzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni viivli dzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadé, pokud
dotfené organy a Krajsky Ofad Stfedofeského kraje jako prisiusny Gfad dle §47 odst. 3 stavebniho
zakona ve svém stanovisky k navrhu zadani zmény {. 1 uplatni poZadavek na posouzeni zmény
Gzemniho plénu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi {dokumentaci SEA) nebo pokud pfisludny orgén
ochrany pfirody a krajiny nevylouéi vyznamny vliv zmény na evropsky vyznamnou lokalitu & ptadi
oblast.

Pofizovatel pfedpokiadd, Ze pfedmét a rozsah zmény ¢. 1 necbsahuje navrhy, které by zakladaly
réamec pro umistovani zamérd vyZadujicich posuzovani z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani viivh na Zivotni prostredi, v platném znéni, pfipadné ziisfovaci fizeni dle uvedeného
zakona. Obchodni zafizeni v budouci plode typu OM dle pfedmétu zmény — konkrétniho pozadavku ¢,
3) bude umisténo na pozemku o velikosti 6018 m2 s max. 60% zastavitelnosti. To znamend, Ze vlastni
obchodni objekt miZe mit teoreticky max. 3610 m2 zastavéné plochy. Zjistovacimu Fizeni dle pfil. &.
1, kategorie !, odst. 10.6 zékona o posuzovani vlivil pfitom podiéhaji aZ nékupni stfediska s celkovou
vymérou zastavéné plochy nad 6000 m2. Z toho dlivodu se ani zde nebude jednat o zamér, ktery by
byl divodem pro posuzovani viivii koncepce na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Zména tzemniho planu dale nebude navrhovat takové vyuZiti tzemi, které by mohlo ovlivnit nebo
jakkoli narusit celistvost a funkei lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné
lokality a ptadi ablasti. Ve spravnim dzemi mésta (k. 4. Brandys nad Labem, k. . Stara Boleslav a k. 1.
Popovice u Brandysa nad Labem) se tyto lokality nenachdzeji a ize pfedpokiddat vylou€eni viivl
zmény €. 1 na nejblizsi jokality soustavy Natura 2000.

Zvyse uvedenych divod( pofizovatel predpoklddd, Ze neni divod uplatfiovat poZadavek na
vyhodnoceni zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj dzemi.







DotCené organy:

1.

2.

el a4

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

i9.

20.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I, VrSovicka 1442/65, 100 10
Praha 10, IDDS: 9gsaax4

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tizemnich zajmu a
Fizeni programi nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk
Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor investiéniho rozvoje, Palackého nam. 375/4, 128 01
Praha 2, IDDS: pv8aaxd

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi, Na Frantifku 1039/32, 110 15 Praha 1,
IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, néab¥ezi Ludvika Svobody 1222712, 110 00 Praha I, IDDS: n75agu3
Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp

Statni tifad pro jadernou bezpeénost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1, IDDS: me7aazb
Krajsky ufad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf

. Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21

Praha 5, IDDS: keebyyf

Krajska veterindri sprava SVS pro Stiedotesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benelov,
1IDDS: wx98b5p

CR - statni energeticka inspekce, tizemni inspektorét pro HI. mésto Prahu a Stiedocesky kraj,
Gorazdova 24, 120 00 Praba 2, IDDS: hq2aev4

Krajsk4 hygienicka stanice Stfedofeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17,128 01
Praha 2, IDDS: hhcai8e

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedofeského kraje, Gzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova
1370/, 293 03 Mlada Boleslav, IDDS: 8cuhpgx

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy uiad pro Stiedocesky kraj, pobocka Nymburk,
Soudni 17/3, 288 02 Nymburk, IDDS: z49per3

Obvodni bafisky Gfad pro izemi hl. m. Prahy a kraje Stfedodeského, Kozi 4/478, 110 01 Praha
1, IDDS: ixaaduf

Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Stfedogeského kraje, Na Banich 1304, 156 00
Praha 5, IDDS: 2dtaiSu

Méstsky tfad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo
nam. 34, 250 01 Brandys nad Labem, IDDS: ¢Shb7xy

Méstsky uiad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor dopravy, Nam. Republiky 3, 110

01 Praha 1, IDDS: ¢5hb7xy

Mistsky tifad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor SUUPaPP, Gisek pamétkové péde,
Orebitska 477/18, 130 00 Praha 3, IDDS: ¢c5hb7xy

Sousedni obce:

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

29,
30.
31.

Obec Hlavenec, &p. 82, Hlavenec, 294 76 p. Kostelni Hlavno, IDDS: uvuarx5

Obec Lhota, Boleslavska 47, 277 14 p. Dfisy, IDDS: n9paryn

Obec Borek, &p. 61, Borek, 277 14 p. Dfisy, IDDS: 78hbgjf

Obec Zaryby, &p. 147, Zaryby, 277 13 p. Kostelec nad Labem, IDDS: ze6ar67

Obec Polerady, ¢p. 57, Polerady, 250 63 p. Mratin, IDDS: qv9a7qv

Obec Brazdim, Novy Brazdim 30, Brazdim, 250 63 p. Mratin, IDDS: qw8askh

Obec Podolanka, Hlavni 15, Podolanka, 250 73 p. Jen$tejn, IDDS: x2yaryi

Obec Drevtice, &p. 73, Dfevéice, 250 01 p. Brandys nad Labem — Stara Boleslav, IDDS:
b9ra7ka

Mestys Zapy, ¢p. 71, Zapy, 250 01 p. Brandys nad Labem — Stara Boleslav, IDDS: j8rayq3
Obec Novy Vestec, Ke Spofilovu 5, Novy Vestec, 250 75 p. Kérany, IDDS: 3xgh792
Obec Otradovice, ¢p. 32, Skorkov, 294 74 p. Pfedméfice nad Jizerou, IDDS: mmmbith

+ tfedni deska Méstského tfadu Brandys nad Labem — Stara Boleslay
+ www stranky mésta — www.brandysko.cz







